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1 IL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato & dotato di P.R.Go@nato ai sensi dell'art.15 della L.R. 5.12.1977
n. 56 e successive modificazioni ed integrazioppravato con deliberazione della Giunta Regionale
del 6 giugno 1989 n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi succeseintamalla data di approvazione del P.R.G.C. sono
state approvate n. 25 varianti (di cui una ex letyg@), n. 2 varianti strutturali (di cui all’art@ella
L.R. 1/2007 e art.31 ter della L.R. 56/79) e n. rhRdificazioni, riguardanti modeste e puntuali
modificazioni normative e di destinazioni d'uso lkinitate aree che, senza incidere sui criteri
informatori del piano stesso, hanno consentito islblvere diverse situazioni, oppure consistenti
elementi progettuali per il futuro urbanistico detiitta.

In attesa della definizione dei principi cardine fee revisione generale del P.R.G.C. coerenti &n |
indicazioni metodologiche della nuova legge urbidrasregionale di governo del territorio nonché del
Piano Territoriale Regionale, approvato dalla Regi®iemonte, tuttavia, si deve tenere conto delle
nuove esigenze che continuamente nascono nellomestrdinaria dell’assetto del territorio (quali
adeguamenti normativi alle nuove disposizioni ® dittvalenza sovra comunale, mutate previsioni di
pianificazione urbana, correzione di errori carédigr ecc.) che possono essere velocemente sotldisfa
tramite varianti strutturali o parziali, o piu selimpmente “modificazioni” del P.R.G.C. vigente che,
pur senza incidere sui criteri informatori del R5EC. approvato, ne consentono un continuo e limitat
adeguamento.

Per soddisfare le nuove esigenze meglio specificedie capitoli successivi, I’Amministrazione
Comunale intende proporre la modificazione n.13pimho, affidando al Settore Pianificazione Urbana
e Tecnica (P.U.T.) del Comune di Casale Monferi@atedazione del relativo progetto.

La presente modificazione possiede le carattehnistiell’ art.17 comma 12° lett.b) e lett.f) dell&RL
56/77 e s.m.i. in quanto propone adeguamenti dtdia entita della localizzazione delle aree dastin
alle infrastrutture viabili pubbliche nonché mod#zione parziale ai singoli tipi di intervento sarte

del patrimonio edilizio esistente come meglio digscsuccessivamente nella presente relazionetrénol
non é in contrasto con le prescrizioni degli aftictel Piano paesaggistico Regionale attualmente
sottoposte a misure di salvaguardia.

A conclusione, nessuno dei terreni oggetto dellsgmte modificazione appartiene alla Fondazione
Ordine Mauriziano o & soggetto al vincolo di usidaii

La presente relazione inoltre contiene la tematétativa alla classificazione acustica del terrgor
comunale (art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52).



2 LA MODIFICAZIONE

2.1 DESCRIZIONE

La presente modificazione possiede le carattehnistaell’ art.17 comma 12° lett.b) e lett. f) ddl&R.
56/77 e s.m.i. in quanto propone rispettivamente:

- adeguamenti di limitata entita della localizza®odelle aree destinate alle infrastrutture viabili
pubbliche in prossimita della linea ferrovia Caddlenferrato — Mortara

- modificazione parziale ai singoli tipi di intert® su parte del patrimonio edilizio esistente ito
via O. Capello 26-28 e via Vercelli come meglioaé successivamente nella presente relazione.

a) aree viabili pubbliche localizzate in prossimitalla linea ferrovia Casale Monferrato — Mortara

I Comune di Casale Monferrato e Rete Ferrovia@adidna in data 2.04.2019, nellambito del progetto
di riattivazione della linea ferroviaria Casale Memato — Mortara, hanno sottoscritto una convemzio
finalizzata alla soppressione di n. 3 passaggiedldi mediante la realizzazione di manufatti sastit o
deviazioni stradali. In particolare nel territormmunale il progetto prevede la soppressione dei
passaggi a livello situati alle progressive km. @38, km. 72+381 e km. 75+207 su strade soggette a
transito pubblico o ad uso pubblico che comportadalizzazione, a cura del comune di Casale
Monferrato con onere finanziario a carico di RHl,ddviazioni stradali, realizzazioni di nuovi tiatt
stradali o riqualificazione di strade esistentfiaé di garantire gli accessi ai fondi agricoli cben la
soppressione verrebbero di fatto interclusi. | fawalicati in convenzione consistono in:

1) nuova strada collegante la S.P. 596 dei Caimnlila strada comunale Bigliona

2) intervento P.L. km. 70+989 mediante la complatpalificazione della strada esistente, che
diramandosi dalla Strada Comunale Vecchia di Tewanraggiunge la S.P. 596 dei Cairoli
attraversando il P.L. posto al km. 70+989 passaradie cascine “Benefica” e “Bisognetta”

3) intervento P.L. km 72+381 mediante realizzazidh@uova strada di penetrazione a partire dalla
Strada Comunale Vecchia di Terranova e collegantpikta di servizio” utilizzata dai proprietari
dei fondi agricoli, che avevano accesso alla SP &6 Cairoli utilizzando il P.L. posto alla
progressiva km. 72+381

4) intervento P.L. km. 75+207 mediante realizzagiafi nuova strada di accesso al complesso
immobiliare denominato “Cascina Grangia di Gazzdequalo dalla progressiva km. 13+155 della
S:P. 596 dei Cairoli sino ad intersecare I'attuabhilita, di natura privata, posta all'interno del
complesso prima citato.

5) Realizzazione di nuova pavimentazione in congl@to bituminoso in strada Comunale Vecchia di
Terranova

Al fine di garantire la conformita urbanistica dprogetti dei lavori di adeguamento stradali
sopraindicati con le previsioni del P.R.G.C., ladifioazione propone adeguamenti di limitata entita
della localizzazione delle aree destinate alleastfutture viabili pubbliche in prossimita dellada
ferrovia Casale Monferrato — Mortara consistenti neovi tratti stradali originariamente non
individuati nel P.R.G.C. con la riclassificazionieagee agricole di categoria Ee in viabilita (lavoon
numero di elenco 1), 3) e 4) per totali mq. 3.78@ntre i lavori di cui al n.2) e n.5) non compodan
adeguamenti del PRGC in quanto eseguiti su strsideeati.



b) edifici situati nel DR1 Centro storico da assetigre ad intervento di ristrutturazione di tipo™a

La modificazione riguarda la tipologia degli intenti ammessi su parte del patrimonio edilizio
esistente del Centro Storico e puntualmente defiretla tavola “3d — sviluppi relativi al Centro
Storico”, specificatamente un immobile situato ia @livero Capello 26-28 e uno in via Vercelli. Gli
edifici in oggetto non hanno alcun interesse o eliocdi carattere paesaggistico, storico artistico,
ambientale ecc. ai sensi del D.Lgs 42/2004.

Il vigente P.R.G.C. prevede mediante un’unico enigp intervento edilizio che riguarda l'interaare
la demolizione dei vari edifici e la successivasituzione con massimo tre piani fuori terra.

Tale ipotesi venne introdotta con la modificaziom& del P.R.G.C. assunta con deliberazione del
Consiglio Comunale n.41 del 11.04.2001, sostitueiamtiginaria previsione di conservazione della
parte degli edifici posti sui fronti strada conententi di ristrutturazione edilizia di tipo “a” di
demolizione delle superfetazioni interne postecosili.

A distanza di anni l'intervento di demolizione eastruzione sull’intera area non € mai stato reatiz
e la proprieta e stata frazionata in piu partieateando nel contempo lo stato di degrado dei fedtdr

Al fine di favorire il recupero funzionale deglii&di esistenti, anche in considerazione dell’'inv@muto
frazionamento dell’'unica proprieta che di fatto denimpossibile il previsto lintervento edilizio
unitario, si ritiene utile ripristinare l'originai ipotesi progettuale del P.R.G.C., consentendo la
conservazione degli immobili fronteggianti le vielgbliche con interventi di ristrutturazione di tifey
anche eventualmente frazionati nel tempo secontoripistiche dei vari proprietari.

La presente modificazione non comporta variazieildapacita insediativa del P.R.G.C.

2.2 COMPATIBILITA ACUSTICA

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasifi@szione acustica del proprio territorio, ai sen
della L.R. 52/2000, con delibera consiliare n.644d&1.2003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni mamif degli strumenti urbanistici comporta la
contestuale verifica e I'eventuale revisione delissificazione acustica.

In merito alle modificazioni si specifica che:
a) aree viabili pubbliche localizzate in prossimitélla linea ferrovia Casale Monferrato — Mortara

La vigente classificazione acustica individua leeaoggetto di modificazione in classe Il (areeif
misto). Si ritiene tale classificazione acusticanpatibile con la nuova destinazione d’'uso delle ale
pari delle aree agricole contermini.

b) edifici situati nel DR1 Centro storico da asseggre ad intervento di ristrutturazione di tipo™a

La vigente classificazione acustica individua leeaoggetto di modificazione in classe Il (areeif
misto). Si ritiene tale classificazione acusticanpatibile con la nuova tipologia di intervento edd
non modificando la destinazione d’uso residenzialée aree.



2.3 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gdlle esigenze ed obiettivi sopraelencati ha
comportato le variazioni cartografiche elencatéan@lbella sottostante.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE
DESTINAZIONE D'USO-SOTTOCATEGORIA | \ARIAZIO

DISTRET NE
TAVOLA N ; . NOTE
TO attuale mg. variant mq. | capacia
e insediativa
3C7 - DE2b viabilit Distretto agricolo Terranova: modific.
3bl terranov: ! Ee 3.789 a 3.789 - destinazione d’'uso (vedi cap. 2.1 lett p)
3d Demolizione e Ristrutturazione V'a. Q“V'.ero Ca_tp(_ello-wa Verce_ll_l:_

. DR1 2 . . . N -- modifica tipologia intervento edilizio

orientale ricostruzione max 3 piar tipo “a

(vedi cap. 2.1 lett.b)

All.tecni
co A3a DE2b
tav.1 e | terranov:

tav.7

3 - - -- -- -- Vedi precedente modifica n.1

Totale variazione CIR Modifica 13 --




2.4 CAPACITA’ INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

Rispetto al P.R.G.C. vigente (Variante 25 PRGCprkesente modificazione non comporta variazione
della capacita insediativa.

DISTRETTO CAPACITA' INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALI maq.
incrementq totale di cui nuovi] Necessari previsti differenza
dglla vgni di cui a disposizione pgr
variante (ampliament] X
inclusi) totale | &€ Bpri-Cprl In cas
trasformazione d'uso
residenziale
DR1 centro storico 12.354 0 308.850  328.960 8.483 11.627
DR2 oltreponte 4.666 477 116.650 123.005 2.857 98.4
DR3 callori-clinica 6.820 882 170.500 176.332 704 5.128
DR4 valentino 15.129 4.109 378.225  388.5H6 9.113 .218
DR5 salita s.anna 2.881 651 72.025 75.870 3.365 0 44
DR6 ronzone 3.033 1.672 75.82% 89.727 10.383 3.5119
DRY7 n.casale-p.milano 9.513 2.756 237.825 239.8317 0 2.01p
DR2a popolo 4.589 460 114.72p 126.697 11.972 0
DR2b terranova 1.533 173 38.325 46.277 1.150 6.8p2
DR4a s.germano 2.313 140 57.825 58.587 0 76p
DR4b roncaglia 247 99 6.175 12.263 6.088 0
DR6a-6brolasco-vialarda 405 80 10.125 10.244 0 119
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.254 0 4
;;'fozvggiompp' 0 0 0 0 0 0
Ec 264 264 6.600 6.600 0 0
BPR1-CPR1 2.645 0 66.125 12.010 54.115 0
(quota integrativa dai vq
DR)

Totale parziale 1 66.602 11.837 1.665.050 1.72W|1 35.169
DE2a agricole nord pqg 744 0 18.600 18.6Q0 0 0
DE2b agricole nord pq 295 0 7.375 7.377 0 2
DE4a agricole sud po 1.691 0 42.27b 42.277 0 2
DE4b agricole sud po 442 0 11.050 11.039 0 -11
DES5 agricole sud po 558 0 13.950 13.952 0 2
DES6 agricole sud po 1.076 0 26.90D 26.900 0 0
DE7 agricole sud po 3.425 0 85.625 85.628 0 3
Totale parziale 2 8.231 0 205.775 205.773 -2
TOTALE 0 74.833 11.837 1.870.82p1.905.992 35.167

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validigl 8.R.G.C. é aggiornato a 11.837 nuove stanzeidi ¢
4.980 peep (42.07%) e 6.857 private (57,93%)



