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1 PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

Il Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.197/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgiul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successintemalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 17 varianti (di cui una ex legge 1/é8n.8 modificazioni, riguardanti modeste e puntual
modificazioni normative e di destinazioni d'usolimitate aree che, senza incidere sui criteri imatori del
piano stesso, hanno consentito di risolvere diveiggzioni, oppure consistenti elementi progeitiosi il
futuro urbanistico della citta, ed in particolaee Marianti n.10, n.14 e n.16 del P.R.G.C., appeo\asl
Consiglio Comunale rispettivamente con deliberazion 68 del 09.10.2003, n.31 del 17.07.2007 e rde62
22.12.2008, hanno adeguato il piano regolatorasposti della L.R. 12 novembre 1998 n. 28 “Disnli
sviluppo e incentivazione del commercio in Piempntattuazione del D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114fe.is

L’Amministrazione Comunale ha awviato le proceddréormazione della variante strutturale del pizhe
interessa lintero territorio comunale, con paiféce riguardo alle discipline ambientali di salvaglia e di
sicurezza del territorio mediante la verifica delampatibiita idraulica e idrogeologica delle ps@ni degli
strumenti urbanistici vigenti ai sensi delfart.¢8mma 2 delle norme di attuazione del P.A.l.. Afited con
deliberazione consiliare n. 33 del 01.07.2008 tostpprovato ai sensi dellart. 31 ter della L.&73 e s.m.i.,
come introdotto dallart.2 della L.R. 1/2007, iladonento programmatico che esplicita le finalitali @ggetti
generali della variante strutturale, rievando é¢l@mune potra aggiornare e modificare il quadrodissesti
contenuto nel P.A.l., ove necessario.

Contemporaneamente con delibera consiliare n.48@6b.2009 e successive integrazioni, ha appravato
documento programmatico relativo a una secondantaristrutturale ex art.1 della L.R. 26.01.2007ched

si pone [l'obiettivo di favorire essenzialmenteetupero funzionale ed edilizio di edifici degradsditoutiizzati

0 con destinazioni d'uso non compatibili con il testo residenziale circostante.

In attesa della definizione dei principi carding pecompletamento della revisione generale del.8.8.,
tuttavia, si deve tenere conto delle nuove esigariee continuamente nascono nella gestione ordinaria
dellassetto del territorio (nuove disposizioni mative o atti di valenza sovracomunale), oppuré aelitate
esigenze di pianificazione urbana o la correzionercbri cartografici che possono essere veloceenent
soddisfatte tramite varianti parzial, o piu seogihente “modificazioni” del P.R.G.C. vigente, senza
attendere il perfezionamento del lungo e compléesdella revisione generale.

Per soddisfare tali esigenze, Amministrazione Qoafe intende proporre la variante n.18 del P.R.G.C
affidando al Settore Pianificazione Urbana e Tex(#ie.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la riedaz
del relativo progetto.

Le nuove previsioni urbanistiche sono compatibdnci piani sovracomunali attualmente vigenti (piani
territoriale regionale, progetto territoriale opa@e piano d’'area della fascia fluviale del P@np di assetto
idrogeologico, piano stralcio delle fasce fluviai)in particolare con il piano territoriale provale (P.T.P).
Inoltre possiedono le caratteristiche delle cosiddévarianti parzial’ come definite nell art.ldomma 7°
della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto:

- non modificano limpianto strutturale del P.R.G.Xdgente e la funzionalita delle infrastrutturdoame di
rlevanza sovracomunale (art.17 comma 4° lett.R) 66/77);

- non riducono o aumentano la quantitd globale deke per servizi per piu di 0,50 mq./per abitéatel17
comma 4° lett.b), c) L.R. 56/77);

- non incidono sulla struttura generale dei vine@lizionali e regionali a tutela di emergenze dteric
artistiche, paesaggistiche, ambientali e idrogéaiieg(art.17 comma 4° lett.d) L.R. 56/77);



- non incrementano la capacita insediativa residiendel P.R.G.C..vigente (art.17 comma 4° lett.&.
56/77);

- non incrementano le superfici territoriali dedietivita economiche produttive, direzionali, tucetricettive,
commerciali in misura superiore al 2% per i conmam popolazione superiore a 20.000 abitanti.

a) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.fY.47 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica dellincremento delle superfici terrigi economiche di cui al 4° e 5° comma dellartdella L.R.
56/77 e s.m.i,, riferita allintero arco di val@itemporale del Piano Regolatore Generale, & mos$ulata:

Sup.territoriale attivita economiche (mq.) P.R.G.C Totale Incremento

incre mento residuo a
disposizione

Produttive (somma dei distretti industriali DI11-DIBp2) 3.579.794

Commerciali specifiche (D5) 12.493

Economiche miste (Bprl-Cprl, Bpr2, distributoririeaFg) 408.226

Produttive esistenti (Ronzone-cofi-gabba-valentino 286.407

totale 4.286.920

Incremento massimo degli indici territoriali (2%) 85.738 85.738

Variante 10 PRGC 76.695

Variante 11 PRGC 8.880 85.575 163

Variante 12 PRGC (non opera nessun incrementq) -- - 163

Variante 13 PRGC - 43.054 42.521 43.217

Variante 14 PRGC + 15.000 57.521 28.217

Variante 15 PRGC + 27.960 85.481 257

Variante 16 PRGC - 995 84.486 1.252

Variante 17 PRGC -- - 1.252

Variante 18 PRGC -- - 1.252

b) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.bledt.c) art.17 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica della variazione delle aree per sediiziui al 4° e 5° comma dellart.17 della L.R. BbE s.m.i.,
riferita allintero arco di validita temporale deiano Regolatore Generale, & cosi dimostrata:

CIR Aree mg/abit | +0,5mqg/al -0,5mg/ap Variaz. CIR. | residuo CIR

(stanze] servizi con mm. 2§ (stanze) disposizione
(mq.) mg/ab (stanze)
P.R.G.C 74.672( 1.881.117 25,19 25,69 25,00
Var.9 PRGC 74.672 | 1.883.597 25,22 Ok Ok --

Variante 10 PRGC non ha
comportato variazioni della
quantita globale delle aree 74.672 | 1.883.597 25,22 Ok Ok -
per servizi rispetto alla
variante n.9




Variante 11 PRGC| 74.672| 1.877.924 25,15 Ok Ok -
Variante 12 PRGC| 74.672| 1.877.924 25,15 Ok Ok -
Variante 13 PRGC| 74.656 | 1.877.801] 25,1527 Ok Ok -16 -16
Variante 14 PRGC| 74.656| 1.877.801] 25,1527 Ok Ok -
Variante 15 PRGC| 74.621| 1.876.901] 25,154 Ok Ok -35 -51
Variante 16 PRGC| 74.621| 1.876.901] 25,1524 Ok Ok -
Variante 17 PRGC| 74.654| 1.884.263 25,2399 Ok Ok +33 -18
Variante 18 PRGC| 74.664 | 1.880.637 25,1879 Ok Ok +10 -8

La presente relazione inoltre contiene la tematdativa alla classificazione acustica del teridtcomunale
(art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52).

Allegato alla variante € inoltre prodotto lo spieoifallegato tecnico costituito dal rapporto prelgne di
verifica preventiva di assoggettabilita a VAS, ansi del combinato disposto degli art.22 e 52 dégb
152/2006 e s.m.i. ed in applicazione dei dispaditadt.20 della L.R. 40/1998.

A conclusione, nessuno dei terreni oggetto delesg@nte Variante appartiene alla Fondazione Ordine
Mauriziano.



2 LAVARIANTE

2.1 AGGIORNAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE PER
ESIGENZE E OBIETTIVI VARI

2.1.1 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE

a) Area di c.so Valentino 204

L'area di cui trattasi & definita di sottocategdziar 24 “a preminente destinazione a servizi pulafierenti
la residenza&d e occupata da edificio residenziale parzialendamoilito di antico impianto con tre piani fuori
terra in parte utiizzato (piano terra) a negoznmmerciale.

L’'area € compresa allinterno di un piu vasto amhiggetto di piano esecutivo convenzionato (P.E.C.)
approvato con delibera consiliare n.8 del 28.02Z.208I quale € prevista la demolizione dellintenmobile e
successiva cessione gratuita al Comune, per lgzaeadne della viabiita pubblica e delle aree pervizi
pubbilici previste dal P.R.G.C..

BN

Durante la demolizione dellimmobile, si e riscartr
che parte delo stesso costituisce contrafforte e
sostegno al fabbricato residenziale confinante non
compreso nel P.E.C. di cui il P.R.G.C. prevede la
conservazione. Pertanto [lintera demolizione ne
comprometterebbe la staticita, in assenza di oaeros
opere di sottomurazione e sostegno.

Per tale motivo la demolizione & stata sospesa e si
propone di conservare la parte rimanente di imen@bil

fini residenzial. Tale proposta non compromette
lattuazione dele previsioni del p.e.c., pur
comportandone il successivo aggiornamento in merito
alle aree per servizi pubblici da cedere al Contaureii
diminuzione viene compensata dalla monetizzaziale dtesse e la cessione gratuita di parte ded p&rra
del'immobile non demoiito.

La variazione consiste nel riclassificare partéadeh per servizi Csr24 in sottocategoria Br2 (A®0) “con
preminente destinazione residenziale” prendendodetio stato di fatto della parziale demoliziowwenuta e
in viabiltd (mq. 63). L'area per servizi Csr24 dinisce a complessivi mq. 462.

La capacita insediativa del distretto residenZiziet Valentino aumenta di complessive 14 unita.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC e la quantita delle aree per servidilipyb
incide nella verifica di cui alfart.17 comma 4ttle) e lett.c) della L.R. 56/77.

b) Area per servizi afferente la destinazione residiale di via Negri

Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto residale DR7 Nuova Casale - Porta Milano, un’ampisaatella
superficie di mg. 13.100 di sottocategoria Csrld preminente destinazione a pubblici servizi affiéra
residenza.

Il bene €& stato pertanto sottoposto al vincolo nieato allesproprio fin dallapprovazione del PGRC.
avvenuta con deliberazione della Giunta regionalé djiugno 1989, n.93-29164, ma le previsioni nidi@he
sono rimaste finora inattuate.

Considerato pertanto decaduto il suddetto vinc@o gecorso del termine quinquennale e la mancata
dichiarazione di pubblica utiita da parte del Coesi ritiene opportuno, ai sensi dellart.1 delld9.11.1968
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n.1187 e art. 9 del D.P.R. 8.06.2001 n.327 (T.lhateria di espropriazione), individuare la nuosigina
urbanistica delle aree in questione, cercandomtiecaperare le rivendicazioni private di un giugstoro in
caso di reiterazione totale o parziale del vinsilesso e le esigenze pubbliche di soddisfacimeagt d
standards urbanistici.

Pertanto la variazione consiste nel prevedere deandisciplina urbanistica dellarea di sottocateg@srll
(mg. 13.100), nel senso di

a) prendere atto che parte delfarea (mq.480)taoisst®e pertinenza cortilizia di immobili residetizgsistenti
di sottocategoria Br2, e parte (mg.360) costitugerinenza cortilizia di immobile residenziales¢sinte di
sottocategoria Cr1/1, uniformando le rispettivessificazioni d’'uso dellintere proprieta. La vai@®e non
comporta incremento della capacita insediativaigmntp aree gia costruite.

b) destinare parte delfarea (mg. 5.770) alla dagione residenziale di sottocategoria Crl/1 wplse sono
ammessi interventi di completamento mediante numestruzioni su lotti inedificati, con una densita
fondiaria massima di 1,00 mc/mq con un'altezza imasdi 7,50 metri, con non piu di due piani fuerira.

c) reiterare il vincolo espropriativo sulla parésidua dellarea (mq. 6.260) per servizi pubbliaitenendo la
classificazione d'uso attuale di sottocategoria 1Csrtenuto conto dele esigenze di verificare |l
soddisfacimento degli standards urbanistici adiinb del distretto residenziale DR7 di appartenenza

d) rettificare la superficie complessiva dellaredginariamente individuata in mq.13.100, diminuemel la
guantita reale di mg. 230, per probabile erromaislirazione planimetrica.

Ai sensi dellart.8 delle norme di attuazione dgewnte P.R.G.C., dli interventi ediizi sono suboadi alla
approvazione di un piano esecutivo convenzionatesesalle aree di cui ai precedenti punti b) ecbg
preveda la cessione gratuita delle aree per spuiatlici.

Si ritiene che la soluzione proposta costituisad se&storo per la reiterazione parziale del viacatbanistico
preordinato allespropriazione, tenuto conto ddovai mercato delle aree edificabil;

La capacita insediativa del distretto residenZiie7 Nuova Casale - Porta Milano aumenta di comgless
64 unita.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC e la quantita delle aree per serviilipyb
incide nella verifica di cui alfart.17 comma 4ttle) e lett.c) della L.R. 56/77.

c) Area sita in Argine Malpensata, 13

L’area di cui trattasi € compresa allinterno daypiu vasta superficie che il vigente P.R.G.C.gifiga di
sottocategoria Csrl “con preminente destinazionpulablici servizi afferenti la residenza” nel digtoe
residenziale DR7 (Porta Milano-Nuova Casale). Laage occupata da due edifici residenziali residénzia
unifamiliari di proprieta privata.

Ai sensi dellart.1 della L.19.11.1968 n.1187 e. &@tdel D.Lgs 8.06.2001 n.327 (T.U in materia di
espropriazione ), i vincoli derivanti dai piani aristici nella parte in cui incidono su beni deteati ed
assoggettano i beni stessi allespropriazione, didardurata di cinque anni dalla data di approvezidel
piano. Poiché entro tale termine il Comune nonrhareto il provwvedimento che comporta la dichiarezidi
pubblica utiita dellopera prevista dal PRGC,iilcolo € decaduto e, conseguentemente, occorxidinglie

la nuova disciplina urbanistica dellarea in quersdi

La variazione consiste nella riclassificazione 'aedla (mg. 870) in sottocategoria Crl/1 “parti watitorio

con preminente destinazione residenziale”. La wegienon modifica la capacita insediativa del P.R.G.
costituendo semplice presa d'atto della situazesstente rappresentata da due fabbricati residedizi
vecchio impianto antecedenti alladozione del vigelR.R.G.C., la cui consistenza e gia rilevatae rtialole

“Analisi dello stato di fatto” allegate al P.R.G.&lla data della sua approvazione.

Tale variazione, modificando la quantita globaldedaree a servizi pubblici, incide nella verifick cui
allart.17 comma 4° lett.b) della L.R. 56/77.



d) Ambito di intervento n.1: aree via Sosso — sal@ant’Anna

Occorre adeguare le previsioni urbanistiche delfisordi intervento 1 “aree via Sosso — salita Sama”,
sub-ambito 1B e subambito 1C nel senso di un divelisegno urbano delle nuove aree da destinare
alledilizia residenziale e servizi pubblici L'gsinza ha lo scopo di garantire una maggiore sizarez
ambientale degli interventi edilizi attualmente \is® in un’area sottostante ad un linea aere#adtensione

e conseguenti campi elettromagnetici incompatibili la destinazione abitativa.

La variazione consiste nella riclassificazione:

a. di unarea del subambito 1B (mg.1.422) di seitegoria Cr2/2 “parti del territorio con preminente
destinazione residenziale” in area destinata adigiaprivati non edificabile assimilabile ad aree d
sottocategoria agricole di sottocategoria Ee.

b. di un'area comunale del subambito 1C (mgq.1.428pttocategoria Csrl0 con preminente destinazone
pubblici servizi afferenti la residenza in areesditocategoria Cr2/2 “parti del territorio con preemte
destinazione residenziale”

La variante non modifica la capacita insediativeBRIR.G.C..

Tale variazione, modificando la quantita globaldledaree a servizi pubblici, incide nella verifich cui
alfart.17 comma 4° lett.b) della L.R. 56/77.

e) Ambito di intervento n.2 “aree di via Oggero” bambito 2E

Il vigente P.R.G.C. localizza nel subambito dirmaento 2E del distretto residenziale DR6 Ronzoriarea di
sottocategoria Cr3 per interventi di nuovo impiadiediizia economica popolare, con obbligo di [E.P.,
della superficie territoriale di mg. 50.602 che,biase allindice territoriale di mc/mqg. 1,00 comtpomc.
50.602 di cubatura residenziale edificabile.

Allo stato attuale sono stati realizzati sette rieati di edilizia residenziale pubblica per corsglei mc.
34.620 corrispondente ad una superficie terrimrilmg. 34.620, mediante localizzazione con Bdrdella
L.865/71 dei finanziamenti della legge 11.03.1988/ r(biennio 1988-1989) e delle economie derivaaia
legge 5.08.1978 n.457 (4°-5° biennio) approvato deliberazione Giunta Regionale del 15.05.1990&.11
37709, nonché dei finanziamenti del “Programma Cd€e000 alloggi entro i 2012" approvato con
deliberazione del Consiglio Regionale n. 93-43288 20.12.2006 e successiva deliberazione dellat&iun
Regionale del 19 febbraio 2007, n. 10-5298 relativeriteri e le modalita di intervento per il liebnio.

Poiché l'edilizia residenziale pubblica realizzatan l'attuazione dei due programmi menzionati néngbella
in corso di costruzione nel vicino subambito 2Abase alle previsioni del contratto di quartiereefot”
sottoscritto in data 30 marzo 2007 tra la RegioiemBnte, i Ministero delle Infrastrutture, i Coniun
beneficiari dei finanziamenti e gli operatori ediihanno raggiunto una dimensione insediativa gtie
sufficiente rispetto l'ediizia residenziale prigalbbcalizzata nel distretto DR6 del Ronzone, isimd opportuno
chiudere le potenzialita insediative delle areeppeeendendo atto di quanto costruito e riocalezér
capacita insediativa residua (pari a mc. 15.982ispondenti a mq.15.982 di superficie territoriale
sottocategoria Cr3 in altre parti della citta canecessivamente specificato.

Inoltre allinterno dello stesso subambito 2E éalazata un'area di sottocategoria Cr2 con prentnen
destinazione residenziale in cui sono ammessiviaigir di completamento mediante nuove costruzioni ¢
densita fondiaria massima di 1,5 mc/mq, e un'atemn superiore a mt 10,50 e non piu di 3 piami feora.

Allo stato attuale é stato realizzato un solo veeto di ediizia residenziale privata per complgss
mc.1282,50 e corrispondente superficie fondiariaali 855.

Considerato l'esito negativo delle aste pubblicaedie dal Comune per la vendita della restantte mhtale
area, denotando quindi scarso interesse da padlk operatori privati alla sua edificazione, noncleé
rimanenti possibiita di insediamento residenz@enunque individuate dal P.R.G.C. nellambito thinento
n.2, si ritene opportuno prendere atto di quaokiraito e chiudere le potenzialta insediativeaacesistenti,
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riocalizzando la capacitd insediativa residua i(gamc. 5.113 corrispondenti a mq.3.409 di superfic
fondiaria) in altre parti della citta ritenute itraenti dal mercato edilizio come successivamsmeificato.

Pertanto la variazione consiste nel prendere adigli chterventi realizzati (sia sulle aree per iadil
residenziale pubblica che privata) riclassificando:

b) le aree territoriali Cr3 (mg. 50.602) in:

- mq. 14.269 di sottocategoria Br3 quali aree farigliedificate secondo i parametri di interventb de
P.E.E.P. in cui sono ammessi interventi di consaoma allo stato di fatto degli immobili costruiti;

- mg. 6.144 aree per viabilta pubblica;
- mq. 28.196 di sottocategoria Csr quale aree g@izspubblici senza potenzialita edificatorie;

- mqg. 1.993 di sottocategoria Cprl quale area ‘patauda edifici ed impianti produttivi esistentinc
caratteri di episodicita e collocate allinternoad margini di ambiti a preminente destinazione
residenziale”;

c) le aree fondiarie residenziali Cr2 inedificateq(3.049) in sottocategoria Csrl4b quale aree @eiizs
pubblici senza potenzialta edificatorie

d) parte delle aree da destinare a nuova viapiig 2.730) in sottocategoria Csrl4b quale arees@etzi
pubblici senza potenzialita edificatorie quale emugenza della riduzione delle aree destinate atven
costruzioni.

La diminuzione della capacita insediativa e il eomporaneo aumento della dotazione di aree perzservi
allinterno del subambito in oggetto, offrono laspiiita di ridurre le aree per servizi individeaih altri
subambiti ed in particolare su parte delle areat@ilberandole da tale vincolo.

A tal fine sono riviste le previsioni urbanisticreative a:

- subambito 2B riclassificando una parte delle greeservizi Csr (mg. 3.803) in aree fondiarie idass
alledificazione, rimanendo comunque inalkerataviumetria complessiva edificabile. Viene inoltre
soppressa la previsione della nuova viabilita.

- subambito 2C riclassificando larea per serviarZs in sottocategoria Frl (mqg. 548) quale area
preminentemente destinate a parco pubblico coezatture ed impianti sportivi e ricreativi per piego
sociale del tempo libero

- subambito 2F riclassificando larea per serviarZs in sottocategoria Frl (mg. 14.475) quale area
preminentemente destinate a parco pubblico coezatture ed impianti sportivi e ricreativi per piego
sociale del tempo libero

- fuori subambiti riclassificando larea per seirGsrl8 (mg. 1.169) in agricola. Viene inolre s@gsa la
previsione della nuova viabilita.

Si prende inoltre atto che nel subambito2A tuttecdgacita insediativa residenziale (311 stanzefpta s
attuata con interventi di edilizia residenziale ol in quanto finanziati con le risorse previdéd Contratto di
Quartiere 1l “Eternot”.

La capacita insediativa del distretto residenZiaiR6 Ronzone diminuisce di 234 unitd mentre auménta
capacita insediativa di 33 unita delle aree Cpihiitaino dello stesso distretto residenziale.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.d@mma 4°
lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77.

f) Ambito di intervento n.4: area “Gabba —Miglietta
Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto residele DR4 Valentino l'ambito di intervento n.4: aré&Gabba-

~

Miglietta” allinterno del quale € compresa un’ardasottocategoria Cr2.1 (mqg. 14.365) con premment
destinazione residenzial@gccupata da edifici industriali dimessi, in cui goammessi interventi
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riqualificazione e ristrutturazione urbanisticapdrametri di intervento sono definiti da appositbesie
norma e schede progetwenti i contenuti dei punti 2), 3), 4) dellart.8lla L.R.56/77 e precisamente
individuano le aree di concentrazione volumetripgelle da espropriare per interventi pubblici,destahazioni
d’'uso delle singole aree e relative opere di ugzaaione primaria e secondaria nonché le tipologgruttive

e d'uso da adottare negl interventi attuativi. Kigpetto dellart.13 comma 4° della stessa L.R7B6gli
interventi previsti possono essere realizzati, s@mprovazione di ulteriori piani urbanistici esagumediante
rlascio di permesso di costruire previa sottogmré di apposita convenzione per la cessione atbbiig delle
aree per infrastrutture (mqg. 1.070) e servizi pobohg. 4.272) specificatamente individuate.

Considerato che gli interventi previsti dal P.R.GsGno stati completamente attuati, previa sotinsce di
apposita convenzione in data 11.10.2002 rep.13&8onBaralis Giorgio per la cessione delle arediuss
ad usi pubbilici, rilascio dei permessi di costr@reelativo certificato di agibilita, si ritiene retto prenderne
atto e individuare la nuova disciplina urbanistiedle aree in questione.

Contemporaneamente la variante prende atto ddétimento di parte della cubatura non piu realilzab
sullarea comunale denominata ex Piemontese dilquiecedente punto di elenco “Ambito di intervemt®
“aree di via Oggero” subambito 2E”, riclassificandoaree comunali destinate ad usi pubblici in atiee
sottocategoria “Br2 con preminente destinazioneideegiale” in cui sono ammessi interventi di
completamento mediante nuove costruzioni su fettilificati, con densita fondiaria massima di 1,3mag;
altezza massima di mt 11 con non piu di 3 pianiiftera, e rettificando la soluzione viabile esige in
prossimita dello stadio comunale in modo da aumeri&aree per servizi pubblici esistenti in relaei alle
nuove previsioni urbanistiche.

Pertanto la variazione consiste nel:

1. sopprimere fambito di intervento n.4 di cuiaal.21.6 delle N.D.A del P.R.G.C., in seguitoal’enuta
trasformazione di parte delle aree di sottocatagor/1 (mq. 9.023) riclassificandole in aree farididi
sottocategoria “Br2” con preminente destinaziorgdenziale, edificate secondo i parametri di irdato
della specifica scheda progetto, nelle quali senmassi interventi di conservazione allo stato tofdedli
immobili costruiti;

2. prevedere la nuova disciplina urbanistica dedige di aree di sottocategoria Cr2.1 di propretéunale
(mg. 5.342) originariamente destinate ad usi pribbidividuando nuove aree edfficabili di sottaegdria
“Br2 con preminente destinazione residenziale“unsono ammessi interventi di completamento meeliant
nuove costruzioni su lotti inedificati, con denstadiaria massima di 1,5 mc/mq, altezza massinnat dil
con non piu di 3 piani fuori terra;

3. rettificare la soluzione viabile in prossimitéllol stadio comunale estendendo (mq. 670) la sijgerf
dellarea per servizi esistente di sottocategosa2CG contemporaneamente togliere il vincolo divauo
viabilta con cessione area servizi sulla confinaatea produttiva privata in caso di trasformazaineo
residenziale in quanto venutane meno la necessid&emuove previsioni urbanistiche.

La capacita insediativa del distretto residenZizi} Valentino aumenta di complessive 89 unita.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC e la quantita delle aree per servidlpyb
incide nella verifica di cui allart.17 comma 4ttle) e lett.c) della L.R. 56/77.

g) Aree comunali per servizi afferente la destinaizé residenziale in via Donizzetti

Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto resikiele DR4 Valentino in prossimita del perimetro del
complesso miltare denominato “Casermette”, un’anterritorio, suddiviso in piu parti, destinato enazi
pubblici afferenti la residenza. In particolare yzate di tali aree € divisa da una nuova vialdite.R.G.C.

di collegamento tra c.so Valentino e via Donizzgitale prosecuzione di c.so Giolitti. La realizaaei di tale
asse viario costituisce una valda alternativa oleie al traffico gravante su c.so Valentino enatsi due
isolati caratterizzati da differenti tipologie @ikl costruttive e da ampie aree intercluse inostiincuria e
abbandono.



Il contesto urbano che la fronteggia e caratteazzi interventi edilizi di varia natura non cooedi quali
condomini pluripiano di prevalente ediizia resdafe pubblica (anni 70-80) ed edifici di piu reten
costruzione quali case a schiera in seguito algra@pzione del piano esecutivo convenzionato diatui
precedente punto 2.1.1 lett.a), che di fatto hanpsso la realizzazione del primo tratto della fiakn
oggetto.

Al fine di definire una precisa fisionomia e caea¢t ambientale degli isolati attraversati superando
limpressione di aree di frangia periferica, di loigre il disegno urbano esistente e ottimizzaaeosdo la
metodologia dei costi-benefici le caratteristicimarziarie della spesa pubblica che 'opera publdiomporta,

la variante propone di rendere edificabile partie degee per servizi fronteggianti tale nuova vitabi

Per far si che lintervento rappresenti un ambidntibile alla popolazione senza assumere connstrade nti
rispetto al contesto circostante, sono state temuteonto le caratteristiche edilizie delle pretesige
prevedendo costruzioni con differenti tipologie tcasive in base agli isolati di appartenenza (oo t
condominiale pluripiano da una parte e a schieeapiini dallaltro).

Contemporaneamente la variante prende atto ddétirmsento di parte della cubatura non piu realifzab
sulfarea comunale denominata “ex Piemontese” datprecedente punto di elenco “Ambito di interieen
n.2 “aree divia Oggero” subambito 2E”.

La variazione consiste nel riclassificare:

1. parte dellarea per servizi pubblici Csri8 irttemategoria (mq. 4.160) Cr2 “parti del territodon
preminente destinazione residenziale” quali afgsrdi o scarsamente edificate ma liberabil, di tbewa
interstiziale, in cui sono ammessi interventi dmpetamento mediante nuove costruzioni con densita
fondiaria massima di 2,5 mc/mq, con altezza noeone a mt 24 e non piu di 7 piani abitabili fuenira;

2. parte dellarea per servizi pubblici Csrl9 inttemategoria (mg. 3.620) Crl “parti del territodon
preminente destinazione residenziale” quali aregram parte edificate in cui sono ammessi intenant
completamento mediante nuove costruzioni su tettlificati, per le qualie ammessa una densitaiddad
massima di 1,2 mc/mg con un'altezza massima din7edfl, con non piu di due piani fuori terra.

La capacita insediativa del distretto residenZis} Valentino aumenta di complessive 164 unita.

Con loccasione si aggiornano le previsioni del BBR. in merito alla localizzazione delle aree pervizi
lungo la parte terminale di via Donizzetti in prios& di via dele Rose e delle Viole, prendendo akelle
opere di urbanizzazione realizzate negli anni gaslpaalizzando la sede stradale e le due arees@evizi di
sottocategoria Csr20 (1.855) in un’unica area ©gin&).1.130). L'adeguamento comporta inoltre la ifiead
del calibro stradale (complessivi m.10,00) in motie, olire alle due corsie di transito (m.3.00 ognwed il
marciapiede (m.1,50), sia possibile realizzare angta pista ciclabile (m. 2,50).

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC e la quantita delle aree per servidilipyb
incide nella verifica di cui allart.17 comma 4ttle) e lett.c) della L.R. 56/77.

h) Verifica della capacita insediativa delle areeqgoluttive di sottocategoria Bprl — Cprl

La variante n.8 del P.R.G.C., adottata con delbeoasiiare n.62 del 5.07.2001 e approvata con
deliberazione della Giunta Regionale n. 4-797718€12.2002, al fine di favorire il recupero funz@ndi aree

in gran parte dismesse 0 sottoutiizzate, ha iottodla possibiita di trasformare e recuperare uad
residenziali, in aggiunta alle altre destinazidosd produttive o terziarie gia consentite dal IBR., le aree

di sottocategoria Bprl e Cprl occupate da edificingpianti produttivi esistenti, con caratteri gisodicita e
collocate allinterno o ai margini di ambiti a prieemte destinazione residenziale, con intervemtednolizione

e ricostruzione di edifici esistenti, densita famgi massima 1,50 mc/mq ed un'altezza massima Hl imon
non piu di 3 piani fuori terra.

E’ stata quindi determinata una "capacita insediateoricd massima non superabile di ciascun distretto
nellipotesi di trasformazione residenziale di ¢ute aree di sottocategoria Bprl-Cprl i individuae,
conseguentemente, la relativa dotazione compledsinfastrutture e servizi.
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Considerato il tempo trascorso e constatato chen@laree sono state recuperate ad usi non resijemei
rispetto delle indicazioni del P:R.G.C. e previgrapazione di piani esecutivi, Si ritiene opportaggiornare
le previsioni della "capacita insediativa_teoticeassima residenziale sopraindicata e la relataazione
complessiva di infrastrutture e servizi.

La tabella indica le aree di sottocategoria BpriiCgggetto di trasformazione d’'uso non residenzala
relativa variazione della C.I.R., suddivide pert@#to Residenziale. L'aggiornamento complessivia de
"capacita insediativa teoricene conto anche dellincremento indicato atlegedente lett.e).

Distretto Area Approvazione PEC Superf, Volumeiteo | Variazione
DeIib.C.C.E data (mq.) residenziale (mc|) C.L.R.
DR3 callori-clinica Bprl 18 ' 18.03.2002 875 -1.312 -15
DR4 valentino Bprl 3 E 27.01.2011 6.310 - 9.465 - 105
DR6 ronzone (vedi| Cprl - : - 1.993 +2.989 + 33
precedente lett.e) !
Totale -7.788 - 87

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC e la quantita delle aree per servidlpyb
incide nella verifica di cui allart.17 comma 4ttle) e lett.c) della L.R. 56/77.

i) Aree site in Torcello st. Vialarda 3F

L’'area di cui trattasi € definita di categoria & @.M. 2.4.1968 n.1444 parti di territorio destimatd usi
agricoli), distinta nella sottocategoria Ef “Ardmete o0 scarsamente edificate del territorio rucakinare”, ed
e delimitata dal corso del rio colatore esistente

La variazione consiste nel riclassificare tale areaottocategoria Frpl “Il Golfino” come area diono
impianto di carattere privato destinata ad attrezeaed impianti di interesse generale per l'inpiegciale
del tempo libero”, prendendo atto della situaziesistente e aggiornando larea di pertinenza rdeléinto
sportivo individuato con la variante n.13 del P.REGapprovata con deliberazione consiiare n. 24 de
11.06.2007.

Tale variazione, non modificando la quantita gleliglle superfici territoriali destinate ad ativtconomiche,
delle aree destinate a servizi e la capacita imtealidel PRGC, non incide nella verifica di cuiaat.17
comma 4° lett.f, lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77

j) Area comunale di via Negri angolo via G e L Cédtiu

L’'area di cui trattasi € definita di sottocategofisp 3 “con preminente destinazione a pubbliciizerv
afferenti le attivita produttive” individuata atierno del distretto industriale DI4 Maniseta.

Tale distretto comprende aree con preminente de&me produttiva di vecchio impianto classificalie
riordino e di completamento infrastrutturale aiseell'art.26 comma 1° sub, bella L.R. 56/77.

L’impianto strutturale, sorto negli anni 30 in atobprettamente agricolo, € stato successivame ngdiagan
negli anni ‘50-60 e successivamente inglobato malansione residenziale e industriale della dktdi.inizi

degli anni '80 e stato oggetto di un consistentapero urbanistico ed edilizio con linsediame ridiedattivita
tuttora presenti e la dotazione delle aree peiizérerde e parcheggi pubblici) nella configuragcesistente.

Il recupero dellarea ha consentito lnsediameditovarie attivita recuperando un’ambito urbanistieste
compromesso e dotandolo delle necessarie operebalizzazioni primarie e secondarie e relativi gerv
pubblici. Tuttavia lesigenza di garantire l'espans occupazionale di una attivita produttiva mgediata,
comporta la necessitd di ampliare le aree fondidewtinate alledificazione su parte delle aree g@vizi
confinanti, non essendoci possibilta alternative.
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La variazione consiste, pertanto, nel riclassiicparte dellarea per servizi pubblici di sottogmtea Csp3
(mg. 600) in aree di sottocategoria Ap con prenéelestinazione produttiva.

La dotazione delle aree per servizi pubblici redatalle aree produttive di riordino e di completaine
infrastrutturale € comunque garantita nella misdea 23,27% contro i minimo 10% richiesto dall@dt.
comma 2° della L.R. 56/77.

Tale variazione, non modificando la superficie itetiale complessiva destinata dalle attivita ecoibe
individuate dal P.R.G.C. vigente, non incide nedaifica di cui allart.17 comma 4° lett.f) dellaR. 56/77.

k) Ambito territoriale compreso nel piano per insenenti produttivi “P.1.P. 2”

Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto indiader D17, un’ampio ambito della superficie terrigde
complessiva di mq.1.297.676 classificato di sotiegaria D1 quale “aree destinate a nuovi insediéinden
carattere produttivo” i cui parametri di interverdola dotazione di servizi, ai sensi e nella misdiraui
allart.21 L.R. 56/77, sono definiti in sede din@azione di strumento urbanistico esecutivo (P.EP.
P.E.C.O.).

Considerata la notevole estensione, lattuazionaleliambito & stata frazionata nel tempo con feygzione
di vari piani per insediamenti produlttivi (P.l.Rd e tuttora in corso.

In particolare le previsioni del P.I.P. 2, appravaton D.G.R. 37-33556 del 10.04.1984, decaduto per
decorrenza del termine decennale, sono state riégtta attuate con lacquisizione e l'urbanizzazidee
terreni, nonché la successiva cessione delle aesliante convenzioni ex art.27 della L.865/1971, ési
ritiene corretto prenderne atto e individuare lavaudisciplina urbanistica delle aree in questione.

Pertanto la variante consiste nel prendere atto wlakformazione delle aree di sottocategoria &bsdo le
previsioni del P.1.P. approvato (mqg. 175.429) sslicandole, in:

a) mqg. 143.977 quali aree fondiarie di sottocatad@p” con preminente destinazione produttivafieatie
secondo i parametri di intervento del P.I.P., ngliali sono ammessi interventi di conservazioressdito
di fatto degli immobili costruiti;

b) mq. 14.028 quale aree per servizi pubblici tiosategoria “Csp” distinte nelle aree Csp2 (mq338),
Csp3 (mg. 2.690);

c) mg. 17.424 quali aree per viabiita pubblicaviata dal P.P.

Tale variazione, non modificando la quantita gletidlle superfici territoriali destinate ad atbivitconomiche
individuate dal P.R.G.C. vigente, non incide nedaifica di cui allart.17 comma 4° lett.f, lett.b)lett.c) della
L.R. 56/77.

[) Orti Urbani

Nelle aree agricole, con esclusione delle parewitorio con particolari caratteristiche di pregimbientale,
paesaggistico o idrogeologico, & stata normateeddizrazione degli “orti urbani’ previa approvasodi

progetto unitario dellintero appezzamento conciadione delle unita coltivabil, della rete infragturale

comprese le aree a parcheggio, della localizzazibeeentuali strutture precarie uso deposito zdtragricoli,

ecc. Ai sensi dellart.25 della L.R. 56/77 e s.rhiilascio del permesso di costruire del progettiario &

subordinato alla presentazione di atto di impedgm® preveda i mantenimento della destinazione ez&er
delrattivita agricola nonché le sanzioni per lgs®rvanza degli impegni assunti. Inoltre e stad@ato il

divieto di allevare o detenere animali, di depositenateriali di qualsiasi tipo ed in particolareridulta o

recupero (cassette, vetri, armadi, tavolini, sesdiechi di nailon, materiale in pvc, edile ecchate realizzare
percorsi o vialetti di accesso alle varie unitéiadbii con pavimentazioni impermeabili. Gli saagtl i residui
delle operazioni di coltivazione devono essere exiinin un’unico centro di raccolta comune dailiarsi in

sede di progetto unitario o presso centri di raaqmibblici;
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2.2 VERIFICA AREE P.E.E.P.

Con la presente variante, il vigente P.R.G.C. ithddy 5.020 nuove stanze destinate ad interventiao
impianto di ediizia economica popolare (pari 3B81% del complessivo fabbisogno) nelle segueagar

- stanze peep 80 n. 2.493
- DR2a Popolo (diminuzione stanze 72 rispettorag . vigente) n. 288
- DR6 Ronzone (subambito 2E) n. 385
- DR6 Ronzone (subambito 2A) n. 311
- DR7 P.Miano-via Comello (aumento stanze 34 tigpg.r.g.c. vigente) n. 911
Argine Malpensata n. 221
- DR4 Valentino n. 210
- Interventi recupero programma 96-99 ERP sovvearbapprovato
con delibera G.C. 152 del 28.01.1997 n. 161
- TOTALE n. 4.980

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validigl B.R.G.C. & aggiornato a 12.319 nuove stanzei di@30
peep (40,43%) e 7.339 private (59.57%)

2.3 ANALISI COMPATIBILITA' AMBIENTALE DEL PIANO

La VAS é stata introdotta a livello europeo dali@&eRiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del
Consiglio del 27 giugno 2001 concernente «la vaibte degli effetti di determinati piani e programm
sulfambiente».

La Direttiva 42/2001/CE é stata recepita in Ital@ D.Lgs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” (
successivamente modificato e integrato dal D.L#Z008 “Ulteriori disposizioni correttive ed integie del
decreto legislativo 3 aprie 2006, n.152, recauigne in materia ambientale”) che, per i piani egpronmi la
cui approvazione spetta alle Regioni o agli Ertalp prevede che le procedure specifiche di VASisi
disciplinate da leggi regionali o provincial.

Ai sensi dellart.35 del d.lgs152/2006, fino a quaie Regioni non avranno adeguato il proprio @ngtianto
alle disposizioni del decreto, trovano applicazieneorme regionali al momento vigenti.

In attesa delladeguamento dellordinamento redggna Piemonte, trova applicazione lart.20 dékegge
Regionale 14 dicembre 1998, n. 40 “Disposizionicssnenti la compatibiita ambientale e le procediire
valutazione”, che prevede ladozione e lapprovaaidi determinati piani e programmi alla luce delfilisi di
compatibilita ambientale.

In particolare la D.G.R. 9.06.2008 n.12-8931 ha mat@ i “primi indirizzi operativi per lapplicazi@ndelle
procedure in materia di Valutazione ambientaletesgiea di piani e programmi’, nella quale, richianta la
circolare del P.G.R. 13.01.2003 n. 1/PET, si evden linea generale lopportunita di rendere prajpnato
alla scala di riferimento territoriale ed al geneliestrumento in oggetto il tipo di analisi ambaat da
condurre, escludendo di norma dal processo dellaazione ambientale le varianti parziali non riglanti
interventi soggetti a procedure di VIA, che nonve@ano la realizzazione di nuovi volumi, se noadenti in
contesti gia edifficati, ovvero che riguardino miotié non comportanti variazioni al sistema delieléu
ambientali previste dallo strumento urbanisticeenig o che non interessino aree vincolate ai slegsiart.
136, 142 e 157 del DLG 42/2004 e s.m.i. nonché tasuitoposti a misure di salvaguardia e protezione
ambientale derivanti da specifici disposti normativ

Nel caso specifico si osserva che la presententar@da ritenersi “non sostanziale” rispettorafiostazione
generale del PRGC vigente e, pertanto in base raumioato del Presidente G.R. del 6.11.2000, non e
soggetta ai disposti dell'art. 20 della L.R. 40888ssa, rientrando inoltre nei casi di esclusiapeaindicati.

Si ritiene pertanto di ricadere nelle ipotesi iatlic dalla D.G.R. sopraindicata di esclusione dadggso di
valutazione ambientale, in quanto anche le nuoee adificabil individuate dalla variante (comungtie
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superficie estremamente limitata rispetto al teniat costruito) sono comprese in ambiti in grantgagia
edificati e adeguatamente infrastrutturati. L'edifiione dei lotti liberi sostanzialmente non cantbigtato
ambientale esistente essendo interclusi tra cudficati. Ne & esempio lintervento di rilocaliziane di aree
allinterno dei subabiti 1C e 1B, larea di c.sol&fdino di cui si prevede il mantenimento di pagteun
edificio residenziale esistente oggetto di deraoizie le aree di via Donizzetti.

Si osserva comungue che nei vari capitoli dellasgmnée relazione sono contenute le analisi richieste
nellallegato F della L.R. 40/98 stessa. In paki@sono stati trattati gli obiettivie conformdalle proposte

di variante con la pianificazione comunale e scvnanale e ove necessario gl aspetti di verifidanistica

e organizzazione della viabilita, paesaggistiaiattaristiche del territorio e geologici delle aree

In particolare non si prevede possibilita d’'inqurento dellaria e delle falde acquifere superiiggbrofonde,
poiche le attivita che si svolgeranno non compreadwocessi di lavorazione tali da comportare irsiois
nel suolo o in atmosfera. Inoltre non si ritienestaspericolo di inquinamento del suolo e del soitdo dovuto
agli scarichi delle acque reflue in quanto in atte®l prolungamento ed estensione della rete fiagnar
comunale si adotteranno, avendo ottenuto le neresaatorizzazioni, tutti gli accorgimenti necessalo
sScopo.

Inoltre in sede esecutiva degli interventi ediidemoilizioni, lavori rumorosi,...) saranno adottatitit gli
accorgimenti tecnici per ridurre al minimo le enaisssonore.

2.4 COMPATIBILITA' GEOLOGICA

Nel merito della compatibiita geologica delle necaree edificabili a fini residenziali di cui aggedenti punti
2.1.1 lett.b) - via Negri, lett.e) - ambito di intento n.4 “Gabba-Miglietta”, lett.g) — via Donittiee a fini

produlttivi di cui al precedente punto J)- via Nemngolo via G.e L. Cerutti, sisegnala che tutteré&e sono
localizzate allinterno del perimetro del centrofiedto ed urbanizzato. Gli elaborati geologiceghti al

vigente P.R.G.C. non segnalano problemi di:

- propensione al dissesto (alegato tecnico Aldjuanto classificate zone stabii che non presentan
problemi dal punto di vista idrogeologico;

- idrogeologici di esondazione e geomorfologiagjuanto esenti da tali fenomeni (allegato tecnicb)Al

Per quanto riguarda larea di cui al precedentéopri.1 lett.d) —ambito di intervento n.1 “via Sos- salita
S.Anna” siricorda che lintero ambito e stato dtmeli specifica relazione geologica ai sensi def@olare

P.G.R. 8/05/1996 n.7/Lafallegata alla variante n.7 del P.R.G.C. approgataD.G.R.n. 15-29970 del 2
maggio 2000nella quale si accerta lidoneita alla edificazione

2.5 COMPATIBILITA’ ACUSTICA L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasiflaazione acustica del proprio territorio, ai sSiestella
L.R. 52/2000, con delibera consiliare n.64 del £003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni miodifdegli strumenti urbanistici comporta la contaft
verifica e 'eventuale revisione della classificama acustica.

In merito alle variazioni del capitolo 2.1.1 (adamento delle previsioni urbanistiche) si specitiba:
a) Area dic.so Valentino 204

Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenzidenpatibile con la vigente classificazione acastihe
individua l'area in classe Il (aree ditipo misad)pari delle aree residenziali contermini.

b) Area per servizi afferente la destinazione resirlale di via Negri
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Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenziaepatibile con la vigente classificazione acastihe
individua larea in classe Il (aree ad uso prevelmente residenziale) al pari delle aree residéenzia
contermini.

c) Area sita in Argine Malpensata, 13

Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenziaepatibile con la vigente classificazione acastihe
individua l'area in classe Ill (aree ditipo mistd)pari delle aree residenziali contermini.

d) Ambito di intervento n.1: aree via Sosso — adiant’Anna

La vigente classificazione acustica individua lareggetto di variante in classe Il (aree destigateuso
prevalentemente residenziale). Si ritiene la vigeotassificazione acustica compatibile con la nuova
destinazione residenziale al pari delle aree rezigiecontermini.

e) Ambito di intervento n.2 “aree di via Oggero”lsambito 2E

La vigente classificazione acustica individua leeapggetto di variante in classe 1l (aree destindt@so
prevalentemente residenziale) per il subambito REcé&@sse Il (aree ditipo misto) per tutti gresubambiti.
Si ritiene la vigente classificazione acustica catibjie con le nuove destinazioni al pari dellgeikive aree
residenziali contermini.

f) Ambito di intervento n.4: area “Gabba —Miglietta

Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenziaepatibile con la vigente classificazione acastihe
individua l'area in classe Ill (aree ditipo mistd)pari delle aree residenziali contermini.

g) Aree comunali per servizi afferente la destinaei residenziale in via Donizzetti

Si ritiene la nuova destinazione d'uso residenzidenpatibile con la vigente classificazione acastihie
individua l'area in classe Il (aree ditipo mistd)pari delle aree residenziali contermini.

h) Verifica della capacita insediativa delle aremguttive di sottocategoria Bprl — Cprl

Non si propone verifica di compatibiita acusticaguanto la variante non modifica le destinazidnsaol
previste dal P.R.G.C. vigente delle aree interessat

i) Aree site in Torcello st. Vialarda 3F

La vigente classificazione acustica individua lareggetto di variante in classe | (aree particcdante
protette). Si propone una nuova classificazioneclasse Il (aree destinate ad uso prevalentemente
residenziale), cosi come gia indicato nella vagiamtl3 del P.R.G.C. per la parte esistente deiintp
golffistico posto lungo il fiume Po.

j) Area comunale di via Negri angolo via G e L Cuiru

La vigente classificazione acustica individua lareggetto di variante in classe IV (aree di inteat&ita
umana). Si propone una nuova classificazione sseld/| (aree esclusivamente industriali), al pakedaree
produttive contermini.

k) Ambito territoriale compreso nel piano per ingadenti produttivi “P.1.P. 2"

La vigente classificazione acustica individua l#&mlmggetto di variante in classe VI (aree escamsgnte
industriali). Si ritiene la vigente classificazionecustica compatibile con le nuove destinazioni non
modificandone di fatto la destinazione prettamgneeluttiva.

[) Orti Urbani

Non si propone verifica di compatibiita acusticaguanto la variante non modifica le destinazidnsal
previste dal P.R.G.C. vigente delle aree interessat
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2.6 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L'adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Glle. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotafmie
variazioni cartografiche elencate nella tabellatostdnte. Inoltre la riproduzione digitale delevdia ha
comportato aggiornamento delle previsioni viabdin le opere infrastrutturali esistenti (tracciatetella ex
ANAS, sottopasso Valentino e rotonde cittadine).

DESTINAZIONE D’USO-

< o SOTTOCATEGORIA Y o o
3 — O = 2
S | & N & J NOTE
> o < 23
Z = _ S ad
P 2} attuale| mq. variante mq. St: © g
= >
Subambito2E:presa d'atto delle aree di edilizia
3C1 | DR6 cr3 | 34620 | Br3 14269 | - | residenziale
privata e pubblica edificate e riclassificazioneeancor.
Ronzone viabilita | 6.144 ~ |da
Cprl 1.993 +33 | attuare in aree per servizi pubblici (vedi cap.2 lktt.e).
Complessivamente nel sub-ambito2E le modifiche
Csr13 2.805 -- compor-
tano una diversa distribuzione delle destinazicusat
Csr l4a 2.440 -- aree
per servizi mg. 36.039 (precedente mq.24.811);iktiak
Csr 12 1.113 -- mg.
8.828 (precedente mq.11.628); fondiaria totale erp
Csr 14 5.856 -- mq.14269
(precedenti mq.21.281); fondiaria totale ediliziévpta
Cr3 15982 | Csrl4 2.573 -28 | resi-
denziale mqg.855(precedente mq.4264).Dal perimett
Csrl14b| 13.409 -149 | sub-
ambito 2E é inoltre esclusa I'area Cprl in quanto
Cr2 3.409 | Csrl4b| 3.409 -57 | superficie
Strade| 2.245 Csr14b| 1.260 . pertinenziale ad immobile situato fuori perimetro.
Csrl3 70 --
Csrdb 915 --
Subambito2B:modifica previsioni insediative (vedi
CST_ 3.803 SU_D _ 3.803 B cap.2.1..1 Igtt.e). Complessivamente nel subambito:
n.vari fondiaria sup.fondiaria mq.
Sup 17.830, sup.strade mq.103, sup.servizi mq.3.767
Strade| 1.139 fondiaria 1.139 --
Subambito2C:modifica previsioni insediative (vedi
cap.2.1.1 lett.e). Complessivamente nel subambito:
Csr25 548 Frl 548 -- | sup.fondiaria mq. 8.250, sup.strade mq.1859, supzse
m@.3100;sup.parco mq.8788
Subambito2F:modifica previsioni insediative (vedi
csr2s5 | 14.475 Fri 14.475 n cap.2.1._1 I(_ett.e). Complessivamente nel subambito:
sup.fondiaria mq. 20836, sup.parco mq.35.492
Csris 1.168 Ef 1.168 . Aree fuori subambiti:modifica previsioni insediagiyvedi
cap.2.1.1 lett.e) con soppressione previsione avau
Ar 1.356 Cri.1 1.356 -- viabili-
ta e presa d'atto aree fondiarie pertinenzialiiedif
Strade 417 Cri.1 417 esistenti
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Strade| 1.035 Ef 1.035 --
Totale variazione CIR DR6 -234
Totale variazione CIR DR6 aree Bprl-Cprl +33
Argine Malpensata, 13: variazione destinazioneal'us
3C2 DR7 6 Csri 870 Cri/1 870 . (vedi cap.2.1.1 lett.c). L'area per servizi Csrtidice a
totali mq. 31.030
p.milano | 7 Csri1 6.840 Br2 480 N Via negri: variazione destinazione d'uso (vedi @ap.1
lett.b). L'area per servizi Csrll si riduce a totad.
Crl/1 360 -- 6.260
Cri/1 5770 +64
-- 230 --
Totale variazione CIR DR7 + 64
3C3 Dl4 8 Via negri: variazione destinazione d'uso (vedi @ap.1
manisetz Csp3 600 Ap 600 - | lett.j). L'area per servizi Csp3 si riduce a totali. 9.52
DR4 c.so valentino 204: variazione destinazione d'wsed(
3C4 | | alentino Csr24| 243 Br2 180 | +14 |cap.
2.1.1 lett.a). L'area servizi Csr24 diminuisce #éalbmg.
strada 63 -- 462
Via Donizzetti: variazione destinazione d'uso(vealp.
10 | csr18| 4.160 Cr2 4.160 +116 (2.1.1
lett.g). L'area servizi Csr18 ammonta a complessivi
Csrl9| 3.620 Crl/1 3.620 +48 | mq.3.040
Bsr20 1.855 Bsr20 1.130 N e la Csrl9 a totali mg.8.041 nonché presa att@azibne
Arredo 210 esistente opere di urbanizzazione e risagomatlitaca
stradale
Strade 195 stradale. L'area per servizi Csr20 ammonta a cosspli
giardini mgq. 1.130.
privati 320
Ambito n.4“gabba-miglietta”(vedi cap.2.1.1 lett.frese
3C4 ¢ 11 | ¢cr21 | 14.365 Br2 9.023 . atto stato esistente e modificazione destinazisoeinu
' ' ' residen-
ziale delle aree comunali per usi pubblici. L’aseavizi
3C1 Br2 5342 | +89 | pub-
blici Csr2 somma a complessivi mg.2050. Soppressic
Strade 670 Csr2 670 -- vin-
Bpr1+C colo apertura nuova viabilita con cessione areaizer
127 800 Bprl 800 -- | Csr27 su area produttiva privata
Aggiornamento capacita insediativa aree Bpr1-Cprl
12 Bprl 6.310 Bprl 6.310 -105 (vedi cap.2.1.1 lett.h) con soppressione areazervi
afferenti destinazione residenziale Csr29
Totale variazione CIR DR4 +267
Totale variazione CIR DR4 aree Bprl-Cprl -105
DR3 ) s _—
aca lori |13 Aggiornamento capacita insediativa aree Bpr1-Cprl
callon Bprl | 875\ Bpri 875 -15 | (vedicap.2.1.1 lett.h)
clinica
Totale variazione CIR DR3 aree Bprl-Cprl -15
DR5 Giardini Subambito1B:modifica previsioni insediative (vedi
sanna |14 | Cr2i2 | 1422 privati 1.422 -8 | cap.2.1.1 lett.d).
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Subambito1C:modifica previsioni insediative (vedi
Csrl0 1.422 Cr2/2 1.422 +8 cap.2.1.1 lett.d).
Totale variazione CIR DR5 0
DI7 . \ . . . .
) P.1.P.2: presa d'atto degli interventi realizzati e
3C3 |strvalenz| 15 | p1 | 175429 cCp | 143.977| - | situazione
a
3C10 Csp2 11.338 esistente alla data di decadenza (vedi cap2.1tk)et
Csp3 2.690
Strade | 17.424
Torcello st.vialarda 3f: riclassificazione areaf{cal1.1

sbl | DE6 |16 | gt 2.440 | Frpl | 2440 ~ |lett.i)

3f1 DR5 17 _ ) Salita S.Anna: subambito 1B e 1C (vedi precedent& n

s.anna varie -- varie - -- di elenco e cap.2.1.1 lett.d)

3f2a DR6 18 _ _ Ambito di intervento n.2 “aree via Oggero” (vedi

3f2b | Ronzone Varie -- Varie - -- precedente n.1, 2,3,4 e 5 di elenco e cap.2.1tE)et
DR4 Ambito di intervento n.4 “Gabba-miglietta”: interamte
3f3 . 19 . . . . . soppressa la scheda progetto (vedi precedentedn.11
valentino elenco e cap.2.1.1 lett.f.)
3e 20 Adeguamento tabelle repertorio dei vari distretti
Totale variazione CIR VAR 18 P.R.G.C. + 10

2.7 VARIAZIONI NORMATIVE

Si ilustrano le varianti normative apportate dglleesente variante, significando che viene forhitesto
coordinato delle norme di attuazione con evidegziagrassetto dette variazioni.

Art.13

Art.14
Art.21

.11 dopo lultimo comma €& aggiunto il comma 12 relatada possibiita di realizzare gli orti urbani
allinterno delle aree agricole di sottocategor@eeEf;

aggiunto il punto 15 relativo alla definizione @rto urbano”
al numero 21.6 “Ambiti di intervento regolati dppasite schede-norma e schede-progetto”:
- e interamente soppresso lambito di intervendo axea Gabba-Miglietta;

- ambito di intervento n.1: via Sosso-Salita SantiA, sono sostituite le tabelle: “Parametri
urbanistici: individuazione delle aree da espropriper opere di urbanizzazione” e “ Parametri
urbanistici: precisazione destinazioni d'uso dedece private” in seguito ale modifiche
apportate al sub-ambito 1B e 1C;

- ambito di intervento n.6: aree via Oggero, soostiwite le tabelle: “Parametri urbanistici:
individuazione delle aree da espropriare per opetebanizzazione” e “ Parametri urbanistici:
precisazione destinazioni d’'uso delle aree privaieSseguito alle modifiche apportate nei sub-
ambito 2B, 2C, 2E e 2F;
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2.8 CAPACITA' INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente variantaporta variazione della capacita insediativalle dece
per servizi pubblici, rispettando le caratterigtictella variante parziale art.17 comma 7° L.R. B&'8.m.i..

DISTRETTO CAPACITA INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALI
Variaz.j| totale nUO\.“ van .| Necessa previsti Differ.
ampliamenti
inclusi di cui a disposizione pe
aree Bprl-Cprlin casil
totale .
trasformaqzione d'uso
[esidenziale
IDR1 centro storico 11.767 0 294.175 308.988 11.001 3.812
DR2 oltre ponte 4.707 477 117.675 119.757 2.000 82
DR3 callori-clinica 6.002 71 150.050 150.889 839 0
DR4 valentino 267 15.110 4.088 377.750 | 384.190 5.049 1.391
DR5 salita s.anna 2.762 623 69.050 74.690 5.631 9
DR6 ronzone 234 3.615 2.100 90.375 99.834 9.350 109
DR7n casale-p.milano 64 9.566 2.809 239.150 239.150 0 0
DR2a popolo 4.619 490 115.475 128.568 7.175 5.918
DR2b terranova 1.536 173 38.400 41.903 1.150 2.353
DR4a s.germano 2.313 140 57.825 57.897 0 2 |
DR4b roncaglia 247 99 6.175 14.070 7.895 0
DR6a-6brolas co-vialarda 417 97 10.425 10.423 0 -2
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.720 0 470
B;Ei(\f‘;;;’mpp' 788 788 19.700 | 19.700 0 0
Ec 290 290 7.250 7.250 0 0
BPR1-CPR1 -87 2.484 0 62.100 12.010 50.090
(quota integrativa dai vafi
DR)
lTotaIe parziale 1 10 66.433 12.319 1.660.825] 1.675.039 14.214
DE2a agricole nord po 744 0 18.600 18.707 0 107
DE2b agricole nord po 295 0 7.375 7.335 0 -40
DE4a agricole sud po 1.691 0 42.275 42.274 0 -1
DEA4b agricole sud po 442 0 11.050 10.659 0 -391
DES agricole sud po 558 0 13.950 13.963 0 13
1.076 0 26.900 26.988 0 88
3.425 0 85.625 85.667 0 42
0 8,231 0 205.775 205.593 -182
10 74.664 12.319 1.866.600H 1.880.632 14.032 |

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validigél B.R.G.C. & aggiornato a 12.319 nuove stanzai di@80
peep (40,43%) e 7.339 private (59.57%)
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