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PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.197/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgpul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successmtamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 16 varianti (di cui una ex legge 1/é8h.4 modificazioni, riguardanti modeste e puntual
modificazioni normative e di destinazioni d'usolimiitate aree che, senza incidere sui criteri imiatori del
piano stesso, hanno consentito di risolvere diveitgzioni, oppure consistenti elementi progeitioei il
futuro urbanistico della citta, ed in particolaee Marianti n.10, n.14 e n.16 del P.R.G.C., appeo\sl
Consiglio Comunale rispettivamente con deliberazion 68 del 09.10.2003, n.31 del 17.07.2007 e rde62
22.12.2008 , hanno adeguato il piano regolatordisposti della L.R. 12 novembre 1998 n. 28 “Digmdp|
sviluppo e incentivazione del commercio in Piempntattuazione del D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114he.is

In conformita alla finalta di proseguire e complet quanto gia iniziato con le ulime varianti,
IAmministrazione Comunale intende promuovere fité# formazione della variante generale del piahe c
interessi lintero territorio comunale, con parkize riguardo alle discipline ambientali, di mabili di
salvaguardia e di sicurezza del territorio medidateerifica della compatibilita idraulica e idragegica delle
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti @rsi dellart.18 comma 2 delle norme di attuazidekeP.A.l..

A tal fine con deliberazione consiliare n. 33 delJ.2008 é stato approvato ai sensi dellarteBti¢lla L.R.
56/77 e s.m.i., come introdotto dallart.2 dellaRL.1/2007, i documento programmatico che espligta
finalta e gl oggetti generali della variante #titale, rievando che il Comune potra aggiornareoelificare il
guadro dei dissesti contenuto nel P.A.l., ove nemes

In attesa della definizione dei principi carding pecompletamento della revisione generale del.8.R.,
tuttavia, si deve tenere conto delle nuove esigeriee continuamente nascono nella gestione ordinaria
dellassetto del territorio (nuove disposizioni mative o atti di valenza sovracomunale), oppure delitate
esigenze di pianificazione urbana o la correzionercbri cartografici che possono essere veloceenent
soddisfatte tramite varianti parzial, o piu seogihente “modificazioni” del P.R.G.C. vigente, senza
attendere il perfezionamento del lungo e compléesadella revisione generale.

Per soddisfare tali esigenze, lAmministrazione Goate intende proporre la variantel’hdel P.R.G.C.,
affidando al Settore Pianificazione Urbana e Tex(#.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la riedaz
del relativo progetto.

Le nuove previsioni urbanistiche sono compatibdnci piani sovracomunali attualmente vigenti (piani
territoriale regionale, progetto territoriale opa@e piano d'area della fascia fluviale del P@np di assetto
idrogeologico, piano stralcio delle fasce fluviai)in particolare con il piano territoriale provaie (P.T.P).
Inoltre possiedono le caratteristiche delle cogiddévarianti parzial’” come definite nell art.ldomma 7°
della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto:

- non modificano limpianto strutturale del P.R.G.Xdgente e la funzionalita delle infrastrutturdoame di
rilevanza sovracomunale (art.17 comma 4° lett.R) 66/77);

- non riducono o aumentano la quantita globales gelkee per servizi per piu di 0,50 mq./per abitéatel7
comma 4° lett.b), c) L.R. 56/77);

- non incidono sulla struttura generale dei vineelzionali e regionali a tutela di emergenze gteric
artistiche, paesaggistiche, ambientali e idrogéziieg(art.17 comma 4° lett.d) L.R. 56/77);



- non incrementano la capacita insediativa residiendel P.R.G.C..vigente (art.17 comma 4° lett.&.

56/77);

- non incrementano le superfici territoriali dediétivita economiche produttive, direzionali, tucetricettive,
commerciali in misura superiore al 2% per i conmam popolazione superiore a 20.000 abitanti.

a) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.fL.A7 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica dellincremento delle superfici terrigi economiche di cui al 4° e 5° comma dellartdella L.R.
56/77 e s.m.i., riferita allintero arco di val@itemporale del Piano Regolatore Generale, € nass$ulata:

Sup.territoriale attivita economiche (mq.) P.R.G.C Totale Incremento

incre me nto residuo a
disposizione

Produttive (somma dei distretti industriali DI11-DIBp2) 3.579.794

Commerciali specifiche (D5) 12.493

Economiche miste (Bprl-Cprl, Bpr2, distributorirearg) 408.226

Produttive esistenti (Ronzone-cofi-gabba-valentino 286.407

totale 4.286.920

Incremento massimo degli indici territoriali (2%) 85.738 85.738

Variante 10 PRGC 76.695

Variante 11 PRGC 8.880 85.575 163

Variante 12 PRGC (non opera nessun incrementd) -- - 163

Variante 13 PRGC - 43.054 42.521 43.217

Variante 14 PRGC + 15.000 57.521 28.217

Variante 15 PRGC +27.960 85.481 257

Variante 16 PRGC - 995 84.486 1.252

Variante 17 PRGC -- - 1.252

b) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.bledt.c) art.17 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica della variazione delle aree per sewiiziui al 4° e 5° comma dellart.17 della L.R. Bbe s.m.i.,
riferita allintero arco di validita temporale deiano Regolatore Generale, & cosi dimostrata:

CIR Aree mg/abit | +0,5mqg/alj -0,5mg/ap Variaz. CIR. | residuo CIR
(stanze] servizi con mm. 2§  (stanze) disposizione
(mq.) mg/ab (stanze)
P.R.G.C 74.672 | 1.881.117 25,19 25,69 25,00
Var.9 PRGC 74.672 | 1.883.597 25,22 Ok Ok -
Variante 10 PRGC non ha
comportato variazioni della
guantita globale delle areg 74.672 | 1.883.597 25,22, Ok Ok -
per servizi rispetto alla
variante n.9
Variante 11 PRGC| 74.672| 1.877.924 25,15 Ok Ok -
Variante 12 PRGC| 74.672 | 1.877.924 25,15 Ok Ok -




Variante 13 PRGC| 74.656 | 1.877.801] 25,1527 Ok Ok -16 -16
Variante 14 PRGC| 74.656 | 1.877.801 25,1527 Ok Ok -
Variante 15 PRGC| 74.621| 1.876.901 25,1524 Ok Ok -35 -51
Variante 16 PRGC| 74.621| 1.876.901] 25,1524 Ok Ok -
Variante 17 PRGC| 74.654 | 1.884.263 25,2399 Ok Ok +33 -18

La presente relazione inoltre contiene la tematidativa alla classificazione acustica del terot@omunale
(art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52) e quella redatla compatibilita ambientale (art.20 della L4R/98).

A conclusione, nessuno dei terreni oggetto delesgnte Variante appartiene alla Fondazione Ordine
Mauriziano.



LA VARIANTE

2.1 AGGIORNAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE PER
ESIGENZE E OBIETTIVI VARI

2.1.1 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE

a) Area divia XX Settembre — via Eccettuato

La vicinanza con la piazza Castello e la confinaarea “Cofi’ rende questa area strategica pertuirdéu
assetto urbano e viabile della cittd. La sua lezaione costituisce un ruolo centrale non soldepeglazioni
urbane legate al trasferimento e al passaggioittidino, ma anche per le premesse di una valaizza
relazionale e urbana del vicino Castello con Fatimamento del transito e della sosta veicolata daionima
piazza. Considerata tale importanza, nel corso2d@8 i Comune di Casale Monferrato ha bandito un
concorso di idee avente oggetto la “Riqualificagi@nriassetto urbanistico e ambientale di piazztela e
aree contermini”, allinterno del quale & stato poeso ambito in oggetto, in modo da coordinaraniunico
progetto tutti gli interventi di riqualificazionediizia degli spazi e dei fronti prospettanti sazaa Castello.

L’ ambito di cui trattasi & classificato di sotttegoria Cr2.1, aree prevalentemente residendeldi o
scarsamente edfficate, ma liberabil, per intefivdnnuovo impianto con obbligo di strumento urlssiod
esecutivo. | contenuti che lo S.U.E. deve garansiomo specificati nellart. 21.8 delle N.d.A, eedii a
raggiungere gli obiettivi pubblici che stanno alimse della trasformazione urbana, consistenti nella
realizzazione della nuova viabilita tra viale Lungo e via Buozzi coordinata con quella gia previsita
confinante area “Cofi’ quale naturale prosecuzermmmpletamento.

Considerata la grande difficoltd nel perseguire dalettivi attraverso un’unico S.U.E. conformeaall
normativa del P.R.G.C., dovuta alle continue ddaorze e mai chiare proposte progettuali da paite de
privati, nonché alla dilatazione dei tempi di imemto che ritardano le possibili iniziative su padelle aree
interessate, si ritiene utile individuare una pstadadi intervento da parte dell Amministrazione Cowade che
consenta le trasformazioni urbanistiche in modardioato e unitario, anche se attuate con inteneiizi
indipendenti tra le varie proprieta e temporalmete coincidenti.

La variante, nel rispetto della capacita insediat®sidenziale massima (pari a mc. 15.534), dellametria
aggiuntiva ad uso terziario ammessa dalla normamente (massimo mc. 8.833 previa verifica dedeito
integrale degli standard di utiizzazione dellaestipie fondiaria e degli standard urbanistici deteati in mq.
2.558 per nuovi insediamenti terziari rispettivategprescritti agli artt.15 e 6 delle n.d.a del BR. vigente)

e delle aree per servizi pubblici afferenti la thegione residenziale del tipo ed in misura comangan
inferiore a quella indicata dalle tabelle repeatdati cui alla tav.3e degli elaborati del piano (r2¢95),
sopprime Tlart. 21.8 “Via XX Settembre e via Eccetb (e aree limitrofe perimetrate sulla cartografia di
piano)” delle norme di attuazione del P.R.G.Cntmduce il nuovo 'ambito di intervento n.6 “ARHEE VIA

XX SETTEMBRE - VIA ECCETTUATO allinterno delfart.21.6 delle N.d.A. del P.R.G., regolato da
apposita scheda norma e scheda progetto.

La soluzione normativa adottata, peraltro, & gidasttiizzata per altre parti della cittd cos&uiiggetto di
trasformazione urbana (vedi lart. 21.6 delle nrelativamente agli ambiti di intervento n.2 — @aggero, n.3
— area Cofi e n.4 — area Gabba Maglietta) € notit@sse, quindi una novita allinterno del P.R.G.C
vigente.

L’efficacia operativa del piano & obiettivo finadella variante stessa. A tal fine fambito intessse stato
suddiviso insubambiti di intervento quale sia la tipologia di intervento proposta t(disformazione, di
recupero o di nuovo impianto) e, per ognuno, lignatcurata della morfologia del tessuto costreitdegli
spazi aperti sostiene una elaborazione di pragettala 1:1.000 e relativa specifica normativa, définisce
parametri urbanistici (quantitativi, funzionaliisiédo-morfologici).




Queste prescrizioni sono espresse da apposite escloethae schede-progettaventi i contenuti di cui ai
punti 2), 3), 4) dellart.38 della L.R.56/77 e psasnente individuano le aree di concentrazionenweltica e

quelle da espropriare per interventi pubblici, &stthazioni d’'uso delle singole aree e le relatipere di

urbanizzazione primaria e secondaria nonché ldogeeocostruttive e d'uso da adottare negli intetve
attuativi. Pertanto nel rispetto dellart.13 comdfa della stessa L.R. 56/77, le previsioni dellasprae

variante possono essere realizzate, senza apnoeadiulteriori piani urbanistici esecutivi, med rilascio

di singolo permesso di costruire previa sottosur&idi convenzione per la cessione obbligatoria deée per
infrastrutture e servizi individuate.

Si affiancano le_prescrizioni di progetttioé le componenti ritenute irrinunciabili peraiggiungimento degli
obiettivi fisico-morfologici specffici per ciascurarea. Si tratta di schemi grafici in scala 1:1.6060tenentii
“principi insediativi” cioe le prescrizioni di vidia pubblica, i perimetri delle zone di conceuicne
volumetrica, gli alineamenti obbligatori, le direa di giacitura degli edifici, i percorsi pedondiluso pubblico,
la localizzazione delle aree di cessione. La scleeclampletata da un disegno morfologico esemyiificalla
stessa scala.

Le indicazioni fornite hanno carattere di indirizdel prodotto urbanistico-edilizio che si vuoleeoire e
pertanto possono subire limitate variazioni, medisapprovazione di strumento urbanistico esecsiéma
che cio costituisca variante al P.R.G.C., ai finirch migliore aderenza alle situazioni effettivaiteein atto, di
una piu efficace rispondenza agli obiettivi progefto della piu razionale fattibiita economicagtiaterventi
purché avvengano nel rispetto della sicurezza gealp degli obiettivi di riqualificazione ambiergal
urbanistica e paesaggistica individuati, della capansediativa, degli standard urbanistici eedepere di
urbanizzazione primaria e secondaria previste.

Al fine di ripartire i vantaggi e gli svantaggi degterventi previsti, (i primi in termini di vakizzazione
immobiliare, i secondi in termini di cessione gitatulelle aree pubbliche), ogni subambito dovraegugvare
alla cessione gratuita delle aree pubbliche in maigwoporzionale alla volumetria residenziale rzalile in
base al rapporto medio (pari a mg/st. 28,3554) oldtw per lintero distretto residenziale DR6 di
appartenenza. In caso di assenza o insufficieraeediper servizi pubblici da cedere allinternbpggimetro
del subambito considerato rispetto la quota necisda parte mancante dovra essere monetizzagasata
al Comune al momento della sottoscrizione dellarepnone preventiva al rilascio dei permessi dircis.

Per quanto riguarda le aree per servizi pubblfeirahti la destinazione terziaria, come gia sop@eanato, la
norma prescrive lintegrale recupero (pari a mg58) allinterno del subambito di intervento sepeasibilita
di monetizzazione.

La soluzione progettuale adottata per la nuovalitdath collegamento tra viale lungo Po e il postd canale
Lanza (calbro stradale di m.10,50 composta da ahrsie di m. 3,75 e due marciapiedi di m.1,50) che
attraversa lambito n.6 in oggetto comporta adeganto del calibro stradale attualmente individuato
sullambito n.3 attualmente previsto di m. 13,5@&leT adeguamento consente di aumentare la superficie
dellarea per servizi Csr n.27 da mqg. 5.753 a n2p%

Le variazioni sopraindicate, modificando la quangibbale delle aree a servizi pubbilici, inciddanedrifica di
cui alfart.17 comma 4° lett.b) della L.R. 56/77.

b) Rilocalizzazione aree peep del DR2a Popolo

Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto residele DR2a Popolo un'area di sottocategoria Cr3 per
interventi di nuovo impianto di edilizia econompepolare, con obbligo di P.E.E.P., della superfeitoriale

di mg. 32.400 che, in base allindice territoridlenc/mqg. 1,00 comporta mc. 32.400 di cubaturadesiale
edificabile.

Allo stato attuale sono stati realizzati tre ingnir di edilizia residenziale pubblica per complassc. 25.951
pari ad una superficie territoriale di mg.25.95Jkdmnte localizzazione con lart.51 della L.865/4i
finanziamenti del Programma 1992-1995 di ediizesBenziale Pubblica — legge 17.02.1992 n.179 safwo
con deliberazione Giunta Regionale del 29.12.1990/m42331 e del 7° programma di edilizia agevolata



(anno 1990) integrato con le economie del 6° progra biennale (1988-1989) di cui alle deliberazi@iia
Giunta Regionale del 30.11.1995 n.643-4334 e d&éP18995 n.8-4605.

Poiché ledilizia residenziale pubblica realizzamagli anni 70 e lattuazione dei due programmi rueagi
hanno raggiunto una dimensione insediativa piustificiente rispetto 'edilizia residenziale prigalbcalizzata
nella frazione di Casale Popolo, si ritene oppwtwhiudere le potenzialta insediative delle apeep
prendendo atto di quanto costruito e rilocalizzdae capacita insediativa residua (pari a mc. 6.449
corrispondenti a mq.6.449 di superficie territeriali sottocategoria Cr3) in altre parti della cittame
successivamente specificato.

Pertanto la variazione consiste nel prendere &tta parte di aree a peep realizzate riclassificdmdaree
territoriali Cr3 “aree libere per interventi di msimpianto, con obbligo di P.E.E.P.”. in:

a) mg. 10.146 aree di sottocategoria Br3 quali #oediarie edificate secondo i parametri di interteedel
P.E.E.P. in cui sono ammessi interventi di consaorka allo stato di fatto degli immobili costruiti;

b) mq. 2.434 aree per viabilta pubblica
¢) mg. 9.500 quale area per servizi pubblici dosaittegoria Csrl7 senza potenzialita edificatorie

d) mg. 10.320 quale quota di piu ampia area perizé@ubblici di sottocategoria Csrl5 senza poteiai
edificatorie,

La capacita insediativa del distretto residenzialR2a popolo diminuisce di 72 unita, e larea penvige
pubblici Csr17 aumenta a complessivimg. 9.50@tispa mg. 7.380 originari.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.¢@mma 4°
lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77.

c) Rilocalizzazione aree peep del DR7 Porta Milano

Il vigente P.R.G.C. localizza nel distretto resiale DR7 Porta Milano in prossimita di via Comellovia
Rottigli — via Degiovanni — strada Frassineto, veéadi sottocategoria Cr3 per interventi di nuompianto di
edilizia economica popolare, con obbligo di P.E.Edella superficie territoriale complessiva di rii§.498
(872 stanze).

Allo stato attuale sono state pianificate areeyver superficie territoriale complessiva di mqg. 58.@i cui
mq. 45.879 in peep attuati con vari programmi dizid residenziale pubblica e mqg. 10.774 nel peep
approvato con deliberazione consiiare n. 90 del28002 denominato " P.E.E.P. comprensorio 7 via
Milano", formato ai sensi della legge 18.04.19626v, tuttora vigente.

Poiché la collocazione e la destinazione delle anatdizzate (mq. 21.845) non comprese nei peg¢ymtito
approvati, impedisce un adeguato sfruttamentoziedédid urbanistico della volumetria residua (pame.
21.845), in quanto situate in parte allinterndadé&hscia di rispetto cimiteriale oppure destinatearee per
servizi pubblici ai sensi dellart.21 della L.R./%6 e s.m.i., si ritene opportuno ridistribuireridefinire la
destinazione d'uso di tali aree anche considerahéo ai sensi delfart.1 della L.19.11.1968 n.1&84rt. 9
del D.Lgs 8.06.2001 n.327 (T.U in materia di espagone ), i vincoli derivanti dai piani urban@tnella
parte in cui incidono su beni determinati ed asstiggo i beni stessi allespropriazione, hannoukai@ di
cinque anni dalla data di approvazione del P.R.G3@nsiderato che entro tale termine i Comune h@n
emanato il provwvedimento che comporta la dichiarezidi pubblica utiita del peep previsto dal PRGC,
vincolo € decaduto e, conseguentemente, occormadirte la nuova disciplina urbanistica delle aiee
guestione.

Pertanto la variazione consiste nel :

1. prendere atto della parte di aree di sottocaite@r3 “aree libere per interventi di nuovo imp@rcon
obbligo di P.E.E.P.”comprese in peep realizzati.(45879) riclassificandole, in:



a) mqg. 27.121 aree di sottocategoria Br3 quali &mediarie edificate secondo i parametri di intertee
del P.E.E.P. in cui sono ammessi interventi di eorazione allo stato di fatto degli immobili cogtiru

b) mqg. 18.758 quale quota di piu ampia area petzspubblici di sottocategoria Csrl8 (avente stiper
complessiva di mg. 30.500) senza potenzialta oaddrie per avvenuta utiizzazione della potenaiali
edificatoria;

2. prevedere la nuova disciplina urbanistica dedete di aree di sottocategoria Cr3 tuttora imgélie e non
comprese nei peep attuati o approvati (mg. 21.8&bxenso di

a) destinare larea (mg. 7.970) posta allinteretiadfascia di rispetto cimiteriale unicamente asbaper
servizi pubblici quale quota parte della piu vaataa per servizi pubblici di sottocategoria Csrl8
(avente superficie complessiva di mg. 30.500) demaio comunque il vincolo di inedificabilita impos
dalle leggi sanitarie vigenti

b) destinare larea (mqg. 13.875) posta lungo stfa@dasineto e per S.M.Tempio, nel vigente P.R.G.C d
sottocategoria Cr3 con obbligo di destinazione avigepubblici quale area Csrl5, in parte
mantenendone la destinazione e classificazionalatfng. 6.925), ed in parte ad area di sottocagego
Cr2/2 (mg. 6.950) per ediizia residenziale privatan obbligo di strumento urbanistico esecutivo:
P.E.C. e P.E.C.O.; densita fondiaria 0,5 mc/mqiti&ne che la soluzione proposta costituisca serio
ristoro per la reiterazione parziale del vincolbamistico preordinato allespropriazione, tenutotoalei
valori di mercato delle aree edificabili

3. pervenire al piu economico e razionale sfruttaamelelle opere di urbanizzazione primaria esistent
consistente nella nuova pianificazione urbanistiefiintera area (mg. 29.508) di sottocategoria“&ee
ibere o scarsamente edificate del territorio miradterclusa tra gli estremi del perimetro edif@dungo
via Degiovanni, mediante completamento del collegy@m viario di via Milano con via G.Morbelii e la
riclassificazione delle aree nel senso di

a) destinare le aree occupate da edifici resideasgiatenti e relativi sedime di pertinenza (md&24) di
sottocategoria Crl.1 “aree in gran parte o totalmeadificate con preminente destinazione
residenziale” in cui sono ammesse operazioni deazione dello stato di fatto;

b) destinare le aree libere in parte per ediggidenziale privata classificate di sottocategoria 1 (mq.
2.903) in cui sono ammessi interventi di completatmenediante nuove costruzioni su lotti inedificati
con densita fondiaria massima di 1,0 mc/mq, editepper edilizia residenziale pubblica classiécdit
sottocategoria Cr3 (mg. 17.981) in cui sono ammessiventi di nuovo impianto, con obbligo di
P.E.E.P., con densita territoriale non superioré dic/mg e ad una densita fondiaria di 3 mc/mq. a
compensazione della variazione di capacita ingealigier edilizia residenziale pubblica di cui al
precedente capitolo 2.1.1 lett.c) e di quella despnte capitolo. Allinterno delle aree Cr3 in esetil
peep, € comunque fatto obbligo di reperire areesperizi pubblici in misura comunque non minore di
mg. 6.300.

La presente variante, inoltre, adegua lintersezigricolare tra via Degiovanni, strada Frassingttada
S.M.Tempio e la nuova viabilta prevista dal P.REGvigente, con rotatoria da realizzare quale efgéondi
moderazione della velocita del traffico in ingresdia cittd. Per quanto riguarda le esigenze itfugtarali e
lorganizzazione funzionale dellintera area, labiita principale prevista dal PRGC, e in gradgaliantire
laccesso e il deflusso del traffico veicolare game dal modesto incremento abitativo.

La capacita insediativa del distretto residenZiziie7 Porta Milano aumenta di complessive 105 nuai& u
(di cui 34 per ediizia residenziale pubblica e p&r edilizia residenziale privata) mentre le aree gervizi
pubblici le aumentano di complessivimg 150 rigpattP.R.G.C. vigente.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.e@mma 4°
lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77.

Complessivamente si ritiene che la soluzione ptapesddisfa le attuali esigenze pubbliche di gaent

un'adeguata disponibilita di aree per edilizia gioblresidenziale (finora non realizzate in quargndizionate

dalla mancanza di finanziamenti pubblici) nellegamrzioni stabilte dalla vigente normativa (minid% art.2
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L.10/77 del fabbisogno nel periodo considerato)xchéndi pervenire al pitl economico e razionale tfnuénto
delle opere di urbanizzazione primaria esistenitemperando linteresse privato di edificare angercluse,
attualmente inedificabili per destinazione agricgia ricadenti in contesti comunque edificati elobumizzati.

Soluzioni alternative a quella proposta avrebbemportato la creazione di edificazioni isolate uove aree
periferiche non contestualizzate e integrate initaombanizzati con aggravio di costi a carico aebllettivita
per lampliamento dei servizi pubblici esistentinobé rischio di emarginazione delle differenti gate
sociali.

Le aree oggetto di variante in parte sono libetavate ad orti o giardini ed in parte edificatecapate da
edifici residenziali sparsi in ambiti agricoli. Neono soggette a vincoli di usi civici.

Nelle vicinanze non trovano localizzazione aree mamicolari caratteristiche meritevoli di tutelnlaientale o
interessate da vincoli ai sensi degli art. 136,457 del DLG 42/2004 e s.m.i. nonché sottopostésare di
salvaguardia e protezione ambientale derivantpegifici disposti normativi.

Il contesto paesaggistico & prettamente urbandtesaraato dalla presenza di un’edificazione rawiide
prevalentemente condominiale in aree P.E.E.P. @0r80) a completamento di edificazione piu rengatani
50-60) di piccole costruzioni mono-bilamiliari.

Il terreno si presenta pianeggiante e geologicaenstdbie senza propensione al dissesto ed esante
movimenti franosi (tav.2 allegato tecnico Alb e .2avalegato tecnico Ald del P.R.G.C.) e
idrogeologicamente esente da fenomeni di esondgziom possibili fenomeni di ristagno d’acqua perrieni
con pendenza minore al 5% dovuti alla manutenziedle rete minore di drenaggio.

L’area non € compresa allintero di terreni sotgipa vincolo per scopi idrogeologici ai sensi BeD.L.
30.12.1923 n. 3267. |l piano stralcio per 'assddtogeologico (PAIl) approvato con D.P.C.M. 24 magg
2001 non individua particolari problemi di dissestischi idraulici e idrogeologici.

La relazione geologica allegata alla presente tadat conformita alla circolare del P.G.R. 7/LAPI de
6.05.1997, classifica le aree in oggetto in paperZione di territorio lungo strada S.M.Tempio-daa
Frasineto) irclasse I(le condizioni di pericolosita geomorfologica sdatbda non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche.Gli interventi sono di norma consenét rispetto delle prescrizioni del D.M. 11.0388Y ed in
parte (porzione di territorio lungo via Degiovanim) classe lla (le condizioni di moderata pericolosita
geomorfologia possono essere superate attravexdazibne di accorgimenti tecnici individuati a livedi
progetto esecutivo e realizzabili nelfambito delgslo lotto edificatorio. aree di pianura caraisate da
bassa soggiacenza del livello della falda idrica d& problematiche relative alle insufficienze aleéte di
drenaggio.)

In base a sondaggi geognostici (profondita medid580) finalizzati alla realizzazione di fabbricati
condominiali ATC e bifamilari privati di via Degiawini, la situazione litostratigrafia del suolo étitoita da
alternanze molto disordinate, discontinue ed inatecdi livell argilloso-sittosi, talora limoso-bhiosi e livelli
ghiaioso-sabbiosi, superiormente pedogenizzaigfdrmati in suolo.

Ad una coltre di terreno vegetale dello spessor@bie di circa cm. 60, soggiace una fascia peaval
imosa-ghiaiosa di circa m.2, oltre la quale prevalfascia ciottolosa.

2.1.2 MODIFICAZIONI E AGGIORNAMENTI VARI

a) adeguamento area pertinenza edificio situato B&6 “Ronzone” Ambito 2 denominato ex
Palazzina Eternit”

In seguito alla variante n.13 del P.R.G.C., appswdn deliberazione consiliare n. 24 del 11.067208rea
di cui trattasi e definita di sottocategoria Ar fRalel territorio interessate da insediamenti aibauclei
minori, monumenti, edifici, manufatti che rivestooarattere storico-artistico e/o ambientale o deniario,
comprese le aree circostanti che ne costituiscan [integrante” con preminente destinazione ragidle,
ed é occupata da edificio esistente di antico mpiaon tre piani fuori terra in parte utiizzafgafo terra e
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parte piano primo) ad ufficio e in parte (pianommie secondo) ad abitazione del personale (custode,
direttore, dirigenti) occupato nellimpianto protid ex Eternit definitivamente demolito.

Il Giudice delegato del Tribunale civie e penailgsdnova, con decreto falimentare in data 12.19518a
trasferito la palazzina in oggetto al Comune didkadlonferrato a condizione del successivo trastamio

alla soc. Induscom spa con la destinazione uftfitdiaione. Con successivo atto del 29.03.2006tdes®
Giudice delegato ha autorizzato il Curatore falitaee della societa Induscom “a compiere tuttiagfi

necessari al fine di formalizzare il trasferimedéd’ immobile, in capo alla societa fallita in egade, alle sopra
indicate condizioni essenziali’. L'immobile e tuthodi proprieta comunale

In seguito alla stesura del progetto preliminarinitieo approvato con deliberazione Giunta Comanal 173
del 26.06.2008 dei lavori di realizzazione areadeesul sito dellex stabiimento eternit di via @gg, €
emersa la necessita di disporre della porzioneugkrdicie adibita ad ingresso del ex stabiimerittina di
consentire un collegamento di ampia visibiita’idédra progettata nuova area verde ai fini di om@ggiore
sicurezza dei fruitori.

La variante consiste nel traslare planimetricamentgarita di superficie, larea di pertinenzafdébricato in
oggetto, non variando in tal modo i dati dmendiaiel’'area per servizi Csr25.

Contemporaneamente si prende atto della corrediadimazione della parte di edificio segnalato2tLR
56/77 di via Oggero escludendo la porzione destimsticlusivamente a magazzino e tettoie poiché griva
gualsiasi carattere architettonico meritevole disssvazione e tutela.

Tale modificazione, non modificando la quantitabgle delle aree a servizi pubblici e non modifica izl
capacita insediativa del PRGC, non incide nelldfiwardi cui allart.17 comma 4° lett.b), lett.c)lett.e) della
L.R. 56/77.

2.1.3 VERIFICA AREE P.E.E.P.

Con la presente variante, il vigente P.R.G.C. iddév 5.020 nuove stanze destinate ad interventi@io
impianto di edilizia economica popolare (pari aB&1% del complessivo fabbisogno) nelle segueatar

- stanze peep 80 n. 2.493
- DR2a Popolo (diminuzione stanze 72 rispettoradjz. vigente) n. 288
- DR6 Ronzone n. 562
- DR7 P.Miano-via Comello (aumento stanze 34 tigpe.r.g.c. vigente) n. 911
Argine Malpensata n. 221
- DR4 Valentino n. 210
- DR6 Ambito n.2 n. 174
- Interventi recupero programma 96-99 ERP sovvearapprovato
con delibera G.C. 152 del 28.01.1997 n. 161
- TOTALE n. 5.020

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validital @.R.G.C. rimane quindi di 12.236 nuove stanzeudi
5.020 peep (41,03%) e 7.216 private (58,97)

2.2 ANALISI COMPATIBILITA' AMBIENTALE DEL PIANO

La VAS é stata introdotta a livello europeo dal@eBiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del
Consiglio del 27 giugno 2001 concernente «la vabme degl effetti di determinati piani e programm
sulfambiente».

La Direttiva 42/2001/CE é stata recepita in Itali D.Lgs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” (
successivamente modificato e integrato dal D.L#Z008 “Ulteriori disposizioni correttive ed integve del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recauctene in materia ambientale”) che, per i piani egpranmi la



cui approvazione spetta alle Regioni o agli Emtalp prevede che le procedure specifiche di VASsi
disciplinate da leggi regionali o provinciali.

Ai sensi dellart.35 del d.lgs152/2006, fino a quaie Regioni non avranno adeguato il proprio @ngianto
alle disposizioni del decreto, trovano applicazieneorme regionali al momento vigenti.

In attesa delladeguamento dellordinamento redggna Piemonte, trova applicazione lart.20 dékegge
Regionale 14 dicembre 1998, n. 40 “Disposizionicgsnenti la compatibilita ambientale e le procediire
valutazione”, che prevede l'adozione e l'approveeiali determinati piani e programmi alla luce deltlisi di
compatibilita ambientale.

In particolare la D.G.R. 9.06.2008 n.12-8931 ha mat@ i “primi indirizzi operativi per 'applicaziendelle
procedure in materia di Valutazione ambientaletstiiea di piani e programmi’, nella quale, richianta la
circolare del P.G.R. 13.01.2003 n. 1/PET, si evden linea generale opportunita di rendere prajpnato
alla scala di riferimento territoriale ed al genaliestrumento in oggetto i tipo di analisi amb&at da
condurre, escludendo di norma dal processo delldaazibne ambientale le varianti parziali non riglamnti
interventi soggetti a procedure di VIA, che nonverdano la realizzazione di nuovi volumi, se noadenti in
contesti gia edificati, ovvero che riguardino miot#i8 non comportanti variazioni al sistema delteléu
ambientali previste dallo strumento urbanisticerig o che non interessino aree vincolate ai segtiart.
136, 142 e 157 del DLG 42/2004 e s.m.i. nonché tastitoposti a misure di salvaguardia e protezione
ambientale derivanti da specifici disposti normativ

Nel caso specifico si osserva che la presententar@da ritenersi “non sostanziale” rispettorafiostazione
generale del PRGC vigente e, pertanto in base ralmioato del Presidente G.R. del 6.11.2000, non &
soggetta ai disposti dellart. 20 della L.R. 40888ssa, rientrando inoltre nei casi di esclusiapeaindicati.

Si ritiene pertanto di ricadere nelle ipotesi iatle dalla D.G.R. sopraindicata di esclusione dadgsso di
valutazione ambientale, in quanto anche le nuoee adificabil individuate dalla variante (comunqgdie
superficie estremamente limitata rispetto al teniat costruito) sono comprese in un ambito attuateen
gran parte gia edificato e quindi adeguatamentadgihiutturato. L'edificazione dei lotti liberi sasizialmente
non cambia lo stato ambientale esistente essetetelisi tra quelli edificati. Ne & esempio lintento di
rlocalizzazione di aree PEEP nella zona di Porfiard, che interessa aree ristrette individuatelasse I
nella “Carta della capacita d'uso dei suol" déliagione Piemonte, ovvero suoli con alcune moderate
limitazioni, che riducono la produzione delle catuagrarie. Difatti in tale zona il terreno & perplu a
produzione orticola e arbustiva. Inoltre risultatamente delimitato dalfasse viario di via Degioma che
segna il passaggio dallarea a prevalente desiimaza civie abitazione (nella quale € ubicatoditp
dellintervento) allarea agricola rivolta verso rdo Per le caratteristiche proprie dellarea eipb tdi
intervento non si prevede linsorgere di problembantali rilevanti.

L’intervento di area via XX Settembre — via Eccattué finalizzato alla riqualificazione urbana dauwzona
allinterno del centro abitato consistente nellagettazione di nuova viabilita, nuovi parchegagvellb ipogeo
e recupero di volume edilizio. Attualmente buonaeaellarea interessata dallintervento é incditestato
di disuso e d’abbandono. La previsione di Pianoamnporta problemi ambientali rilevanti bensi cbotsce
alla rigualficazione dellarea stessa.

Si osserva comungue che nei vari capitoli dellasgmnée relazione sono contenute le analisi richieste
nellallegato F della L.R. 40/98 stessa. In pati@omodo si segnala che nei vari capitoli delaziene sono
stati trattati gli obiettivi e conformita del pianmon la pianificazione comunale e sovracomunaleve o
necessario gli aspetti di verifica urbanistica gaoizzazione della viabilita, paesaggistici, carigtiche del
territorio e geologici delle aree.

In particolare non si prevede possibilita d’'inqurento dellaria e delle falde acquifere superiiggbrofonde,
poiché le attivita che si svolgeranno non compreadwocessi di lavorazione tali da comportare irsions
nel suolo o in atmosfera. Inoltre non si ritienetaspericolo di inquinamento del suolo e del soitdo dovuto
agli scarichi delle acque reflue in quanto in atte®l prolungamento ed estensione della rete fiagnar
comunale si adotteranno, avendo ottenuto le neresaatorizzazioni, tutti gli accorgimenti necessaio
sScopo.
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Inoltre in sede esecutiva degli interventi ediidemolizioni, lavori rumorosi,...) saranno adottatitit gli
accorgimenti tecnici per ridurre al minimo le enaiessonore.

2.3 COMPATIBILITA’ ACUSTICA L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasifiaazione acustica del proprio territorio, ai sestella
L.R. 52/2000, con delbera consiliare n.64 del £003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni miodifdegli strumenti urbanistici comporta la contaft
verifica e leventuale revisione della classificend acustica.

Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenzidenpatibile con la vigente classificazione acastihe
individua l'area in classe Il (aree ditipo misto)

In merito alle rimanenti variazioni del capitolodl2. (adeguamento delle previsioni urbanistichespsicifica
che:

a) Area divia XX Settembre — via Eccettuato

La variante non modifica la precedente destinazibngo residenziale e specifica esclusivamenteoiatita
d’intervento. Pertanto si ritengono le varianti gmste compatibili con la vigente classificazionaisica
esistente che individua larea di classe Il (Ade&po misto).

b) Rilocalizzazione aree peep del DR2a Popolo

La variante non modifica la precedente destinazidso residenziale per le aree fondiarie edificate
riclassificate di sottocategoria Br3. Pertantoit&ne la vigente classificazione acustica di daBgAree
destinate ad uso prevalentemente residenziale)atdnigocon la variante proposta.

Per le aree riclassificate esclusivamente a seulablici di sottocategoria Csrl7, pur ritenendwidgente
classificazione acustica di classe Il compatibd® & nuova destinazione d'uso, si propone di umioe
lintera area per servizi pubblici Ccsrl7 con lassificazione acustica in classe Il (aree diniigto).

¢) Rilocalizzazione aree peep del DR7 Porta Milano

Si ritengono le nuove destinazione d’'uso residénziampatibile con la vigente classificazione aicasthe
individua le aree in classe 1l (aree ditipo misto

d) Edificio situato nel DR6 “Ronzone” Ambito 2 denioato ex Palazzina Eternit

Si ritene la nuova destinazione d’'uso residenziaepatibile con la vigente classificazione acastihe
individua l'area in classe Ill (aree ditipo misto)
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2.4 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gafle. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapwte
variazioni cartografiche elencate nella tabelldostdnte. Con la variante inoltre vengono adotateuove
tavole 3bl e 3b2 in sostituzione delle precedarblé 3bl, 3b2 e 3b3 aventi una differente sudoigsdel
territorio comunale per la informatizzazione digitdelle tavole stesse.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

DESTINAZIONE D’USO-
< o SOTTOCATEGORIA Y o d
3 = O = &
o W N N & 3 NOTE
<>( = i < 8 g
i 2} attuale mg. variante mg. St: © g
= >
Via XX Settembre: soppressione obbligo di SUE
3C1 | DR6 |1 Ccr2.1 | 12.129] cra1+| 12129 | | unitario e
introduzione di scheda norma e scheda progettotal pbi
Ronzone Csr 5a + N 6 (vedi cap.2.1.1 lett.a). Individuazione di nuaree
per
servizi pubblici Csr5a (mqg.1717) e Csr5b (mq. 2@B¢
Csr 5b N cui 2558 a copertura fabbisogno servizi destinazior
terziaria)
Rettifica calibro stradale nuova viabilita ambit\&di
2 Viabilita 502 Csr 27 502 . cap.2.1.1 lett.a). L'area servizi Csr27 aumenta a
complessivi mg. 6255
Via XX Settembre: rettifica area di pertinenza
3 Ar 250 Csr25 250 -- fabbricato
Csr25 250 Ar 250 . residenziale (vedi cap. 2.1.2 lett.a)
Via Comello-via Rottigli-str. Frassineto:
3C2 | DR7 |4 cr3 | 27121 Br3 | 27121 | - | riclassificazione
. Cr3 + aree edilizia pubblica con individuazione aree peep
p.milano Csr 18 18.758 | Csr 18 18.758 -- attuati
Cr3 + e aree ancora da attuare (vedi cap. 2.1.1 lett.c).
7.970 | Csr18 7.970 - 88
Csr 18
Cr3+
13.875( Cr2/2 6.950 -39
Csr15
Cr3 +
6.925 --
Csr 15
Via Degiovanni:riclassificazione aregricole in
5 Ee 29508| 8624 Ccril . residenzialiin cui sono comprese aree gia edificate (r )qg.
' ' ' 8.624) e aree
per nuove edificazioni residenziali private (mP@3)
2.903 Cri.1 +32 |e
pubbliche (mqg. 17.981). In sede di PEEP all'internc
delle aree Cr3 occorre ricavare aree per serviablmi
17.981 Cr3 +200 | (Csr25, Csr26 e Csr27) per complessivi mg. 6.300
(vedi cap.2.1.1 lett. c)
Differente soluzione incrocio via Degiovanni strade
6 o Frassineto e strada S.M.Tempio con recupero are: |pe
viabilita - Csr20 800 servizi. La area Csr 20 aumenta a complessivi mq.
2.800 (vedicap.2.1.1 lett.c)
Totale variazione CIR DR7 +105

12




Popolo C.Chiesa: soppressione capacita insediativ

R

ro

3C6 | DRza |7 Cr3+ |32400| Br3 | 10146 | -72 |residua
popolo Crs15+ Csr 15 10.320 aree per edilizia pubblica (vedi cap.2.1.1 lett.b)
Csri7 Csr 17 9.500 L'area Csrl5 rimane di complessivi mqg. 13.945
Viabilita 2.434
Totale variazione CIR DR2a -72
Vedi precedente numero elenco 5 rettifica perime
3bl 8 distretto residenziale DR7 (cap.2.1.1 lett.c) ewauc
-- - -- -- formato per differente suddivisione del territorio
comunaleo
362 9 nuovo formato per differente suddivisione del
-- -- -- -- -- territorio comunalelio
Edificio o ) .
A3a produttiv | Edificio Soppressa individuazione edificio segnalato art.R4
10 DR6 ; . 56/77 di via Oggero poiché privo dei caratteri
tav.4 o} produttiv
- ronzone segnalatc o meritevoli di conservazione e tutela. (cap.2.1t2.49
art.24
3e 11 . . N N . Adeguamento tabelle repertorio dei vari distrett
3f2a Rgnl:\;?)ne 12 . - . _ _ Vedi precedente modifica 3.
3f3 R(?niine 13 . . . . . Vedi precedente modifica 1 e 2.
Totale variazione CIR VAR 17 P.R.G.C. +33

2.5 VARIAZIONI NORMATIVE

Si ilustrano le varianti normative apportate dgillesente variante, significando che viene forhitesto
coordinato delle norme di attuazione con evideaziagrassetto dette variazioni.

Art. 21: - il numero 21.8 “Via XX Settembre e vizdettuato(e aree limitrofe perimetrate sulla cartografia

BN

di piano)” é stato interamente soppresso;

- al numero 21.6 - Ambiti di intervento regolati @pposite schede-norma e schede-progetto, & stato

aggiunto i nuovo ambito di intervento n.6: “AREEI D/IA XX SETTEMBRE - VIA

ECCETTUATO”

- al numero 21.6 - Ambiti di intervento regolati @pposite schede-norma e schede-progetto ambito

di intervento n.2: AREE DI VIA OGGERO” aree di viaggero, & soppressa la lettera b) del

secondo comma;
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2.6 CAPACITA' INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente variantecomporta variazione della capacita insediaigelle
aree per servizi pubbilici, rispettando quindi leatiristiche della variante parziale art.17 conwha..R.

56/77 e s.m.i..
DISTRETTO CAPACITA' INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONASLI mq.
Variaz. totale nuov vani, Necessaril previsti Differ.
ampliamenti
inclusi di cui a disposizione pe
aree Bprl-Cprl in casil
totale . .
trasformaqzione d'uso
residenziale
IDR1 centro storic 11.76" 0 294.17¢ 308.98¢ 11.37¢ 3.437
|DR2 oltrepont 4.707 477 117.67¢ 119.75: 2.00¢ 82
|DR3 callori-clinica 6.002 71 150.050] 150.88p 839 0
DRA4 valentino 14.843 3.835 371.07% 376.844 3.549 2.240
DRS salita s.anna 2.762 623 69.05 74.63& 5.631 =O1
DR6 ronzone 3.849 2.334 96.221 109.140 9.350 3.5¢5
DR7n casale-p.milar 105 9.502 2.745 237.55( 237.55D 0 0
|DR2a popolo -72 4.619 490 115.47p 128.548 7.175 5.918
IDR2b terranova 1.536 173 38.40( 41.90B 1.150 2.333
|DR4a s.germano 2.313 140 57.82% 57.897 0 72
IDR4b roncaglia 247 99 6.175 14.07( 7.895 0
DR6a-6brolas co-vialardal 417 97 10.425 10.423 0 -2
DR7a s.m.tempi 210 74 5.25C 5.72C 0 470
B;Eiggt:omp":' 788 788 10700 | 19.700 0 0
Ec 290 290 7.25C 7.25C 0 0
BPR1-CPR: 2.571 0 64.27¢ 15.31C 48.96¢
(quota integrativa dai valli
DR)
Totale parziale 33 66.42: 12.23¢€ 1.660.57' || 1.678.67! 18.09¢
IDE2a agricole nord [ 744 0 18.60( 18.707 0 107
IDE2b agricole nord ¢ 295 0 7.37F 7.33E 0 -40
|DE4a agricole sud po 1.691 0 42.27 42.2144 0 -1
IDE4b agricole sud po 442 0 11.05( 10.65P 0 -39
IDE5 agricole sud po 558 0 13.95( 13.96p 0 13
DE6 agricole sud po 1.076 0 26.90 26.988 0 88
DE7 agricole sud po 3.425 0 85.624 85.66[7 0 42
8.231 0 205.77h 205.5¢3 -183
33 74.654 12.236 1.866.35 1.884.2 17.91)

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validital &.R.G.C. rimane quindi di 12.236 nuove stanzeudi
5.020 peep (41,03%) e 7.216 private (58,97)
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