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PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.19/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgpul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successmtamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 14 varianti (di cui una ex legge 1/é8nh.4 modificazioni, riguardanti modeste e puntual
modificazioni normative e di destinazioni d'usolimitate aree che, senza incidere sui criteri imatori del
piano stesso, hanno consentito di risolvere diveit@zioni, oppure consistenti elementi progeitioeit il
futuro urbanistico della citta, ed in particolaeeVarianti n.10 e n.14 del P.R.G.C., approvateCdasiglio
Comunale rispettivamente con deliberazione n. 88@d0.2003 e n.31 del 17.07.200¥anno adeguato il
piano regolatore ai disposti della L.R. 12 novemib®8 n. 28 “Disciplina, sviuppo e incentivaziodel
commercio in Piemonte, in attuazione del D.Lgsmm3tzo 1998 n. 114”e s.m.i..

In conformita alla finalta di proseguire e complet quanto gia iniziato con le ultime varianti,
IAmministrazione Comunale intende promuovere fité# formazione della variante generale del piahe c
interessi lintero territorio comunale, con parkize riguardo alle discipline ambientali, di mabili di
salvaguardia e di sicurezza del territorio medidateerifica della compatibilita idraulica e idragegica delle
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti &rsi delfart.18 comma 2 delle norme di attuazideeP.A.l.

In attesa della definizione dei principi carding pecompletamento della revisione generale del.8.R.,
tuttavia, si deve tenere conto delle nuove esigeriee continuamente nascono nella gestione ordinaria
dellassetto del territorio (nuove disposizioni mative o atti di valenza sovracomunale), oppure delitate
esigenze di pianificazione urbana o la correzionercbri cartografici che possono essere veloceenent
soddisfatte tramite varianti parzial, o piu seogihente “modificazioni” del P.R.G.C. vigente, senza
attendere il perfezionamento del lungo e compléesadella revisione generale.

Per soddisfare tali esigenze, [Amministrazione Goale intende proporre la variante n.15 del P.R.,G.C
affidando al Settore Pianificazione Urbana e Tex(#i.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la riedaz
del relativo progetto.

Le nuove previsioni urbanistiche sono compatibdnci piani sovracomunali attualmente vigenti (piani
territoriale regionale, progetto territoriale opat@e piano d'area della fascia fluviale del P@np di assetto
idrogeologico, piano stralcio delle fasce fluviai)in particolare con il piano territoriale provade (P.T.P).
Inoltre possiedono le caratteristiche delle cosiddévarianti parzial” come definite nell art.ldomma 7°
della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto:

- non modificano limpianto strutturale del P.R.G.Xdgente e la funzionalita delle infrastrutturdoame di
rilevanza sovracomunale (art.17 comma 4° lett.R) 66/77);

- non riducono o aumentano la quantita globales gelkee per servizi per piu di 0,50 mq./per abitéatel7
comma 4° lett.b), c) L.R. 56/77);

- non incidono sulla struttura generale dei vineelzionali e regionali a tutela di emergenze steric
artistiche, paesaggistiche, ambientali e idrogéiieg(art.17 comma 4° lett.d) L.R. 56/77);

- non incrementano la capacita insediativa resdiendel P.R.G.C..vigente (art.17 comma 4° lett. &.
56/77);

- non incrementano le superfici territoriali deditivita economiche produttive, direzionali, tucietricettive,
commerciali in misura superiore al 2% per i conmam popolazione superiore a 20.000 abitanti.
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a) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.fL.A7 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica dellincremento delle superfici terrii economiche di cui al 4° e 5° comma dellartdella L.R.
56/77 e s.m.i., riferita allintero arco di val@itemporale del Piano Regolatore Generale, € nass$ulata:

Sup.territoriale attivita economiche (mq.) P.R.G.C Totale Incremento
incremento residuo a
disposizione

Produttive (somma dei distretti industriali DI11-DIBp2) 3.579.794
Commerciali specifiche (D5) 12.493
Economiche miste (Bprl-Cprl, Bpr2, distributorirearg) 408.226

Produttive esistenti (Ronzone-cofi-gabba-valentino 286.407

totale 4.286.920

Incremento massimo degli indici territoriali (2%) 85.738 85.738
Variante 10 PRGC 76.695

Variante 11 PRGC 8.880 85.575 163
Variante 12 PRGC (non opera nessun incrementd) -- - 163
Variante 13 PRGC - 43.054 42.521 43.217
Variante 14 PRGC + 15.000 57.521 28.217
Variante 15 PRGC (1) + 27.960 85.481 257

(1) incremento complessivo superfici territorialedli cap.2.1.1 lett.d = mqg. 1400; cap. 2.1.1 lettiing.
57.000; cap.2.1.1 lett.g = mg. 29.000; ) pari a 8G400. Decremento complessivo superfici teraitori
(vedicap.2.1.1 lett.e = mq. 59.440) pari a mg44&9.

b) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.bledt.c) art.17 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica della variazione delle aree per seiiziui al 4° e 5° comma dellart.17 della L.R. Bbe s.m.i.,
riferita allintero arco di validita temporale deiano Regolatore Generale, & cosi dimostrata:

CIR Aree mqg/abit | +0,5mqg/alj -0,5mg/ap Variaz. CIR. | residuo CIR

(stanze] servizi con mm. 2§ (stanze) disposizione
(mq.) mg/ab (stanze)
P.R.G.C 74.672| 1.881.117 25,19 25,69 25,00
Var.9 PRGC 74.672 | 1.883.597 25,22, Ok Ok -
Variante 10 PRGC non ha74.672 | 1.883.597 25,22 Ok Ok --

comportato variazioni della
guantita globale delle arge
per servizi rispetto alla

variante n.9

Variante 11 PRGC | 74.672| 1.877.924 25,15 Ok Ok -

Variante 12 PRGC | 74.672| 1.877.924 25,15 Ok Ok -

Variante 13 PRGC | 74.656| 1.877.801] 25,1527 Ok Ok -16 -16
Variante 14 PRGC | 74.656| 1.877.801 25,1527 Ok Ok -

Variante 15 PRGC | 74.621| 1.876.90] 25,1524 Ok Ok -35 -51




La presente relazione inoltre contiene la tematidativa alla classificazione acustica del terot@omunale
(art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52) e quella redatla compatibilita ambientale (art.20 della L4R/98).

A conclusione, nessuno dei terreni oggetto delesgnte Variante appartiene alla Fondazione Ordine
Mauriziano.



LA VARIANTE

2.1 AGGIORNAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE PER ESIGE NZE
E OBIETTIVI VARI

2.1.1 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE

a) Area per servizi pubblici afferenti i distretiesidenziali compresa tra via del’Addolorata, 27 e
via F.lli Costa, 16

L'area di cui trattasi (mg.900) €& classificata dittgcategoria Csr62 quale area per servizi pubbilici
(specificatamente per attrezzature di interesseugejnafferenti il distretto residenziale DR1 (Centr
storico). Tale destinazione d'uso venne determiiatseguito alla variante n.6 del PRGC, approvata c
D.G.R. n.9-26176 del 30.11.1998, che modifico diodaria destinazione preminentemente residenziale
(sottocategoria Ar). L'area € occupata da edifgistenti di antico impianto in stato di degradointgro
complesso immobiliare si presenta con una tipolegidizia a corte chiusa con fabbricati a due piaari
terra finalizzati alla residenza e un basso fablwi@llinterno del cortile uso deposito.

Ai sensi dellart.1 della L.19.11.1968 n.1187 e. &@tdel D.Lgs 8.06.2001 n.327 (T.U in materia di
espropriazione ), i vincoli derivanti dai piani aristici nella parte in cui incidono su beni deteati ed
assoggettano i beni stessi allespropriazione, dndardurata di cinque anni dalla data di approvezidel
piano. Poiché entro tale termine il Comune nonrhareto il provvedimento che comporta la dichiarezidi
pubblica utiita dellopera prevista dal PRGC,iilcolo € decaduto e, conseguentemente, occorxidinglie

la nuova disciplina urbanistica dellarea in quarsdi

In seguito allacquisizione da parte del ComuneCdsale Monferrato dellimmobile denominato “Piccolo
Seminario”, posto nelle immediate vicinanze, nedlgusono state individuate parte delle funzionibjicie
previste sullarea in questione, si ritiene di meiterare il vincolo decaduto restituendo larelrdinaria
destinazione residenziale, favorendo, in tal ma@dwhe il recupero di edifici degradati e sottaatti nel
centro storico della citta mediante interventistrutturazione edilizia.

La variazione della destinazione d’'uso in residdeznon modifica la capacita insediativa del P.R.G.
costituendo semplice presa d'atto della situaziesistente di un fabbricato di antico impianto agktrin
epoca antecedente alladozione del vigente P.R,®.Che lo stesso P.R.G.C., nella versione orgjirtgé
destinava alla funzione residenziale.

Tale variazione, modificando la quantita globaldledaree a servizi pubbilici, incide nella verifick cui
allart.17 comma 4° lett.b) della L.R. 56/77.

b) Area in via Rotondino in prossimita del n.civiéd
L’area di cui trattasi € definita in parte:

- di sottocategoria Crl (mg. 1.330) “con preminatgstinazione residenziale” con possibilta dirvéati di
completamento mediante nuove costruzioni su lo&dificati, non risultanti da atto di frazionamento
catastale in data successiva a quella di adoziehpragetto preliminare del P.R.G.C., per le gsafia
ammessa una densita fondiaria massima di 1,2 nmémgn'altezza massima di 7,50 metri, con nonipiu d
due piani fuori terra;

- di sottocategoria Csrll (mg. 1.150) “con prenteetdestinazione a pubblici servizi afferenti laidesza”
(specificatamente a verde/gioco pubblico). Ai selediiart.1 della L.19.11.1968 n.1187 e art. 9ddlgs
8.06.2001 n.327 (T.U in materia di espropriazigrievipcoli derivanti dai piani urbanistici nellage in cui
incidono su beni determinati ed assoggettano idtessi allespropriazione, hanno la durata diu@ngnni
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dalla data di approvazione del piano. Poiché dateotermine il Comune non ha emanato il provvedime
che comporta la dichiarazione di pubblica utiigldpera prevista dal PRGC, il vincolo € decadeto
conseguentemente, occorre individuare la nuovapliiscurbanistica dellarea in questione.

Considerato che le aree in questione sono postargini del perimetro abitato direttamente a cenéion le
aree agricole, si ritiene di non reiterare il viocdecaduto individuando la possibilita edificadosulla parte di
area originariamente destinata a pubbilici sergsiituendo contemporaneamente la destinazioneokgéilla
restante porzione edificabile. Il fabbisogno daflee per servizi pubblici € comunque garantitithoiindone
una quota equivalente allinterno delle aree difgiiodli categoria Fv Ronzone. La variazione cosis
nellincrementare la quota (attualmente previstBPdRGC) delle aree per servizi pubbilici di cateqy@sr da
individuare allinterno delle aree FV Ronzone irede nelle tabelle repertorio del distretto residgdaDR6.

La variazione del disegno urbano consente inatreegiolarizzazione del calibro stradale a m. 108@ratto
di via Rotondino in questione.

La presente variante rafforza il ruolo delle are@eRienzone quale uno dei principali poli per il tenfipero al
servizio del quartiere e della Citta, concentraihélbbisogno degli standards urbanistici relayli spazi per
il tempo libero in un unico ambito. La scelta cameedi razionalizzare gli investimenti pubbliciiaferno di
una facile progettazione unitaria evitandone lanfreentazione in piu aree di piccole dimensioni vaeiate
dislocate.

Tale variazione, non modificando la quantita glelidglle aree a servizi pubblici e non incrementatidadici
di edificabilta, non incide nella verifica di calart.17 comma 4° lett.b) e lett.c) e lett.e)la&l.R. 56/77.

c) Area in via Rotondino in prossimita del n.civi¢d, 83, 91

L’area di cui trattasi & definita di sottocategdZil “a preminente destinazione residenziale” cussipilita di
interventi di completamento mediante nuove coginizsu lotti inedificati, non risultanti da atto di
frazionamento catastale in data successiva a dlieldozione del progetto preliminare del P.R.Gpér, le
guali sara ammessa una densita fondiaria massirb® dic/mq con un‘altezza massima di 7,50 metni, co
non piu di due piani fuori terra;

La variazione consiste nel riclassificare tale aresiabilita al servizio degli edifici esistentigndendo atto
dello stato di fatto.

La variazione diminuisce la capacita insediativedigretto residenziale DR6 Ronzone (-6 stanze).

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.¢@mma 4°
lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77.

d) Area in strada Biglionino, 11a

L’area di cui trattasi & definita di sottocategdil “a preminente destinazione residenziale” cussipilita di
interventi di completamento mediante nuove cosiniizsu lotti inedificati, non risutanti da atto di
frazionamento catastale in data successiva a glieldozione del progetto preliminare del P.R.Gpér,le
guali sara ammessa una densita fondiaria massirh@ dic/mqg con un‘altezza massima di 7,50 metni, co
non piu di due piani fuori terra;

La variazione consiste nel riclassificare tale areaottocategoria Cprl “occupate da edifici ediamip
produttivi esistenti; con caratteri di episodicéacollocate all' interno o ai margini di ambiti eeminente
destinazione residenziale” prendendo atto delio stifatto che vede larea occupata prevalenteendatun
fabbricato produttivo con annessa abitazione razigle del proprietario.

La variazione diminuisce la capacita insediativadifgretto residenziale DR6 Ronzone per complesa®
stanze di cui 22 esistenti alla data di adozion® B&C e 7 per nuove costruzioni.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.¢@mma 4°
lett.b) e lett.c) della L.R. 56/77.



Contemporaneamente le variazione, modificando feer$igie territoriale destinata dalle attivita eooniche,
incide nella verifica di cui alfart.17 comma 4ttl§) della L.R. 56/77.

e) Moadifica della perimetrazione del distretto irstiuale DI9

L’ area di cui trattasi (in localita Cantone Rossijlefinita di categoria D (ex D.M. 2.4.1968 n.1{éditi di
territorio destinate a nuovi insediamenti per impiedustriali o ad essi assimilati), distintalaelottocategoria
D1 destinata a nuovi insediamenti di carattere yitivd.

Le attuali previsioni urbanistiche (art. 13.9 ddled.A.) consentono interventi edilizi esclusivaeea mezzo
di strumenti urbanistici esecutvi (P.I.P. e P.BX(.che dovranno definire i parametri di interveatda
dotazione di servizi, ai sensi e nella misura dattart.21 L.R. 56/77, nel rispetto delle norméf stiizzazione
della superficie fondiaria (art.15 delle N.d.A &R.G.C.) e del rapporto di superficie copertaodgbO e
dellaltezza degli edifici di mt 20.

La Provincia di Alessandria ha trasmesso al Condin@asale Monferrato il progetto definitivo deidaivdi
ammodernamento del tracciato stradale in oggetto.ptevista soluzione progettuale prevede, nellarea
oggetto di variante, la realizzazione di un nuoattd stradale dirilevanza sovracomunale, chatth friduce

la quantita di aree da destinare ad impianti ptvduPertanto il P.R.G.C. recependo detto progeitiegua

la perimetrazione del distretto industriale DI9ledendo le aree occupate dalla nuova viabilita.

Contemporaneamente si € adeguato il tracciatonmdrnto delle aree di pertinenza della breteliadzie
realizzata dallA.N.A.S. nel tratto tra il Caselinutostradale fino allo svincolo con la ex S.S. &in
conseguente nuova perimetrazione e determinaziaia dffettiva superficie territoriale del distrtt
industriale DI9.

In seguito alle modifiche descritte, la superfit@ritoriale del distretto industriale DI9 diminces a
complessivi mg. 513.560 rispetto ai 573.000 orlgiffale variazione, modificando la superficie tenale
destinata dalle attivita economiche, incide nedafica di cui allart.17 comma 4° lett.f) dellaR. 56/77.

f) Perimetrazione nuovo distretto industriale DI®.M.T. strada Valenza” da destinare ad impianti
produttivi

Il comune di Casale Monferrato con deliberazioneGimsiglio Comunale n.64 del 6.12.2005, ha adeaiito
societd S.L.A.L.A. “Sistema Logistico dellArco lLige ed Alessandrino” srl mirata allo studio e alla
promozione di un sistema di aree presenti netdeaidella Provincia di Alessandria, collegatgatiti liguri,
destinate a ricevere lallocazione di insediaméeditinati alla logistica, in grado di sviluppargiative tendenti
alla valorizzazione delle strutture industrialiel gettore terziario, nonché le infrastrutture ipeasporto e la
movimentazione delle merci, esistenti e da realizzaonché per le lavorazioni e manipolazioni asoes,
con particolare riguardo alla rete ferroviaria e@inessi centri di smistamento.

La crescita dei traffici marini, la mancanza dizpel sistema portuale ligure che impedisce dimen “filo
banchina”aree logistiche attrezzate di idonea azmpjestanno facendo convergere i vari attori (il
privati) verso un’ormai ineludibile gioco di squadsovra regionale, che pone la provincia di Aledsamuale
ideale territorio per la costituzione di un “retoojp” di un insieme di aree collegate ai portidignediante una
rete intermodale con piattaforme logistiche pestccaggio, la manipolazione e lo smistamento dedieci,
favorendo pure lo sviuppo delle attivita indudtria terziarie. Nellambito di tale quadro il Piente é
particolarmente favorito quale crocevia dei grasaliegamenti ferroviari europei il corridoio 24 (G@wa —
Rotterdam) e il corridoio 5 (Lisbona - Kiev), chestituiscono lossatura portante di tutto il siseem
intermodale logistico. Il territorio casalese, pathesi in un ambito mediano tra gli interporti ldigisesistenti
(Tortona-Rivalta e Novara) e lungo la linea feraoiei Nizza - Mortara - Milano, pud giocare un intpote
ruolo complementare ed integrativo alle piattaforoggstiche esistenti, aumentando l'efficienza sistema
logistico del Nord-Ovest.

Il Comune di Casale intende quindi individuareira#rno del proprio territorio, un’area produtteta destinare

alle attivita legate alla logistica e allo spostatoedello scalo ferroviario esistente, in confoénagli obiettivi

segnalati nel dossier di candidatura del P.T.1Atela Casalese ammesso a finanziamento, per leessve

fase progettuale, dalla Giunta Regionale con moggliberazione n.12-1710 del 27.09.2007. Tale a@rea
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localizzata nel quadrilatero delimitato dalla st&rgmlovinciale S.P. n° 55 per Valenza, dal rie\aitostradale,
dalla linea ferroviaria Casale-Valenza-Alessandré@al torrente Rotaldo, e presenta (rispetto ael pdissibili
localizzazioni) facilta di collegamento con il @lis autostradale e la linea ferroviaria esistente.

In attesa della definizione del P.T.l., si ritiem®nveniente individuare, allinterno del quadriate
sopraindicato, un’ambito di limitata estensiondg @a garantire comungue la disponibilita di arezdgttive
destinate alla logistica, modificandone la classifione da area agricola di sottocategoria Ee “libee o
scarsamente edificate del territorio rurale” in aaredificabile di sottocategoria D3 “aree destinate
esclusivamente allinsediamento di attivita legatie logistica (trasporto, deposito, lavorazione.edelle
merci) svolte da imprese ed operatori specializratiui gl interventi avverranno esclusivamentenazzo di
strumenti urbanistici esecutivi: P.I.P. e P.E.C.O.

La variante perimetra, ai sensi e per i fini di aliart.26 comma 1. sub. a) della legge regiof®l&7 e
s.m.i., un nuovo distretto industriale denominatd@M'S.M.T. strada Valenza” avente superficie terile
complessiva mg. 57.000, allinterno del quale dommaessere reperite le aree per servizi pubbliseasi
delfart.21 della L.R. 56/77 e s.m.i. nella misalel 20% della superficie territoriale. L’accessga¥antito
dalla nuova viabilita che si innesta sulla stradavipciale S.P. n.56 “dei Rossi’, a sua volta tietente
collegata con la S.P. 55 “per Valenza” recentempatenziata dalla Provincia di Alessandria.

| principali vantaggi di tale localizzazione possoassere riassunti essenzialmente nella efficaeia d
collegamenti con la area produttiva gia realizzdail casello autostradale tramite la rete viabdéstente;
nella idoneita geologica della zona in quanto pdvepericoli di esondabilta o alluvionali; nelladiita di
attuazione delle previsioni in quanto le aree iddate sono libere da insediamenti esistenti edeinfielle
ampie potenzialta di un eventuale successivopdunella direzione sud-est organicamente integeato
complementare a quello attuale.

Il terreno si presenta pianeggiante e geologicaenstdbile senza propensione al dissesto ed esante d
movimenti franosi (tavw.1 e 2 allegato tecnico Aditaw.1l e 2 alegato tecnico Ald del P.R.G.C.) e
idrogeologicamente privo da rischi di inondaziob&area non € compresa allintero di terreni sotkipa
vincolo per scopi idrogeologici ai sensi del R.D.20.12.1923 n. 3267. Il piano stralcio per lassett
idrogeologico (PAI) approvato con D.P.C.M. 24 madgg01 non individua particolari problemi di diss@s
rischi idraulici e idrogeologici.

Le aree comprese allinterno dellambito di intemieenon sono soggette a vincoli di usi civici.

La relazione geologica alegata alla variante iictle analizza anche larea in questione, pur essstada
redatta per la confinante area ad uso stazionerdiz®) redatta in conformita alla circolare delGR.
7/LAP del 6.05.1997, classifica lareadlasse Ipoiché le condizioni di pericolosita geomorfol@gsono tali
da non porre limitazioni alle scelte urbanistichei@erventi sono di norma consentiti nel rispetelle
prescrizioni del D.M. 11.03.1988.

La variante propone il cambio di destinazione d'da@rea di sottocategoria Ee in aree:
a) disottocategoria D3 (mg.57.000) - aree destinatuovi insediamenti di carattere produttivo.

b) di nuova viabiita di accesso (mq.14.100) chevede un calibro stradale di m.15,50 (due corsie. 8li75,
una sosta in linea dim. 2,50, una pista ciclabi®.2,50 e due marciapiedi di m. 1,50).

Tale variazione, modificando la superficie teridter destinata dalle attivita economiche, incidéaneerifica
di cui allart.17 comma 4° lett.f) della L.R. 56/77

g) Aree Frl “Cittadella”

La variante n.13 del P.R.G.C., approvata con dealiiene del Consiglio Comunale 24 del 11/06/2007,
integrando le norme urbanistiche delle aree Fritd@ella” finalizzate ad individuare il futuro paportivo-
ricreativo della citta con la costruzione di nu@wpianti sportivi complementari a quelli gid indivati
(Palazzetto dello Sport “Paolo Ferraris” e nuovaoteepolivalente natatorio), nonché a localizzareliova
caserma per 'Arma dei Carabinieri e un impiantontdogico di interesse generale per la produzione e
distribuzione di energia e/o teleriscaldament@ successiva variante n.14, approvata con delibbeeadel
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Consiglio Comunale 31 del 17/07/2007, ampliandseupgerficie territoriale della localizziamone comoiele
esistente, hanno rafforzato il ruolo di tale ambjt@le principale polo per il tempo libero e comoiede al
servizio della Citta.

Al fine di completare lofferta insediativa anchefiai direzionali, considerato che lattuale P.ROG.non
individua aree libere di nuovo impianto specifica¢ate destinate a tale uso, la presente variaopome di
localizzare un centro direzionale ad integrazioede ddestinazioni gia ammesse. In sede di strumento
urbanistico esecutivo, dovra essere prevista ziote di aree per attrezzature di servizio, asisdailart.21
L.R.56/77, nella misura minima del 100 % della sfipie lorda di pavimento.

Le attuali previsioni urbanistiche (art. 13.16 eldll.d.A.) per le aree Frl “Cittadella”, consentarterventi
edilizi finalizzati alla formazione di locali servi(spogliatoi, locali di ristoro, abitazioni custpecc.) nonché
della nuova caserma dellArma dei Carabinieri ineitildi un rapporto di cubatura territoriale nanpgriore a
0,20 mc/mg. compresi i volumi preesistenti, da tzal sul complesso della superficie interessata.

Considerato lindirizzo dell Amministrazione Comumasopra indicato, si ritiene necessario incremenia
suddetto rapporto di cubatura fino a mc/mqg. 0,38ee il limite massimo della superficie fondiaiag.

20.000) e della superficie lorda di pavimento (rmgsng. 9.000) nonché della altezza e numero dei gel
nuovo centro direzionale (m.11 e 3 pianif.t.).

La variazione consiste, a parita di quantita, ipalrtire diversamente le aree per servizi pubtiicategoria
Csr da individuare allinterno delle aree Fr, qiimate nelle tabelle repertorio di ogni distretésidenziale, e
nel modificare normativamente l'art.13.16 nellatpatelle disposizioni particolari riferite alla F€ittadella”.

Contemporaneamente la variante sopprime la pregisibun nuovo asse stradale lungo il canale ratbt
compreso tra il ponte di v.le dello Sport e qudileia Puccini, in quanto la viabilta esistentda(Verdi, via
Puccini e via Visconti fino al sovrappasso recemtete costruito con lapertura del centro commesyial
sufficiente a garantire la regolare circolazionktrddfico nellarea in oggetto.

La superficie territoriale delle aree Frl’Cittadellaumenta a complessivi mg. 274.470 (rispettoadiylali
mq. 264.745)

Le suddette variazioni sono limitate alle sole adeesottocategoria Frl “Cittadella” e non generieate a
tutte le aree Fr individuate dal P.R.G.C.

In base alle vigenti norme del P.R.G.C., lattuagidlegli interventi & subordinata allapprovazidnan piano
esecutivo d'iniziativa pubblica esteso allintereea delimitata dal P.R.G.C., che dovra preveddne, e
aree fondiarie per i nuovi impianti sportivi, ancleearee da destinare alla nuova Caserma, aghtpi
tecnologici di interesse generale (distribuzioneedergia e/o teleriscaldamento e stazione di s®@rviz
distribuzione del carburante) e al nuovo centrezitinale. Tutto questo comporta la successivantaral
piano particolareggiato “polo sportivo S.Bernartliapprovato con delibera consiliare n. 65 del 20@5. Le
aree comprese allinterno delfambito di intervemon sono soggette a vincoli di usi civici. Il ®mo si
presenta pianeggiante e geologicamente stabile ggopensione al dissesto ed esente da movimantdr
(tav.1 allegato tecnico Alb e tav.l allegato texidd del P.R.G.C.) e idrogeologicamente privoisieht di
inondazione. L'area non & compresa allintero kietel sottoposti a vincolo per scopi idrogeologicsensi del
R.D.L. 30.12.1923 n. 3267. Il piano stralcio pexrséetto idrogeologico (PAI) approvato con D.P.C24.
maggio 2001 non individua particolari problemi gisgsti o rischi idraulici e idrogeologici.

La relazione geologica allegata alla variante ict@® analizza anche ambito in questione, pur rdsstata
redatta per la confinante area di mq.75.000 ddatiafiinsediamento di attivita commercial) redatn

conformita alla circolare del P.G.R. 7/LAP del 61897, classfifica larea iolasse Ipoiché le condizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdimétazioni alle scelte urbanistiche.Gli intervestno di
norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni@dv. 11.03.1988.

Tale variazione, modificando la superficie teriitter destinata dalle attivita economiche (totalessimao mq.
29.000 quale somma della superficie fondiaria eedigie aree servizi calcolati nella misura del%0della
S.L.P. massima ammessa), incide nella verificalidikart.17 comma 4° lett.f) della L.R. 56/77.



h) Area in via Dei Mulini adibita ad impianti sport
L'area di cui trattasi & definita di sottocategdisr 1 “con preminente destinazione a pubbliciigeaiferenti
la residenza” individuata allinterno del distretesidenziale DR6 del Ronzone

L'area (mg.9.600) e detenuta (dagli anni 70) dahw®e di Casale Monferrato in concessione dal
Demanio ed e utiizzata ad impianti sportivi qaalmpi da calcio.

L’impianto strutturale individuato dal PRGC, confeito dal Piano Territoriale Provinciale, delle aree
pubbliche a parco (Fv) e impianti sportivi (Fr)lidello urbano e comprensoriale, € impostato esalemente
negli ambiti della fascia rivierasca lungo il Pa(RRone, Oltreponte e Nuova Casale), nella zon&alstello e
della Cittadella, nonché nel parco collinare di Ms@asso.

Considerato il consistente impegno finanziaricapteso dall Amministrazione Comunale per lattuaziael
polo sportivo nellarea della Cittadella (impiamatatorio, palazzetto dello sport ecc) e del pdEternot”
sullarea bonificata ex Eternit del Ronzone e,anformita agli indirizzi espressi nelle leggi firdarie degli
ultimi anni, che impongono la valorizzazione dekee pubbliche disponibii mediante l'allocazioméudzioni di
interesse collettivo, sociale, sportivo, ricregtiyper listruzione ecc., si ritiene di concentrazglle aree
comunali disponibili tali funzioni lasciando liberequelle non in proprieta e di razionalizzare,
contemporaneamente, gli investimenti pubblici ra#ino di una progettazione unitaria che evita la
frammentazione in piu aree di piccole dimensionevaente dislocate.

Tale variante rafforza il ruolo delle aree Fr1 Rwez quale uno dei principali poli per il tempo fib&l servizio
del quartiere e della Citta, concentrando il fadipi® degli standards urbanistici relativi agli $jpez il tempo
libero in un unico ambito ed € inoltre coerente gbindirizzi di sviuppo territoriale, economia® sociale e
con gli obiettivi di sostenibilita e di qualita anhe espressi con la approvazione del Contrattaudrt@re |l
“Eternot” sottoscritto in data 31.03.2007 con indiero delle Infrastrutture e dei Trasporti e lagiRne
Piemonte.

La variazione consiste, pertanto, nel riclassicgrarte dellarea di sottocategoria Bsr in aree di
sottocategoria Frp preminentemente destinate aezzdture ed impianti sportivi e ricreativi pempiego
sociale del tempo libero di carattere privato, odomda non precludere un successivo riutiizzo aidepdel
Demanio ad altri usi.

Il fabbisogno delle aree per servizi pubblici € cogque garantito individuandone una quota equivalent
allinterno delle aree disponibili di categoria FHRbnzone, incrementando la quantita delle areatdigoria
Bsr gia indicate nelle tabelle repertorio del ditty residenziale DR6.

Tale variazione, non modificando la quantita glelddlle aree a servizi pubblici e non incrementaglidadici
di edificabilta, non incide nella verifica di cal'art.17 comma 4° lett.b) e lett.c) e lett.e)laélR. 56/77.

2.1.2 VARIAZION|I ESCLUSIVAMENTE NORMATIVE PARZIALI

a) Impianti stradali di distribuzione carburanti

La Variante n.6 del P.R.G.C., approvata con deliiene della Giunta Regionale n. 9-26176 del 30
novembre 1998, ha definito la normatikiguardante la costruzione di nuove aree di serdgstinate al
rifornimento e al ristoro degli utenti stradali atee alfesterno del centro abitato, subordinandane
localizzazione ad una preventiva variante di P.@.@on specifica destinazione ed individuando iufadin
che possono essere edificati sia allinterno (chibs piccole attrezzature prefabbricate come atolic
alart.17.2 dele n.d.a.) che allesterno (loahllavaggio, ingrassaggio, di ristoro, igienico4sanecc.)
delle fasce dirispetto stradali.



Contemporaneamente con delberazione consiia& ae622.06.1998, | Comune approvava il proprio
regolamento ai sensidel D.Lgs 11.02.1998 n.32.

Con legge regionale 31.05.2004 n. 14 (attuativdDdegs 32/1998) e successiva D.C.R. 20.12.2004 n.
57-14407, la Regione Piemonte ha fornito nuove eatihmdirizzo programmatico e disposizioni atiti
per la razionalizzazione e lammodernamento deligz distributiva dei carburanti, stabilendo i crite
localizzativi delle aree destinate ai nuovi impia@nsostituendo di fatto ogni altra disposiziossdta dalla
strumentazione urbanistica locale.

In base alla nuova normativa statale e regionaldpdalizzazione dei nuovi impianti di distribuzon
carburante € ammessa in tutte le zone e sottozeh®RIGC non sottoposte a particolari vincoli
paesaggistici, ambientali 0 monumentali e non cesgmella zone territoriali omogenee A del D.M.
1444/1968.

Compito dei Comuni € di adeguare la propria strtea@me urbanistica ai nuovi criteri regional,
individuando le aree nelle quali la realizzazioeerdiovi impianti stradali di distribuzione carbuot&anon é
ammissibile.

La variante propone, quindi, la rformulazione gntde del vigente art.17.2 bis delle norme di zibue del
P.R.G.C., indicando quattro categorie di aree mglelinon € ammessia localizzazione delle nuove
stazioni di distribuzione carburantpafti del territorio di cui alla lettera A della2t del D.M. 1444/1968
interessate da agglomerati urbani che rivestoeoeste storico, artistico corrispondenti alle zemetoriali
comprese allinterno dei perimetri del “Centro #tot e del “Nucleo storico di Terranova”; parti detritorio
con valori ambientali, storici e paesaggistici ddvaguardare e tutelare, comprese allinternoataliito di
operativita diretta del P.T.O; parti del territolimgo le strade e punti panoramici e nelle arercalg di
pertinenza a beni di carattere storico-documentr@ulturale-ambientale, nonché emergenze dehsaste
naturalistico quali corridoi ecologici e boschincancolo di non edificabilita; parti del territorsottoposte al
vincolo di non edificabilita per motivi vari quafiasce di rispetto art.27 della L.R.56/77 e s.rdgi, pozzi
idropotabili, vincoli idraulici e idrogeologici, €g.

Inoltre vengono indicate le costruzioni (comprestéote e pensiline) che sono ammesse allinteriia fiescia

di rispetto stradale, le distanze dai confini digsieta e dai fabbricati nonché laltezza (massmé&,50) e |l
rapporto di copertura (massimo 33% della superficitfarea di localizzazione) che non possono esser
superati allinterno dellarea di pertinenza.

Conseguentemente le aree, attualmente indicate.ReG.C. con destinazione “stazione di serviziohcs
riportate nelle originarie categorie d'uso primaledespecifiche variazioni di P.R.G.C., in quantanda
liberalizzazione normativa introdotta dalla leggezionale e regionale, non vi & piu motivazione gibstifichi

la loro espressa individuazione. La soppressiongaldi specifica destinazione, inolire, comporta la
liberalizzazione delle aree contermini dal vincai rispetto delle distanze minime imposte dalk8tdella
D.G.R. 20.12.2004 n. 57-14407, nel caso in cupl@nto non sia stato realizzato oppure gia smataell

Il riconoscimento della originaria categoria d’uadividuata dal P.R.G.C. prima delle specificheiazoni,
comporta la riclassificazione delle aree in:

- sottocategoria Bprl o Cprl “aree occupate daceeifl impianti produttivi esistenti con carattelii
episodicita e collocate all interno o ai marginachbiti a preminente destinazione residenziale” gie
impianti posti allinterno del perimetro del cenaibitato e delle zone di insediamento previstePdalG.C.,
espressamente individuati con la variante n.8 appeocon D.G.R. 4-7977 del 16/12/2002 (via Adam 37,
via Adam 47, via Adam 52, c.so Valentino 140, viagN 52, p.za XXV aprile);

- sottocategoria Ee “aree libere o scarsamenteateéifdel territorio rurale”, per gli impianti po&tori del
perimetro del centro abitato e delle zone di irs®dnto previste dal P.R.G.C., espressamente inalivid
con variante n.9 approvata con deliberazione deisi@im Comunale n.42 del 26.06.2003 (S.S.31
molinetto; S.S.457) e con variante n.11 approvata deliberazione del Consiglio Comunalel6. del
31.03.2004 (S.S.31 cristo; S.P.45 valenza).
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Si ritiene che le suddette variazioni non incidanda verifica dellincremento della superficie rieriale
destinata dalle attivita economiche di cui allaft.comma 4° lett.f) della L.R. 56/77, in quanto estipi
produttive 0 aree agricole gia individuate dal IBR. prima delle specifiche variazioni.

2.1.3 MODIFICAZIONI E AGGIORNAMENTI VARI

a) Edificio di via Moretti, 27

La modificazione consiste nella soppressione deblo di conservazione/ripristino dei fronti esigisulla via
pubblica del fabbricato residenziale privato siteia Moretti, 27.

Si prende atto che la facciata delledificio nonde particolare pregio architettonico-artistico,etada
richiederne la conservazione estetica, al parkricmmplessi immobiliari di analoghe caratteck privi di
tale vincolo. La modificazione non riguarda edifigidividuato dal P.R.G.C. fra i beni culturali aenisali di
cui alfart.24 dell L.R. 56/77 e s.m.i.

b)  Edificio situato nel DR1 “Centro Storico” da asggettare ad intervento di demolizione e
ricostruzione

La modificazione riguarda la tipologia degli intenti ammessi su parte del patrimonio edilizio esigt del
Centro Storico, puntualmente definiti nella tavtdd — sviluppi relativi al Centro Storico”, spec#itamente
limmobile di proprieta privata con accesso in #aleologi, 10 e in via F.li Caire, 4 denominat@ldzzo
Desecondi’.

Il complesso immobiliare, composto da due fabhrigdiacenti, presenta una tipologia costruttivdameénte
distinta tra le parti sia in termini compositivieclepoca di costruzione. La parte anteriore (copssmrda via
Paleologi), di maggior pregio architettonico, etgmista al vincolo di tutela monumentale ai seasiiLgs

42/2001 (ex legge 1089/1939), mentre la parte poste con accesso da via F.li Caire, & costitd#aun

fabbricato in muratura ad uso magazzino depostdJ(@forma e ex archivi bancari) di unico pianoruerra

costruito in parte nel 1961 con tipologia costvattpriva di qualsiasi pregio architettonico. La expra e
piana ad eccezione di un lucernario. Il piano térstituito da unico spazio illuminato da amme$troni tipo
industriale protetti da inferiate in ferro. Non pe@ta vincoli dichiarati ai sensi del D.Lgs 42/2@0hon é
individuato quale bene culturale ambientale di alart.24 della L.R. 56/77. Tale parte di immobée
addossato a quello di pregio architettonico e eoade parte della facciata posteriore.

La modificazione riguarda esclusivamente la parténthobile uso magazzino deposito priva di quaisias
valore architettonico, completamente confinatocagtie interno con accesso da via F.li Caire e vieibile
da spazi pubblici.

Il vigente P.R.G.C. inquadra l'edificio allinterrdeella sottocategoria di destinazione d’'uso “Ar E@Storico

- con preminente destinazione residenziale” e mlevehe ledificio sia da conservare e recuperare co
interventi edilizi di ristrutturazione di tipo “a’senza aumento delle superfici e la possibiitandiarne la
destinazione d’uso in residenziale.

Al fine di favorire il recupero di edifici degradia sottoutiizzati nel centro storico della cittnsiderati gli
elevati costi d'intervento per lubicazione deliinobile in un contesto densamente urbanizzato éfidilel
accesso, si propone di modificare la tipologiantgirvento ammettendo la demolizione e indicandmattro il
numero massimo dei piani fuori terra da ricost(uibenpreso eventuale sottotetto abitabile). La nuova
soluzione progettuale consente inoltre di valorzz#immobie con vincolo architettonico recuperand
visivamente la parte del fronte del piano terrai ag@lmente occluso dalfimmobile da demolire noéc
migliorare le condizioni ambientali delle abitaziogalizzando un’area cortilizia secondaria.

La ricostruzione dovra comunque garantire in seidpedmesso di costruire, che la densita fondiada a
intervento ultimato non sia superiore a quella pisgente e comunqgue il imite di 5,00 mc/mq.

La modificazione, da inquadrarsi allart.17 comnide®.f) della L.R.56/77 e s.m.i., consiste nebificare il
retino della tipologia di intervento con lindicaae del numero massimo dei piani.
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c) Edificio situato nel Distretto residenziale DR&éntro storico” di via Leardi, 35

L’'area di cui trattasi (inclusa allinterno dellai@mmpia area avente stessa destinazione d’usejirétad di
sottocategoria Ft 22 “carceri giudiziarie” destnatd attrezzature ed impianti di carattere spe(aalserme,
impianti militari, aeroporti ecc.), ed &€ occupata allificio esistente di antico impianto di due piaari terra
utiizzato ad abitazione del personale (custodeitdre, ecc) occupato nel confinante carcerezipuii. Le
due parti del complesso immobiliare sono nettamdistinite e separate sia nella tipologia costruttiie nelle
aree pertinenziali.

L’intero complesso immobiliare, dismesso dallo &tatalienato a privati, versa in stato di abbandeshe
inutiizzato da anni.

Al fine di favorire il recupero di edifici degradla sottoutiizzati nel centro storico della citta,variante
propone, nel rispetto delle modalita di intervedfinite al PRGC vigente (operazioni di recuperm co
interventi di manutenzione-risanamento e ristraitiane), la riclassificazione dellarea (mq. 408) i
sottocategoria Ar “Parti del territorio con prenmite destinazione residenziale” prendendo atto dela
destinazione d’'uso di fatto esistente sulla pari@rdobile residenziale.

La modificazione non varia la capacita insediatied P.R.G.C., costituendo semplice presa d'attéa del
situazione esistente costituita da un fabbricatidesziale di antico impianto antecedente all amezidel
vigente P.R.G.C., il cui utiizzo € ammesso dalenme di attuazione quali edffici residenziali arsiesd
attrezzature ed impianti di carattere speciale.

Tale modificazione, da inquadrarsi allart.17 com®fa lett.b) della L.R.56/77 e s.m.i.,, non variarido
capacita insediativa del PRGC, non incide nelldieardi cui allart.17 comma 4° lett.e) della L.B6/77.

d) Areain strada Asti, 17 denominata “ex Mondial’

La modificazione consiste nellindividuare corretiente farea di pertinenza del fabbricato prodoittiv
esistente (area cortiizia), erroneamente claasificin parte di sottocategoria Bpl “con preminente
destinazione produttiva in gran parte o totalmeniizzate” e in parte di sottocategoria Bp2 “corminente
destinazione produttiva parzialmente utiizzate’art.13.17 delle N.d.A. del PRGC consente praticatengli
stessi interventi edilizi e pertanto si uniformauimunica sottocategoria Bpl lintera area di periza del
fabbricato produttivo.

Contemporaneamente si propone ladeguamento dhtmentita della forma planimetrica della area per
servizi pubblici afferenti le attivita produttivarea di sottocategoria Cspl del Distretto Industiid2), nel
rispetto ed invarianza delle quantita dimensiorallifine di favorire il recupero degli immobili piottivi
esistenti in stato di degrado e abbandono.

La modificazione, da inquadrarsi allart.17 comnialedt.b) della L.R.56/77 e s.m.i., non modificaglaantita
globale delle aree a servizi non incide nella wexitli cui allart.17 comma 4° lett.f) della L.R6/37.

e) Aggiornamento previsioni viabilita

Oltre a quanto indicato nel precedente capitolol2ett.g), sono state aggiornate le seguentigioevidella
viabilita.:

- Incrocio via Visconti e via Buzzi

E’ stata aggiornata lipotesi del P.R.G.C. relatatincrocio di via Visconti con via Buzzi preveado una
rotonda quale soluzione piu idonea di regolamemtazilellinnesto delle due vie.

f) Correzione di errori materiali
Ai sensidel comma 8° lett.a) dellart.17 della L3®/77 e s.m.i. sono corretti i seguenti errorigriali:

- Edifici in strada alla Morana, 7-8-9

Il vigente P.R.G.C. individua le aree di sottocategEp2 “aree edificate, edifici, manufatti siiuataree
agricole, adibiti ad attivita di carattere produttextragricolo”.
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L'art.13.14 delle norme di attuazione del vigent® I&.C., regolamenta unitariamente e nello stelestico
modo, lattivita edilizia sia delle aree cartogcafnente individuate che delle aree non “espresgamen
indicate dal piano”, non essendo stato possibieanle puntualmente alla data di adozione del G.R.
stesso.

La modificazione, da inquadrarsi allart.17 comnide®.a) della L.R.56/77 e s.m.i., prende attdatastenza
di una di tali aree che, pur esistente alla dagaozione del P.R.G.C., non e stata espressameliciata nei
relativi elaborati grafici.

- Tav.3F4:Sviluppi relativi a determinati ambitiiiervento:Ambito n.5: area polo Valentino 2.

E’ corretta la leggenda indicativa dei sub amlgitiadplanimetria in scala 1:1000 dellambito dentento 5,
che riporta erroneamente la dicitura “SUB AMBITO ,28UB AMBITO 2B, SUB AMBITO 2C, SUB
AMBITO 2D” al posto di “SUB AMBITO 5A, SUB AMBITO B, SUB AMBITO 5C, SUB AMBITO
5DH

- Art.13.7 delle N.D.A del P.R.G.C.

Sono corretti 2 errori materiali di mancato coaadrento delle norme di attuazione del P.R.G.C. tiigen
anteriormente alle nuove norme commerciali appeoan variante 14 del P.R.G.C. di adeguamento alla
D.C.R. 24.03.2006 n.59-10831,

2.2 COMPATIBILITA’ AMBIENTALE L.R. 40/1998

In merito alla legge regionale 14.12.1998 n.4@stdimpatibiita ambientale, la presente variante étenersi
“non sostanziale” rispetto allimpostazione generdél PRGC vigente e, pertanto in base al comunideit
Presidente G.R. del 6.11.2000, non & soggetta@isti dellart.20 della L.R. 40/98 stessa.

2.3 COMPATIBILITA’ ACUSTICA L.R. 52/2000

Il Comune di Casale Monferrato ha approvato lasiflaazione acustica del proprio territorio, ai siettella
L.R. 52/2000, con delibera consilare n.64 del £2003.

L’'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni miodifdegli strumenti urbanistici comporta la contat
verifica e leventuale revisione della classificeid acustica.

La verifica acustica non considera le modificaziatgl precedente capitolo 2.1.3 (modificazioni e
aggiornamenti vari) in quanto situazioni esistafidi data di approvazione del piano di classif@@eiacustica,
modificazioni che non variano la destinazione d'vssidenziale della zona o variazione di vincog aton
incidono sulla classificazione stessa

In merito alle rimanenti variazioni del capitoldl2 (adeguamento delle previsioni urbanistichespsicifica
che:

a) Area per servizi pubblici afferenti i distretesidenziali compresa tra via del’Addolorata, 27 e
via F.lli Costa, 16

Si ritiene la nuova destinazione residenziale coiviacon la vigente classificazione acustica ¢itkvidua
larea diclasse Il (Aree di tipo misto).

b) Area in via Rotondino in prossimita del n.civicd

Si ritengono le modifiche proposte compatibili danvigente classificazione acustica esistente wtigidua
larea di classe Il (Aree destinate ad uso prevateante residenziale).

c) Area in via Rotondino in prossimita del n.civi¢d, 83, 91
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Si ritiene la nuova destinazione viabile compatibibn la vigente classificazione acustica cheigdivlarea
di classe Il (Aree destinate ad uso prevalentemessidenziale) essendo una viabilita secondasamizio
alle abitazioni esistenti e non una viabilita ppate di attraversamento.

d) Area in strada Biglionino, 11a.

Si ritiene la nuova destinazione produttiva in dmbésidenziale compatibile con la vigente class#ione
acustica che individua larea di classe Il (Areépd misto).

e) Moadifica della perimetrazione del distretto irstiuale DI9

Si ritiene la nuova destinazione viabile compatioibn la vigente classificazione acustica cheithgilarea
in classe V (Aree prevalentemente industriali).

f) Perimetrazione nuovo distretto industriale DI®.M.T. strada Valenza” da destinare ad impianti
produttivi e aree agricole limitrofe

La vigente classificazione acustica individua laaggetto di variante in classe Il (aree di tigsta).

Si propone una nuova classificazione in classe avéd esclusivamente industrial) e l'nserimentéadce
cuscinetto di classe V e successivamente di cBssei lati sud e est, di classe V nel lato nontessuna
fascia cuscinetto nel lato ovest in quanto confmaron evidente discontinuita morfologica costtwdal
rievato autostradale.

g) Aree Frl “Cittadella”

Si ritiene la nuova proposta normativa compatibda la vigente classificazione acustica che indivithrea

di classe 11l (aree di tipo misto). Contemporaneataesi estende tale classificazione anche sulle poste
lungo il canale, attualmente prive di classificagioin quanto destinate alla viabilita principale di
attraversamento.

h) Area in via Dei Mulini adibita ad impianti sport

Si ritiene la nuova proposta normativa compatibde la vigente classificazione acustica che indivithrea
di classe Il (aree di tipo misto).

2.4 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gle. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapmie
variazioni cartografiche elencate nella tabellaosthnte. Conseguentemente alle variazioni appogtietensi
dellart.2.1.2 la tavola 3C11 viene soppressa.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

TAV. | DISTR | N DESTINAZIONE D'USO- VARIAZ NOTE
ETTO SOTTOCATEGORIA IONE
capacita
attuale| Mg variante| Mg insediativ
a
DR1 . . -
3C1 1 Via Costa,16 - via Addolorata, 27:modifica d [lla
centro ’ Csr62 900 Ar 900 - destinazione d’uso (vedi cap.2.1.1 lett.a)
storico
Via Leardi, 35:modifica della destinazione d'us@di
2. | Ft22 408 Ar 408 - cap.2.1.3 lett.c)
Stazion p.za XXV Aprile:modifica destinazione d'uso (v (di
3. e 500 Bprl 500 - |cap.2.1.2)
servizio

Via dei Mulini variazione destinazione d'uso (v pdi
DR6 (4. | Brs1 | 9.600 | Frpl 9.600 - cap.2.1.1 lett.h).
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Via Rotondino 73: variazione destinazione d fiso
ronzone | 5. Csrll| 1.150 Crl 1.050 +14 | (vedi
Ef 60 n cap.2.1.1 lett.b). Complessivamente l'area edifle [b
viabilita 40 a Crl mantiene la superficie mq.1.330
Crl 1.050 Ef 1.050 -14
6 o Via Rotondino 77,83,91: variazione destinazipne
: Crl 477 viabilita 477 -6 d'uso (vedi cap.2.1.1 lett.c)
7 Str.Biglionino,11a: variazione destinazione d fiso
: Crl 1.400 Cprl 1.400 -29 (vedi cap.2.1.1 lett.d)
Variazione capacita insediativa DR6 (di cui 2
totale -35 esistenti 13 nuovi)
Ep2 Ep2 St.Morana  7,8,9:correzione  errore  man Jata
DE6 |8. non ‘ N cartograf _ _ indicazione area produttiva in ambito agricolo  ed
cartogri to cap.2.1.3 lett.f)
fato
3C2 DR7 9 Stazion Via Negri, 52:modifica destinazione d'uso (v pdi
P.Milano |~ e 584 Cprl 584 - cap.2.1.2)
servizio
Fri”Cittadella™:soppressione viabilita (vedi cafl2
3C4 | DE4a |10. | viapiita| 9.725 Fri 9.725 - lett.q)
DR3 1 o o Rettifica tracciato rotonda incrocio via Viscont| e
- | Viabilita - Viabilita - - via Buzi(vedi cap. 2.1.3 lett.e)
Stazion c.so Valentino, 140:modifica destinazione d Jiso
DR4 |12. e 1142 Cprl 1142 - (vedi cap.2.1.2)
servizio
St.Asti, 17: Adeguamento della superficie |di
DI2 13. Cspl| 1.545 Bp1l 1.545 - pertinenza
fabbricato produttivo esistente e ridistribuzi |ne
Bp2 1.315 Cspl 1.315 - planime-
Viabilita 230 Cspl 230 i trica aree per servizi pubblici (vedi cap.2.1.3..d}t
Bp2 230 Viabilita 230 --
Bp2 1450 Bpl 1450 --
DR2 Stazion Via Adam, 37:modifica destinazione d'uso (v pdi
3C5 | oltrepont | 14. e 864 Cprl 864 - cap.2.1.2)
€ servizio
Stazion Via Adam, 47:modifica destinazione d'uso (v pdi
15. e 532 Cprl 532 - cap.2.1.2)
servizio
Stazion Via Adam, 52:modifica destinazione d'uso (v pdi
16. e 3200 Cpril 3200 - cap.2.1.2)
servizio
Stazion SP 55 Valenza:modifica destinazione d'uso ( [edi
3C10| DE7 (17. e 6000 Ee 6000 - cap.2.1.2)
servizio
Viabilita e Cantone Rossi: riclassificazione area (cap.:|1.1
DI 18 aree lett.e) la superficie territoriale del distre fo
: D1 59.440 | agricole | 59.440 - industriale DI9 diminuisce a mq. 513.560. modi jca
arredo anche la tav.3b2
stradale
S.M.T. st Valenza: perimetrazione nuovo distr [tto
D10 119.1 Ee | 71.100 D3 57.000 - indu-
striale DI10e relativa viabilita di accesso (caf.2
Viabilita | 14.100 -- lett.f)
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Stazion SS 31 vercellimodifica destinazione duso (\gdi
3C11| DEza |20.| 5600 Ee 5600 ~ |cap.2.1.2)
servizio
Stazion SS 31 vercellimodifica destinazione d'uso (' edi
21. e 8000 Ee 8000 - cap.2.1.2)
servizio
Stazion SS 457 Astimodifica destinazione duso (\Edi
DE4a |22.| ¢ 9000 Ee 9000 - cap.2.1.2)
servizio
3d DR1 23. | Edifici da demolire ristrutturazione - Vedi precedente numero elenco 1
orient ” Fronti d_a o Via  Moretti,  27:  soppressione  vincjo
ale * | conservarefripristi -- mantenimento prospetto (vedi cap 2.1.3 lett.a)
are
Ristrutturazione Demolizione e Via Paleologi 10 — via F.li Caire, 4: modifija
25. tipo a ricostruzione 4 piar . tipologia dintervento con  demolizione [e
ricostruzione max 4 piani f.t. (cap.2.1.3 lett.b)
3 26 Adeguamento tabelle repertorio e servizi in ba e ai
e : - - -- -- -- punti trattati.
C.so Valentino:ambito 5 correzione errore legt nda
4 | DR4 1271 - - - - | (cap.2.1.3 lett.f)
Vedi precedente numero elenco 5, 8, 10, 11, 1¢| 19,
3b1 ~ |28 - . . . h
20, 21
3h2 -- 29. . _ _ . Vedi precedente numero elenco 18, 19, 17
3b3 30. Vedi precedente numero elenco 18, 19, 22

2.5 VARIAZIONI NORMATIVE

Si ilustrano le varianti normative apportate dgllesente variante, significando che viene forhitesto
coordinato delle norme di attuazione con evideeziagrassetto dette variazioni.

Art.13.7:

Art.13.9:

Art.13.16:

Art.17.2 bis:

comma 5° sono corretti 2 errori matedainancato coordinamento delle N.D.A del P.R.G.C.
vigente anteriormente alle nuove norme commeugrovate con variante 14 del P.R.G.C.;

comma 1° il paragrafo D& sostituito con la definizione delle aree detgiresclusivamente
allinsediamento di attivita legate alla logistiiteasporto, deposito, lavorazione ecc. delle merci)
svolte da imprese ed operatori specializzati

il paragrafo “Frl Cittadelleé integrato con la possibiita di individuare sede di strumento
urbanistico esecutivo un’area da destinare alitattlirezionali specificandone la superficie
fondiaria ed i relativi parametri urbanistici edizdnassimi da non superare;

e integralmente sostituito per adeggmto del PRGC ai nuovi indirizzi regionali in mdeedi
impianti stradali di distribuzione dei carburanti:
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2.6 CAPACITA' INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente variantecomporta variazione della capacita insediaigelle
aree per servizi pubbilici, rispettando quindi leatiristiche della variante parziale art.17 conwha..R.

56/77 e s.m.i..
DISTRETTO CAPACITA INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALImMg.
Variaz. totale nuovivani Necessgri Previsti Diffe
ampliam.inclusi totale |di cui a disposizionf
per aree Bprl-Cprl n
caso di trasformaziorje
DR1 centro storico 11.767% 294.17b 308.985 | 1.4316 +3.437
DR2 oltreponte 4.707 477 117.67b 119.7%7 2.000 +82
DR3 callori-clinica 6.002 71 150.05( 150.889 983
DR4 valentino 14.843 3.835 371.07p 376.824 B.54 +2.200
DR5 salita s.anna 2.762 623 69.05D 74.681 5.631
DR6 ronzone -35 3.849 2.334 96.22% 106.543 9.350 968+
DRY n.casale-p.milano 9.397 2.640 234.9p5 254.9 -20
DR2a popolo 4.691 562 117.27% 126.448 7.175 9981.
DR2b terranova 1.536 173 38.40( 41.903 1.150 3582
DR4a San germano 2.313 140 57.825 57.8p7 2 +
DR4b roncaglia 247 99 6.175 14.07( 7.895 --
DR6a-6brolasco-vialarda - 417 97 10.425 10.423 - -2
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.72( +47
BPRZaggiornam.P.P.app --- 788 788 19.700 19.700 --- -
ovati)
Ec 290 290 7.250 7.250
BPR1-CPR1 2571 64.275 15.31¢ (48.8966ta
integrativa dai vari
NP\
Totale parziale 1 -35 66.39 12.203 1.659.750 13681 +11.558
DE2a agricole nord po 744 18.60( 18.707 +107
DE2b agricole nord po 295 7.375 7.334 40 -
DE4a agricole sud po 1.691 42.275 42.214 - - -1
DE4b agricole sud po 442 11.05( 10.659 -391
DE5 agricole sud po 558 13.95( 13.968 13+
DES6 agricole sud po 1.076 26.90( 26.988 +88
DE7 agricole sud po 3.425 85.624 85.667 +42
Totale parziale2 8.231 205.775 205.593 -182
TOTALE -35 74.621 12.203 1.865.52 1.876.901 +a.
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