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PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.19/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgpul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successmtamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 13 varianti (di cui una ex legge 1€78)3 modificazioni, riguardanti:

a) modeste e puntuali modificazioni normative eleaditinazioni d’'uso di imitate aree che, senzaléva sui
criteri informatori del piano stesso, hanno consedirisolvere diverse situazioni.

b) consistenti elementi progettuali per il futurbanistico della citta, ed in particolare:

la variante n.6, approvata con D.G.R. n.9-261&6 30.11.1998, ha provveduto ad adeguare le
previsioni del P.R.G.C. in merito alle aree intseds dallevento alluvionale della prima decade del
mese di novembre 1994; aggiornare determinate sgeiviurbanistiche alle mutate disposizioni
legislative (in particolare alla normativa del FOTTutela e valorizzazione delle risorse fluvidi Po”
approvato con D.C.R. n.981-4186 del 8.3.1995, endP@Area “Sistema delle aree protette della
fascia fluviale del Po” approvato con D.C.R. 982&13lel 8.3.1995) o esigenze di pianificazione
urbana ridefinendo in particolare la normativaedaliee di sottocategoria F e introducendo la discip
delle attivita turistico-ricettive.

- la variante n.7 del P.R.G.C., approvata con D.@.B5-29970 del 2.05.2000, ha previsto le nuoee ar
industriali oggetto di PIP; la trasformazione eumsro ad usi residenziali di varie parti dellaacith
impianto prevalentemente produttivo dismesse e/ocdanso di dismissione con interventi di
ristrutturazione urbanistica da realizzare secguatticolari indicazioni grafiche e normative conitn
in schede progetto e schede norma; individuarenalewee in zona collinare per nuove costruzioni di
immobili uni-bifamiliari.

- la variante n.8 del P.R.G.C., approvata dallani@ilRegionale con D.G.R. n. 4-7977 del 16.12.2082,
completato la possibilita di trasformare e recupei@ usi residenziali varie parti della citta disse
e/o in corso di dismissione di impianto prevalergata produttivo collocate allinterno o ai margini
ambienti a preminente destinazione residenzialee(ar sottocategoria Bpr e Cpr), nonché ha adottato
norme temporanee di salvaguardia del territorerggsato dall evento alluvionale del 15-16 ottobre
2000 aventi efficacia fino alladeguamento del KGR. alle indicazioni del piano di assetto
idrogeologico (P.A.l.) approvato con D.P.C.M. 24ggia 2001 e alla probabile conseguente revisione
del piano stralcio delle fasce fluviali (PS FF) mgmato con D.P.C.M. 24 luglio 1998.

- la variante n.10 del P.R.G.C., approvata dal @im&€omunale con deliberazione n. 68 del10.2003
ha adeguato il piano regolatore ai disposti delR. 12 novembre 1998 n° 28 “Disciplina, sviluppo e
incentivazione del commercio in Piemonte, in aftreezdel D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114”.

In conformita alle sopraindicate considerazionioa & finalta di proseguire e completare quardoigziato
con le ultime varianti, TAmministrazione Comunafgende promuovere liter di formazione della vat@&
generale del piano che interessi l'intero terot@@munale, con particolare riguardo alle disapémbientali e
di mobilitd in modo da promuovere una polticaalvaguardia e riqualificazione del territorio.

BN

A tal fine & in corso lo studio di verifica dell@ropatibiita idraulica e idrogeologica delle préwis degli
strumenti urbanistici vigenti ai sensi dellartd@mma 2 delle norme di attuazione del P.A.I.



In attesa della definizione dei principi carding pecompletamento della revisione generale del.8.8.,
tuttavia, non si pud non tenere conto delle numigeaze che continuamente nascono nella gestidiraca
dellassetto del territorio (nuove disposizioni mative o atti di valenza sovracomunale), oppurée daelitate
esigenze di pianificazione urbana o la correzioneribri cartografici che possono essere veloceenent
soddisfatte tramite varianti parzial, o piu seowmihente “modificazioni” del P.R.G.C. vigente, senza
attendere il perfezionamento del lungo e compléssdelia revisione generale.

Per soddisfare tali esigenze, IAmministrazione Goate intende proporre la variante n.13 del P.R,G.C
affidando al Settore Pianificazione Urbana e Tex(#.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la riedaz
del relativo progetto.

Le nuove previsioni urbanistiche sono compatibidnci piani sovracomunali attualmente vigenti (piani
territoriale regionale, progetto territoriale op@@e piano d'area della fascia fluviale del P@np di assetto
idrogeologico, piano stralcio delle fasce fluviai)in particolare con il piano territoriale provale (P.T.P).
Inoltre possiedono le caratteristiche delle cogiddévarianti parzial’ come definite nell art.1domma 7°
della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto:

- non modificano lmpianto strutturale del P.R.G.dgente e la funzionalta delle infrastrutturdame di
rievanza sovracomunale (art.17 comma 4° lett.R) 66/77);

- non riducono o aumentano la quantita globalee dake per servizi per piu di 0,50 mq./per abitéatel7
comma 4° lett.b), c) L.R. 56/77);

- non incidono sulla struttura generale dei vinew@lzionali e regionali a tutela di emergenze dteric
artistiche, paesaggistiche, ambientali e idrogéaiieg(art.17 comma 4° lett.d) L.R. 56/77);

- non incrementano la capacita insediativa residiendel P.R.G.C..vigente (art.17 comma 4° lett.&.
56/77);

- non incrementano le superfici territoriali dediétivita economiche produttive, direzionali, tucetricettive,
commerciali in misura superiore al 2% per i conmam popolazione superiore a 20.000 abitanti.

La presente relazione inoltre contiene la tematdativa alla classificazione acustica del teridtcomunale
(art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52) e quella redatila compatibilita ambientale (art.20 della L4R/98).

a) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.fY.47 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica dellincremento delle superfici terrii economiche di cui al 4° e 5° comma dellartdella L.R.
56/77 e s.m.i., riferita allintero arco di val@itemporale del Piano Regolatore Generale, € inassulata:

Sup.territoriale attivita economiche (mq.) P.R.G.C Totale Incremento
incre mento residuo a
disposizione

Produttive (somma dei distretti industriali DI11-DIBp2) 3.579.794
Commerciali specifiche (D5) 12.493
Economiche miste (Bprl-Cpri, Bpr2, distributorirteaFg) 408.226

Produttive esistenti (Ronzone-cofi-gabba-valentino 286.407

totale 4.286.920

Incremento massimo degli indici territoriali (2%) 85.738 85.738
Variante 10 PRGC 76.695

Variante 11 PRGC 8.880 85.575 163
Variante 12 PRGC (non opera nessun incrementd) -- - 163
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Variante 13 PRGC (1) - 43.054 42.521 43.217

(1) riduzione superfici territoriali (vedi cap.2lllett.a) pari a mg. 65.000; incremento superéciitoriali
(vedi cap.2.1.1 lett.) pari a mq. 21.946. Variagicomplessiva delle superfici territoriali mq.Q&! (in
riduzione).

b) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.bledt.c) art.17 L.R. 56/77 e s.m.i.

La verifica della variazione delle aree per sediiziui al 4° e 5° comma dellart.17 della L.R. BbE s.m.i.,
riferita allintero arco di validita temporale deiano Regolatore Generale, & cosi dimostrata:

C.Ins. (ab) Aree servizi Mqg/abit +0,5 |[-0,5mg/alj Variaz.
(mq.) mg/ab | con mim. | Cap.insediat,
25mg/ab| (stanze)

P.R.G.C 74.672 1.881.117 25,19 25,69 25,0(
Var.9 PRGC 74.672 1.883.597 25,22 Ok Ok -
Variante 10 PRGC non 74.672 1.883.597 25,22 Ok Ok -

comportato variazioni della quant
globale delle aree per servizi rispd
alla variante n.9

Variante 11 PRGC 74.672 1.877.926 25,15 Ok Ok -
Variante 12 PRGC 74.672 1.877.926 25,15 Ok Ok -
Variante 13 PRGC 74.656 1.877.801| 25,1527 Ok Ok -16




LA VARIANTE

2.1 AGGIORNAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE DEL
P.R.G.C. PER ESIGENZE E OBIETTIVI VARI

2.1.1 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE

a) Area produttiva di categoria D1 all'interno ddistretto industriale DI9

L’ area di cui trattasi (in localita Cantone Rossijlefinita di categoria D (ex D.M. 2.4.1968 n.1{4d4ti di
territorio destinate a nuovi insediamenti per impiedustriali o ad essi assimilati), distintalaelottocategoria
D1 destinata a nuovi insediamenti di carattere yitivd.

Le attuali previsioni urbanistiche (art. 13.9 déled.A.) consentono interventi edilizi esclusivargea mezzo
di strumenti urbanistici esecutvi (P.I.P. e P.EDG.che dovranno definire i parametri di interveatda
dotazione di servizi, ai sensi e nella misura dattart.21 L.R. 56/77, nel rispetto delle norméf stiizzazione
della superficie fondiaria (art.15 delle N.d.A &R.G.C.) e del rapporto di superficie copertaodgbO e
dellaltezza degli edifici di mt 20.

In sequito agli aventi aluvionali della primavezatate 2002, la Regione Piemonte - Direzione Ralgion
Opere Pubbliche, ha assegnato al Comune di CasaléeMato un finanziamento di complessivi €. 1.@00.
da destinarsi a “Lavori di sistemazione del Tore@attola sino alla confluenza con il Rio Rotaldo".
Successivamente con decreto 18.03.2005 del MinistekEconomia e delle Finanze, i Comune di Casal
Monferrato é stato individuato come Ente benefeidel contributo complessivo di €. 1.050.000 plevori
interessanti il “Completamento sistema idraulicbtoiegente Gattola e il Rio Rotaldo”.

Lo “Studio idrologico, idraulico e di fattibiitaeperale” dei lavori in argomento redatto dallo #iuMaione
Ingegneri Associati’ con sede in Milano, sulla balsde osservazioni emerse in seguito alla Confexetei
Servizi Regionale n.65 del 29.03.2004, ha evidémi@m necessita di realizzare una cassa di espansio
prossimita della C.na Bellona, in adiacenza a#ahdel torrente Gattola, in sinistra idraulica, rageforma
sostanzialmente triangolare delimitata dal torrestésso, ferrovia Casale-Valenza e cavo Fossaldder@
della superficie complessiva di mg. 65.000 circaleTcassa ha lo scopo fondamentale di laminarertatp
di piena con tempo di ritorno centennale, da 22nac&ec., in modo da contenere il deflusso dekbpadi
pioggia entro gli argini (opportunamente risagojriei torrente Gattola posti a valle della caseass.

Si rende pertanto necessario, ai fini della corsaome del suolo, della tutela dellambiente e adell
prevenzione contro presumibili effetti dannosierventi antropici, delimitare tale area modifidane la
classificazione da edificabile di sottocategoriaiDagricola di categoria E (ex D.M. 2.4.1968 nA.parti di
territorio destinate ad usi agricol)) distinta aediottocategoria Ee “aree libere o scarsamenteadifdel
territorio rurale”.

Conseguentemente la superficie territoriale dédedi® industriale D19 diminuisce a complessivi r5g3.000
rispetto ai 638.000 originali. Tale variazione, ificando la superficie territoriale destinata dadéivita
economiche, incide nella verifica di cui allart.e@mma 4° lett.f) della L.R. 56/77.

b) Area per servizi pubblici afferenti i distreitidustriali di via Grandi

L’'area di cui trattasi € definita di sottocategatiap 2 quale area per servizi pubblici afferentativita
produttive allinterno del distretto industriale @le costituisce l'estrema propaggine inferiorandi pit ampia
superficie di uguale destinazione (totale mq.28.00& forma e la posizione marginale rispetto kare
principale, non rendono possibile una idonea zdiione allo scopo per la quale e stata destinata,
considerando che sullarea principale | Comun€abale Monferrato ha edificato i propri magazaimanali
lasciando libera da costruzioni tale porzione red@&l Conseguentemente si ritiene che lunica Ipiessi
utiizzazione edilizia, sia quella produttiva qualea cortilizia di pertinenza ad uno dei lottfiedti confinanti.
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La variante, nel rispetto e uguaglianza delle dizantimeriche in termini di superficie territoriadel distretto
industriale DI6, propone il cambio di destinaziaheso da area per servizi (mg.3391) in area dosategoria
Cp “con preminente destinazione produttiva classiii come aree di riordino”. Allinterno del Disttto
industriale DI6 la superficie territoriale rimanevariata (mq.467.000) mentre le aree per servizbioi
diminuiscono a complessivi mg. 28.209 e quelle efzerire nel distretto industriale DI7 aumentan®d BL,
onde garantire il rapporto del 20% di cui alfatt@mma 1° punto 2) della L.R. 56/77 e s.m.i.

Tale variazione, non modificando la superficie iteriale destinata dalle attivita economiche, nmaride nella
verifica di cui allart.17 comma 4° lett.f) dellalR. 56/77.

c) Areain S.Germano strada Alessandria, 55

L’'area di cui trattasi € definita di sottocategdfiel.1 “aree con preminente destinazione residenhzan
possibilita di interventi di completamento mediant®ve costruzioni su lotti inedificati, non riguiti da atto di
frazionamento catastale in data successiva a glieldozione del progetto preliminare del P.R.Gpér,le
guali sara ammessa una densita fondiaria massirh® dic/mqg con un‘altezza massima di 7,50 metni, co
non piu di due piani fuori terra.

La variazione consiste nel riclassificare tale areaottocategoria Ar “Parti del territorio intesede da
insediamenti urbani, nuclei minori, monumenti, iegliimanufatti che rivestono carattere storicostico e/o
ambientale o documentario, comprese le aree ccthsthe ne costituiscono parte integrante, di preme
carattere residenziale” in cui la tipologia degierventi € orientata al recupero e conservaziegg ichmobili
esistenti, con esclusione di nuove costruzioniurifiorma in tal modo lintera area circostante ifiet

residenziale esistente.

La variazione diminuisce la capacita insediativh digtretto residenziale DR4 S.Germano (-5 starae)
complessive 2.313 stanze.

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.d@mma 4°
lett.c) della L.R. 56/77.

d) Areain Popolo Strada Morano, 38/a

L'area di cui trattasi € definita in parte di sodtegoria Crl.2 “aree con preminente destinazione
residenziale” e in parte di sottocategoria Ec ihetterritorio prevalentemente utiizzate pertua agricole,
totalmente o parzialmente intercluse in ambititeali a destinazione extragricola”.

Considerata la posizione marginale dellarea psstaonfine tra il perimetro del distretto residaleze quello
agricolo, la forma geometrica che non consentetiirza edilizio indipendente se non aggregata lad area
omogenea nonché le diverse modalta di interveotoitd alla differente classificazione urbanistgiaitiene
diriclassificare tale area in sottocategoria Ee&alibere o scarsamente edificate del territorialed.

La variazione diminuisce la capacita insediativd distretto residenziale DR2a popolo (-5 stanze) a
complessive 4.692 stanze mentre la capacitd insadiaomplessiva delle aree di sottocategoria Ec
diminuisce a 290 stanze (-5 stanze).

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.e@mma 4°
lett.c) della L.R. 56/77.

e) Area in Popolo cantone Castello, 174

L'area di cui trattasi & definita di sottocategdfie?.2 “aree con preminente destinazione residehzian
possibiita di interventi di nuovo impianto, conbifpo di p.e.c., densita fondiaria massima di 0&'maq,
un‘altezza massima di 7,50 metri, con non piu igani fuori terra.

La variazione consiste nel riclassificare tale areaottocategoria Ar “Parti del territorio intesage da
insediamenti urbani, nuclei minori, monumenti, iegiimanufatti che rivestono carattere storicos#icito e/o
ambientale o documentario, comprese le aree ccthsthe ne costituiscono parte integrante, di preme
carattere residenziale” in cui la tipologia degierventi € orientata al recupero e conservazieg ichmobili



esistenti, con esclusione di nuove costruzionurBorma in tal modo lintera area di pertinenzecastante
ledificio residenziale esistente.

La variazione diminuisce la capacita insediativd distretto residenziale DR2a popolo (-1 stanze) a
complessive 4.691 stanze

Tale variazione, modificando la capacita insediatiel PRGC, incide nella verifica di cui allart.d@mma 4°
lett.c) della L.R. 56/77.

f) Area in Popolo cantone Corno, 66 e 68
L’area di cui trattasi € destinata alla viabiliizbplica.

La variazione consiste nellaggiornamento dellardia pertinenza dei fabbricati residenziali esistent
prendendo atto che la viabilta prevista dal P.R.Gulle proprieta in oggetto comporta il prolungsuto della
strada comunale e slargo finale per la svolta deglbmezzi, con occupazione del cortile dei fablbiric
esistenti. La variazione, pertanto, sopprime ilymgamento stradale e lo slargo, ritenendo pasdibisvolta
degli automezzi allinterno della sede stradale wmse esistente, tenuto conto del tipo di circofailimitata
ai soli residenti. Le aree sono riclassificate attaategoria “Ar”, uniformando in tal modo linterarea di
pertinenza del fabbricati residenziali esistenti.

Tale variazione, non modificando la quantitd glebdele aree a servizi e non modificando la capacit
insediativa del PRGC, non incide nella verificawdiallart.17 comma 4° lett.b) e lett.c) della L.56/77.

g) Area Fv “Montesasso”

L’'area di cui trattasi e definita di categoria Fx (.M. 2.4.1968 n.1444 parti di territorio destmaad
attrezzature ed impianti di interesse generalsjintii nella sottocategoria Fv preminentementeindgsta
parco pubblico od assoggettate ad uso pubblicoedolurbano e comprensoriale allinterno dellaalgy in
sede esecutiva, dovranno essere ricavate aliqomeg.251 per il distretto residenziale DR4 Vaimijtidi
aree da destinare a servizi pubblici residenzat.Z1 L.R. 56/77 e s.m.i.), ad integrazione fumie delle
aree specificatamente individuate dal P.R.G.C.

L'estrema appendice dellarea a parco confina luhgoe Marchino dividendo in due larea per servi
pubbilici residenziali individuata come Csrl1 avesuperficie di mg. 1.860.

Considerato che allinterno dellarea a parco,.RE5.C. prevede la possibiita di reperire aree gegvizi
pubblici quantificandone numericamente la dimersitavariazione consiste nellindividuare partéadliaree
(mq.700) per unire larea per servizi Csrll in uaia superficie di mg. 2.560, diminuendo
contemporaneamente di uguale quantita la aliquetadiViduare nella Fv “Montesasso” (mq.67.551).

Tale variazione, non modificando la quantita glebdélle aree a servizi, non incide nella verifiGgecual
allart.17 comma 4° lett.b) e lett.c) della L.R/BB

h) Aree Fr2 “Torcello” e limitrofe agricole

L'area di cui trattasi € definita di categoria Fx (.M. 2.4.1968 n.1444 parti di territorio destimaad
attrezzature ed impianti di interesse generalsiinti:

- in parte nella sottocategoria Fr2 “Torcello” coraeea colinare preminentemente destinata a parco
pubblico od assoggettata ad uso pubblico con a#tez ed impianti sportivi e ricreativi per liregio
sociale del tempo libero, allinterno della quadesede esecutiva, dovranno essere ricavate @ligliaree
da destinare a servizi locali (gioco, verde, spmorparcheggi), Inoltre € ammessa la formazione di
attrezzature ricettive di carattere temporaneo piays o simil). Gli impianti potranno essere cosge
anche a privati;

- in parte in aree di sottocategoria Ef: aree algridel territorio colinare di rilevante interesgaesistico-
ambientale.

Nel Piano Territoriale Provinciale le aree in que sono state:



- individuate nella tav.1 “Governo del territoriovincoli e tutele” in parte come aree interstizgli(art.21.5
nda) e in parte come aree protette esistenti (des@ allinterno del Piano d’area del Po art. 1da):
Tutte le aree sono comprese allinterno dellamhiio approfondimento paesistico di competenza
provinciale (art.14.2 nda);

- classificate nella tav.3 “Governo del territorioindirizzi di sviluppo” come aree di pianura e dowalle
(art.19.1 nda)

Nel Piano Paesistico della “Collina del Po-Conidgiprovato dalla Provincia (delibbera Consiglio Rrcele
n.57 del 6.12.2005) le aree in questione, oltee @k scrizioni generali di tutela e attenzione gligmterventi
ammessi allinterno delfambito, non sono segnaladene aree da assoggettare a particolari cautale qu
paesaggio da valorizzare, emergenze architettoricligve ecc.

Nel Progetto Territoriale Operativo (P.T.O.) “Tateé valorizzazione delle risorse ambientali del Po”
approvato con D.C.R. del 8.03.1995 n.981-4186, lqpineo d'area “Sistema regionale delle aree ptet
della fascia fluviale del fume Po” approvato corCIR. del 8.03.1995 n.982-4328 (per la porziorerela ivi
compresa), le aree oggetto di variante sono akessifin parte di prevalente interesse agricokipdiA3
(96A3) con forti limitazioni alluso agricolo ed ipiccola parte zone di potenziale interesse nadtical N3
(89N3). Ai sensi dellart.2.8 del piano sono amneeses attivita per il tempo libero di tipo U2.1 (&t
culturali, sportive e ricreative in aree attrezzata servizi ed infrastrutture di riievo localedelimitato
impatto) secondo le modalita di intervento M2.Irrifazione di parchi urbani, aree attrezzate pasabge lo
sport), M3.1 (manutenzioni, restauri, completamedilla viabiita esistente, costruzioni di percorsi
ciclopedonali o equestri e strade ed aree di sustgpavimentate ad uso agroforestale o ricrea¢iviald. 1
(recupero edilizio ed urbanistico di insediameutali, di aggregati urbani o di singoli edifici @apianti senza
sensibii modificazioni della trama ediizia e vgrdella consistenza edilizia, dellassetto funzle e dei
caratteri storici, culturali ed ambientali).

Considerato che limpianto strutturale individuatl PRGC e confermato dal Piano Territoriale Poala
delle aree pubblche a parco (Fv) e impianti syortiFrr) di livello urbano e comprensoriale, sono
essenzialmente individuate negli ambiti della fasevierasca lungo il Po (Ronzone, Oltireponte e Vduo
Casale), nella zona del Castello e della Cittadetieaché nel parco collinare di Montesasso, nomehato
conto anche del consistente impegno finanziariameso dallAmministrazione Comunale per l'attoaei
del polo sportivo nellarea della Cittadella (impiia natatorio, palazzetto dello sport ecc) e dedgpéEternot”
sullarea bonificata ex Eternit del Ronzone, #mé che la previsione di un’ulteriore area pubbdicparco e
per attivita sportive ubicata in posizione delduttarginale rispetto al centro urbano sia di scatsoesse e
di difficile realizzazione.

Si ritiene pertanto che l'attuale previsione di RRR@ aree destinate ad attrezzature ed impiamitetiesse
generale di carattere pubblico o privato da asstaggead uso pubblico, possa variare in aree destad
attrezzature ed impianti di interesse generale adattere privato (aree di sottocategoria Frp) divou
impianto. In tal modo non si preclude lnsediantedt attivita sportive comunque dirette alla geli@raei
cittadini, anche se realizzate da un soggettotpriva

La variazione consiste, pertanto, nel riclassicdiarea di sottocategoria Fr2"Torcello” (unica are
individuata in tale sottocategoria in tutto il iemio comunale) e parte delle aree agricole lofér(finalizzate
al possibile ampliamento dellattivita sportivadssere) in aree di sottocategoria Frpl nelle quplievisto
limpianto di nuove attivita sportive private digmesse generale.

La riclassificazione comporta, inoltre, che ladta delle aree da destinare a servizi pubblici 161G38) e a
parco pubblico (mg.22.395), originariamente indigith allinterno dellarea Fr2 in questione, sigpeawrta
allinterno delle aree Fr1”Ronzone”in modo da raaiizzare gli investimenti pubblici per la realiziome del
parco “Eternot” sopraindicato. Contemporaneameoit® State diversamente concentrate le aree periserv
da individuare allinterno dele aree Frl “Cittddélin modo da completare lofferta di impianti spa e
rafforzare il ruolo di tale ambito quale polo geempo libero al servizio della Citta.

La variazione sopprime anche la specifica ind\aibree di un’area da destinare alla formazione di
attrezzature recettive di carattere temporaneo ffirgne simil) in quanto la loro realizzazione éra@ssa in
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specifiche aree allinterno del piano d'area ddlescia fluviale del Po, e comunque nele aree di
sottocategoria Fr e Fv in generale.

La presente variante comprende anche le aree oggelttpiano particolareggiato “ Polo Ricreativo del
Torcello”, approvato con deliberazione consiliaré7ndel 31.03.2004, che prevede, oltre 'ambito pasto
dallarea attrezzata per un campo da golf, anchambito integrato polfunzionale composto da uréare
attrezzata ricettiva di carattere temporaneo (cagapilocali destinati ad attrezzature per attilitattiche,
sportive e ricreative per il tempo libero, parcilgico e aree per servizi pubblici attrezzati permattiviia
allaperto (sportive campestri, ludiche ed evemhaaite di spettacolo), impianti per lo sport (pisidabile,
campi da tennis, pallavolo ecc.) e aree pubblighdgososta. Per le motivazioni sopraesposte, yjenganto
meno linteresse pubblico ad attuare le previgi@hiP.P. con la realizzazione delle suddette attere e,
conseguentemente, la validita e l'efficacia dehpiatesso.

Tale variazione, non modificando la funzionaltdledénfrastrutture urbane di rievanza sovracomendd
guantita globale delle aree a servizi e non medifio la capacita insediativa del PRGC, non incielka n
verifica di cui alfart.17 comma 4° lett.a), left.® lett.c) della L.R. 56/77.

i) Aree Frl “Cittadella”

La variante n.12 del P.R.G.C., approvata con delbene del Consiglio Comunale n.35 del 29.06.2805
integrato le norme urbanistiche delle aree Frltd@élla” finalizzate ad individuare il futuro paiportivo-
ricreativo della cittd con la costruzione di nuawpianti sportivi complementari a queli gia indivati
(Palazzetto dello Sport “Paolo Ferraris” e nuovotee polivalente natatorio), nonché a localizzareova
caserma per 'Arma dei Carabinieri e un impiantontdogico di interesse generale per la produzione e
distribuzione di energia e/o teleriscaldamento.

Come gia indicato nella precedente lett.h), la gmes variante rafforza il ruolo di tale ambito guptincipale
polo per il tempo libero al servizio della Cittancentrando il fabbisogno degli standards urbanigtiativi agli
impianti sportivi. Tale ruolo impone necessariamaelat diminuzione delle aree da destinare a prato pe
eventuali giochi liberi, come richiesto dallart.18 delle N.d.A del P.R.G.C., che vengono a lortevo
individuate nel nuovo parco “Eternot” da realizzasde aree Frl “Ronzone”. Peraltro ampie areeivlibede
possono anche essere facimente individuate nebyiarco della Cittadella.

La sostenibiita della proposta € anche giustéicddlla presenza della localizzazione commeraiad®iiso di
costruzione e prossima apertura che, richikmandmatevole flusso di traffico, rende poco attraente
lesercizio di attivita sportive allaperto al saontorno.

La variante propone, quindi, nel rispetto delletidagioni d'uso delle aree di categoria F (ex D2¥.1968
n.1444 parti di territorio destinato ad attrezzatwed impianti di interesse generale), distintaanell
sottocategoria Frl preminentemente destinata aoppubblico od assoggettata ad uso pubblico con
attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi pmpiego sociale del tempo libero, una piu raziena
specializzazione delle attivita sportive in ognumaividuata (prevalenti impianti sportivi nelle are
FR1"Cittadella” e prevalenti attivita libere allago nelle aree Fr1”"Ronzone”).

La variante, inoltre, propone la possibiita didizzare un impianto d’'interesse generale perdgilaizione
del carburante ed eventuale annesso impianto aljdaw vetture, ad integrazione di quanto gia ammesn
la variante 12 del P.R.G.C. (impianto distribuzicihenergia e/o teleriscaldamento e caserma Carabin

La variazione consiste nel ripartire diversameataree per servizi pubblici di categoria Csr davishaare
allinterno delle aree Fr, quantificate nelle tdbekpertorio di ogni distretto residenziale, e mekdificare
normativamente lart.13.16 nella parte delle diggims particolari riferite alla Fr1’Cittadella”.

Tale variazione, non modificando la quantita glelidglle aree a servizi pubblici e non incrementaglidadici
di edificabilta e le superfici territoriali relatiad attivita economiche, non incide nella veaifidi cui allart.17
comma 4° lett.b) e lett.c) e lett.f) dela L.R. B&/



j) Areain Torcello- st.Vialarda 3a.

L'area di cui trattasi € definita di categoria Fx (.M. 2.4.1968 n.1444 parti di territorio destimaad
attrezzature ed impianti di interesse generalsiinti nella sottocategoria Fr2 “Torcello” comeapwlinare
preminentemente destinata a parco pubblico od getatp ad uso pubblico con attrezzature ed impiant
sportivi e ricreativi per limpiego sociale del tpanlibero.

La variazione consiste nel riclassificare tale amesottocategoria Ef “Aree libere o scarsamentficateé del
territorio rurale del territorio colinare”, prendigo atto della situazione esistente di area agriitmtra da
costruzioni annesse a fabbricato residenzialetsiinarea agricola.

Tale variazione, non modificando la quantita glebdélle aree a servizi e non modificando la capacit
insediativa del PRGC, non incide nella verificazwdiallart.17 comma 4° lett.b) e lett.c) della L.56/77.

k) Ampliamento dei cimiteri di S.Germano e S.M.@iem

L’Amministrazione Comunale con deliberazione cdar&l n.77 del 19.12.2005 ha approvato il Piano
Regolatore dei Cimiteri del capoluogo e delle fraiziai sensi del Capo X del DPR 285/1990, prewsie e
favorevole dellASL21 (nota prot.n.22.370 del 102W®5) reso ai sensi dellart.338 del T.U.LL.SS5.86l
1934, nonché lallegato “C” della circolare dell'$#essorato Assistenza Sanitaria della Regione Pierdeh
17.03.1995 prot.n.1867/48/767.

Il piano propone Fampliamento dei cimiteri deleaZioni di S.Germano e di S.M.Tempio e conferma
lampliamento del cimitero di Casale Popolo giave® nel P.R.G.C. vigente.

La presente variante pertanto impone un vincol@nistico preordinato allesproprio sulle aree dasé
allfampliamento dei cimiteri delle frazioni di S.feeano e di S.M.Tempio, mentre reitera il vincolegndinato
allesproprio sullarea destinata alfampliament dimitero di Casale Popolo decaduto ai sensaded del
D.P.R. 327/2001 per decorrenza del termine di 5 dalla data di approvazione del P.R.G.C. senzasihe
stato emanato il provvedimento che comporta diahiane di pubblica utiitd. La reiterazione delcdgio e
necessaria in quanto il Piano Generale dei Cimitistato dallASL 21, afferma che il fabbisognttadino di
spazi per inumazione per i prossimi 10 anni, catooin base al DPR 285/1990, sia in loculi chedicae
private, puo essere soddisfatto solo con l'ampligmdei cimiteri periferici, non essendo possiliiehase alla
legislazione sanitaria vigente in tema di dista@Zasce di rispetto, programmare ampliamentocisitero
urbano. Persiste pertanto il pubblico interessexatemere tale vincolo che soddisfa e tutela int@segperiori
a queli sottesi alle previsioni urbanistiche.

Per quanto riguarda il rispetto delfart.338 ddULL.SS e art.27 della L.R. 56/77 e rispettive rfiodzioni
ed integrazioni, si segnala che:

- cimitero di Casale Popolo: nulla cambia rispette previsioni del PRGC vigente che fissa unaifadc
rispetto di m.200 dal perimetro dellampliamento.

- cimitero di Santa Maria del Tempio: il previstmliamento (posto dalla parte opposta rispettovéhilita
pubblica) e la relativa fascia di rispetto di m.1&0 perimetro delfampliamento, ricadono completate
allinterno della vigente zona di rispetto di m.2Q@ variante, pertanto non modifica l'attuale prafita
della fascia di rispetto che comunque garantiscediddanza minima di m.150 dal perimetro
dellampliamento.

- cimitero di S.Germano: il previsto ampliamentogjo dalla parte opposta rispetto alla viabiltékioa)
comporta 'adeguamento della fascia di rispettdadadofondita di m.150 dal perimetro sul lato oyest
conferma la profondita minima di m.100 sui lati ®udord gia individuata dal vigente P.R.G.C.

Le variazioni consistono nel riclassificare le adesottocategoria Ee “aree libere o scarsameriieagd del
territorio rurale” in aree di sottocategoria Ft Stieate ad impianti tecnologici di interesse geleera
(captazione, produzione e distribuzione di acquahie, energia elettrica, gas, telecomunicazi@purazione
acque luride, deposito o incenerimento di rifialidi ecc.), igienici (cimiter)) e ad attrezzatuee impianti di
carattere speciale (caserme, impianti militaripperti ecc.).



Tali variazioni, non modificando la funzionalita ldeinfrastrutture urbane di rilevanza sovracomendd
guantita globale delle aree a servizi e non medifilo la capacita insediativa del PRGC, non incielka n
verifica di cui allart.17 comma 4° lett.a), left.e lett.c) della L.R. 56/77.

l) Modifica della perimetrazione del distretto ingttiale DI4a S.Germano

La variante n.7 approvata con delberazione delR ®5-29970 del 2 maggio 2000 ha perimetrate @sise
per i fini di cui allart.26 comma 1. sub. b) ddémyge regionale 56/77 e s.m.i., il distretto indak in frazione
S.Germano, localta bivio per Roncaglia, denomirfatdéa, composto da un insieme di attivita induftea
artigianali esistenti da mantenere, ristrutturawrdoco o ampliare, previa adeguata organizzaziafanckra

area di pertinenza e di quella circostante, déhilta, delle infrastrutture ed attrezzature piobbe.

Come meglio indicato al successivo capitolo 2.&t8d), la Provincia di Alessandria ha elaborafwdgetto
preliminare del tracciato stradale della nuovaifi@mlesterna allabitato di S.Germano. In partgelil tratto
finale tra l'intersezione con la ex S.S. 31 e &gto sulla S.P. 50 per Altavilla, introduce sigaifive varianti
al tracciato planimetrico del vigente P.R.G.C.jviddandolo in aree piu esterne rispetto agli ifes®énti
produttivi esistenti.

Si ritiene pertanto individuare il tracciato striedarogettato dalla Provincia quale nuovo limiteipetrale del
distretto industriale Dl4a, in sostituzione dekttato stabiito dal vigente P.R.G.C., quale logiedimitazione

di area urbanizzata o urbanizzando, prendendo apmuatto che gran parte dele nuove aree inserite
costituisce pertinenza di superficie cortilizia essa ad impianto produttivo esistente.

Il terreno si presenta pianeggiante e geologicaenstibie senza propensione al dissesto ed esante d
movimenti franosi (tav.l alegato tecnico Alb e .iavalegato tecnico Ald del P.R.G.C.) e
idrogeologicamente privo da rischi di inondazioh&area non € compresa allintero di terreni sotgipa
vincolo per scopi idrogeologici ai sensi del R.D30.12.1923 n. 3267. |l progetto di variante ahBiatralcio

per lassetto idrogeologico (PAI) — rete idrografiminore Torrenti Grana e Rotaldo in fase di apgrione
ministeriale, (controdeduzioni della regione Pieteaon DGR26.06.2006 n.38-3243) non individua paletri
problemi di dissesti o rischi idraulici e idrogegio.

La relazione geologica allegata alla presente nirigedatta in conformita alla circolare del P.G/RAP
del 6.05.1997, classifica area in classe Il gaade di pianura soggette a moderate condizipariiolosita
legate ad una bassa soggiacenza del livello daiia fidrica e/o a problematiche relative alle ifisieinze
della rete di drenaggio delle acque superficiadllle scadenti caratteristiche geotecniche dei neri@li
interventi edilizi in particolare dovranno verifiea ed assicurare una corretta regimazione delleieacq
superficiali attraverso la progettazione e readizree di un efficiente sistema di raccolta e dirdtinamento
delle stesse in relazione allandamento del prattimetrico e del reticolo drenante che attualmgmesenta
criticita nelle aree depresse e nel mantenimenteedioni adeguate della rete di drenaggio. In gdmer
occorre inoltre rispettare le disposizioni dellaét 1 delle N.d.A. del P.R.G.C.

Conseguentemente la superficie territoriale detedi® industriale DI4a aumenta a complessivi My4&2

rispetto ai 45.476 originali, con una variaziondadguperficie di mqg. 21.946. Le aree per serdizgersamente
localizzate rispetto alla situazione originaria,naantano a complessivi mg. 6.856 pari 10,17% defieedicie

territoriale.

Tale variazione, modificando la superficie teridter destinata dalle attivita economiche, incidéaneerifica
di cui alfart.17 comma 4° lett.f) della L.R. 56/77

m) Edificio situato nel DR1 “Centro Storico” da asggettare ad intervento di demolizione e
ricostruzione.

La modificazione riguarda la tipologia degli intenti ammessi su parte del patrimonio edilizio esigt del
Centro Storico, puntualmente definiti nella tavi@d — sviluppi relativi al Centro Storico”, speciéitamente
limmobile di proprieta comunale situato in via Rem via Piccaroli denominato “Mercato Piccarol”

L’edificio, costruito negli anni 30 e completamenistrutturato alla fine anni 90, presenta unaldga
costruttiva in muratura di un piano fuori terra @ertura in pannelii di alluminio. 1l piano terracéstituito da
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unico spazio per la libera disposizione di banemdita alimentari. Non presenta vincoli dichiagatensi del
D.Lgs 42/2001 e non € individuato quale bene @léuambientale di cui allart.24 della L.R. 56/77.

Il vigente P.R.G.C. inquadra l'edificio allinterrdella sottocategoria di destinazione d’'uso “Ar @ storico

- con preminente destinazione residenziale” e mlevehe ledificio sia da conservare e recuperare co
interventi edilizi di ristrutturazione di tipo “a’senza aumento delle superfici e la possibiitandiarne la
destinazione d’'uso in residenziale.

Al fine di favorire il recupero di edifici degrad& sottoutiizzati nel centro storico della cittnsiderati gli
elevati costi d'intervento per lubicazione delfimobile in un contesto densamente urbanizzato éfidilel
accesso, si propone di modificare la tipologiantdirvento ammettendo la demolizione e indicandreirjparte
del nuovo edificio con fronte su via Piccaroli) eatiro (parte interna del nuovo edificio senza tirsa via
Roma e via Piccaroli) il numero massimo dei piaorifterra da ricostruire. La nuova tipologia déntento e
la stessa ammessa per il confinante edificio devaimi'ex cinema moderno” con il quale sivuole ceeana
connessione funzionale/operativa per garantireuplice obiettivo di evitare la costruzione dei aggi
interrati pertinenziale ai due edifici con accesgetto su via Roma e realizzare un percorso pdelatfia
colegamento tra via Roma e via Piccaroli.

Contemporaneamente la ricostruzione riduce la aubatalizzabile rispetto quella esistente (If. wou6,50
mc/mq contro esistente 9,50 mc/mq), giustificarmedostamento del nuovo indice fondiario rispettellq
indicato dallart.23 comma 2° della L.R. 56/77 (byic/mq) per i notevoli costi d’impianto e gestiaantiere
allinterno del Centro storico con possibilita giesare solo con mezzi meccanici di limitate dimamsper le
difficottd di accesso ai luoghi di lavoro dovutepidcolo calibro stradale di via Piccaroli interalla zona a
traffico limitato, e per limposizione delle servidirette alla realizzazione sia della rampa dieaso al
parcheggio interrato (al servizio del confinantéiaal ex Cinema Moderno) esclusivamente da viec&ioli
che del passaggio pedonale pubbilico tra via Roxia Biccaroli.

La modificazione, da inquadrarsi allart.17 comnide®.f) della L.R.56/77 e s.m.i., consiste nelificare il
retino della tipologia di intervento con lindicaae del numero massimo dei piani, l'individuaziatella
connessione funzionale e del nuovo percorso peslommiché inserimento di appendice normativa @if'imb
delfart.16.3/1 delle N.d.A.

n) Edificio situato nel DR6 “Ronzone” Ambito 2 demioato ex Palazzina Eternit

L’'area di cui trattasi (inclusa allinterno dell@i@mmpia area avente stessa destinazione d’usejirétad di
sottocategoria Csr25 “con preminente destinaziopabblici servizi afferentila residenza”, ed € agata da
edificio esistente di antico impianto con tre pkaari terra in parte utiizzato (piano terra etpgpiano primo)
ad ufficio e in parte (piano primo e secondo) adaabne del personale (custode, direttore, ditigen
occupato nellimpianto produttivo ex Eternit defiramente demoilito.

Il Giudice delegato del Tribunale civile e penaiésdnova, con decreto falimentare in data 12.19518a
trasferito la palazzina in oggetto al Comune diaBadlonferrato a condizione del successivo trastamio

alla soc. Induscom spa con la destinazione utfitdiaione. Con successivo atto del 29.03.2006t€8s®
Giudice delegato ha autorizzato il Curatore falitaee della societa Induscom “a compiere tuttiagfi

necessari al fine di formalizzare il trasferimedéd’ immobile, in capo alla societa fallita in egade, alle sopra
indicate condizioni essenziali”.

La variante propone quindi, nel rispetto delle @mai imposte dal Giudice delegato, il riconoscint@e della
destinazione d'uso descritta nel decreto falimentopra citato, modificando la classificaziondatela (mg.
2.083) in sottocategoria Ar “Parti del territongressate da insediamenti urbani, nuclei minanumenti,
edifici, manufatti che rivestono carattere stodgtistico e/o0 ambientale o documentario, compresarée
circostanti che ne costituiscono parte integrante@h preminente destinazione residenziale. Ai sensi
delfart.12 delle N.d.A. del vigente P.R.G.C., tidtuzione della sottocategoria Ar, oltre alla @estione
d'uso propria residenziale, ammette anche la demtine d’'uso terziaria nel rispetto delle caragtiehe
tipologiche e architettoniche dellimmobile.
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La variazione della destinazione d'uso in residgaznon modifica la capacita insediativa del P.R.G.
costituendo semplice presa d'atto della situaziesistente di un fabbricato di antico impianto aostrin
epoca antecedente alladozione del vigente P.R,@ Cui esistenza era comunque ammessa dalle rbhrme
attuazione quali edifici residenziali annessi apiamti produttivi.

Al fine di mantenere invariata la superficie corspiga (mg. 11.495) dellarea per servizi di sottegaria
Csr 25, la variante prevede il compenso delle @aactin la diminuzione di uguale superficie (mg323)0della
confinante area Fr1”’Ronzone” che diminuisce a cesgili mq. 417.070.

Tale variazione, non modificando la quantita gleliglle aree a servizi pubblici e non modificardodpacita
insediativa del PRGC, non incide nella verificacdi allart.17 comma 4° lett.b), lett.c) e lett@ddla L.R.
56/77.
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2.1.2 MODIFICAZIONI E AGGIORNAMENTI VARI

a) Rettifica perimetro area di proprieta pertineals
- Edfficio produttivo di frazione Santa Maria Temgitrada Valenza

La variazione consiste nellindividuare correttateebarea di pertinenza del fabbricato produttigistente
(area cortilizia), erroneamente individuata in artbme area di sottocategoria Ee “aree libere san@nte
edificate del territorio rurale”. La variante risffica tale porzione di area, edificata con cosioes edilizia
n.234 del 1.07.1977, in area di sottocategoria ‘BpRe edificate, edifici, manufatti, situati in aragricole,
adibiti ad usi extra agricoli di carattere produttj uniformando in tal modo lintera area produati

- Edifici residenziali in via L.Marchino, 3

La variazione consiste nelfaggiornamento dellardiapertinenza del fabbricato residenziale esistent
prendendo atto che parte del cortile, erroneamdieata come area di pertinenza del'istituto astito
“Sobrero” divia F.li Bagna (area di sottocategdfi), € da riclassificare di sottocategoria Arto@storico.

b) Area divia Negri 40-44

La variazione consiste nella rettifica della sategoria d'uso dellarea da Brl (edificata con pnemte
destinazione residenziale di carattere privatoBiB (edificata con preminente destinazione residénz
pubblica PEEP) in quanto occupata da edifici caéstregli anni 70 dall’Agenzia Territoriale dellaaSa ATC
di Alessandria (ex I.A.C.P.). Si uniforma in tal dnola classificazione di tale area con quelle et in
analogo regime di edilizia residenziale pubblicengrdelladozione del PRGC vigente. Tale variaziooe
modifica la capacita insediativa in quanto non niautde stinazione residenziale.

c) Area edificabile di via Dardano, 28-48

La variazione consiste nellindividuare correttateefarea edificabile di pertinenza dei fabbricgasidenziali
costrutti in seguito al P.E.C. approvato con dedbeonsiliare n.275 del 20.12.1989. Tale S.U.Epreaisto
laccesso dellarea in oggetto sulla viabilita pliaah rispetto cui era interclusa, a causa delfiaper servizi
individuata dal PRGC. Tale variazione non incidiastapacita insediativa del PRGC in quanto la pgane
conseguente modifica di destinazione d’'uso dellee gda servizi in residenziale e viceversa) € aweea
parita di superficie.

d) Riconoscimento del vincolo bene a tutela monuaten

La variazione consiste nella individuazione di tpaaimmobili oggetto di vincolo di tutela monumelstai sensi
del D.Lgs 42/2004 (ex D.Lgs 490/1999 e ex leggeQ/IER9), precisamente:

1) immobile denominato “Istituto Bancario San PadioTorino”, sito in via Magnocavallo, 23, distinad
N.C.E.U. Foglio 36 particella 804 (N.C.T. foglio 3@rticella 792) come identificato con decreto del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali in da®1.11.2005

2) immobile sito in via della Rovere, 2, distintbNiC.E.U. Foglio 36 particella 992 come identifzaon
decreto del Ministero per i Beni e le Attivita Cuilili in data 14.02.2000;

3) immobile sito in via Garibaldi, 45, distinto HLC.E.U. Foglio 36 particella 443, individuato aethv.4 —
Allegato tecnico A3a — Rilievo dei beni culturairbientali Centro Storico — (n.19 “Palazzo Maistre,
Bilione, Pavia — individuato solamente come beggetto di tutela ai sensi dellart.24 della L.R//56e
s.m.i.) vincolo trascritto presso la Conservatatéa Registri Immobiliari di Casale Monferrato intala
7.07.1988 ai numeri 3298/2830/2509.

4) immobile denominato “Palazzo Conti Sacchi Nersbwito in P.za Castello,4, individuato nella taw4
Allegato tecnico A3a — Rilievo dei beni culturatrbientali Centro Storico — al n.39 di elenco irdiito
solamente come bene oggetto di tutela ai sensirdeM della L.R. 56/77 e s.m.i. .
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e) Rettifica tracciato stradale variante estern#iadditato di S.Germano

La Provincia di Alessandria ha trasmesso al Condin€asale Monferrato il progetto preliminare del
tracciato stradale in oggetto. La prevista sol@ipmogettuale, pur riprendendo le indicazioni gainelel
PRGC vigente (strada in prossimita del canale Lanizsezione con la ex S.S. 31 mediante rotandesto
finale sulla S.P. 50), introduce varianti del triate planimetrico cosi riassunte:

- nuovo tracciato stradale, sostanzialmente paérallecanale Lanza, nel tratto compreso tra insfael
torrente Gattola e la strada vicinale del Rio Mewodam alternativa alla previsione del P.R.G.C. di
potenziamento della viabilta esistente lungo riaea;

- nuovo tracciato stradale, obliguo al canale Lamed tratto compreso tra la strada vicinale del Ri
Merdaro e la c.na Nuova in alternativa alla prewisidel P.R.G.C. sostanzialmente a ridosso delecana
Lanza,

- nuovo tracciato stradale nel tratto compresdittarsezione con la ex S.S. 31 e lnnesto firsldla S.P.
50 in alternativa alla previsione del P.R.G.C. ni@ggente a ridosso delle aree produttive esistenti.

- nuovo tracciato nel tratto compreso tra lo sumciella “Bretella Anas” e il sifone del Torrenteat®la
con realizzazione di rotonde alle estremita, ieraditiva al potenziamento della strada comunadteste.

La modificazione, da inquadrarsi allart.17 comnialeit.b) della L.R.56/77 e s.m.i., consiste néifieare il

tracciato previsto dal P.R.G.C. vigente con quetdloposto dalla Provincia, individuando un “corralodi

sufficiente larghezza entro il quale inserire détaciato.

Inoltre tale adeguamento comporta la nuova peramemme del distretto industriale Dl4a, come illagtral
precedente capitolo 2.1.2 lett.k).

f) Rettifica calibro stradale di parte di via Rotino

E’ stata rivista la previsione di allargamento wlittatto trasversale di via Rotondino, riportar@lsézione a
guella esistente, considerato importanza secandde lo schema viabilistico del vigente P.R.Gis&rva a
tale viabiitd esclusivamente al servizio delletaioni su di essa prospettanti con esclusioneatfido di

passaggio diretto ad altre zone della citta. Laawsa propone la riduzione della carreggiata steada m.

7,50 circa a m. 5,00. La modificazione, da inquesirallart.17 comma 8° lett.b) della L.R.56/77 .ens.,

consiste nel rettificare il tracciato previsto BaR.G.C. vigente.

g) Adeguamento sede stradale S.P. n°55"Casale-\alen

La Provincia di Alessandria ha trasmesso al Conduigasale Monferrato il progetto definitivo deidadi
ammodernamento del tracciato stradale in oggetigprevista soluzione progettuale prevede ampligme
della sezione stradale, a partire dal confine datt©® Abitato di Casale Monferrato direzione Vad&nz
mediante la realizzazione, a lato di ciascuna dkile corsie da m.3,50, di una banchina da m.1diue
ciglio stradale da m. 0,75, con lo spostamentofagdo, per un totale di m.16 di sede stradale.aRerti
P.R.G.C. recepisce lindicazione data dalla Prawiri m.16 di sede stradale sulla S.P. n° 55 arpadal
imite del Distretto Industriale DI7a in direziod&alenza.

h) Integrazione TAV.3e “legenda repertorio dei seifv

La variante n.10 del P.R.G.C., (art.13.7 delle a).¢tha ammesso la trasformazione d’'uso in terziwie
aree produttive di sottocategoria Bp, con lobbidjayarantire lintegrale recupero degli standateiziari
rispetto quelli gia individuati dallo stesso P.RCGa fini produttivi. La stessa variante, inolidefinisce che gli
standards terziari si intendono al lordo della guditaree per servizi pubblici afferenti i distratpreminente
destinazione produttiva indicate dalle tabelle repe di cui alla tav.3e degli elaborati del PR@@btta in
misura proporzionale al rapporto tra la superfdefarea Bp oggetto di trasformazione e la superfi
complessiva delle aree di sottocategoria Bpl eiljaduate nel distretto industriale di appartezaen

Al fine di definire in modo univoco e trasparengdetrapporto, si integra la specifica tabella, eoata nella
tav.3e, con la quantificazione della superficie plessiva delle aree fondiarie a destinazione predut
allinterno di ogni distretto industriale DI.
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2.2 COMPATIBILITA" AMBIENTALE L.R. 40/1998

In merito alla legge regionale 14.12.1998 n.4@stdmpatibilita ambientale, la presente varianta étenersi
“non sostanziale” rispetto allimpostazione gererdél PRGC vigente e, pertanto in base al comunideit
Presidente G.R. del 6.11.2000, non € soggetta@osti dellart.20 della L.R. 40/98 stessa.

2.3 COMPATIBILITA’ ACUSTICA L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasifiaazione acustica del proprio territorio, ai Sestella
L.R. 52/2000, con delibera consiliare n.64 del £003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni miodifdegli strumenti urbanistici comporta la contat
verifica e l'eventuale revisione della classificaie acustica.

La verifica acustica non considera le variaziohiplecedente capitolo 2.1.2 (modificazioni e aggonenti
vari) poiché situazioni esistenti alla data di @pprione del piano di classificazione acustica addiguamento

di vincoli che non incidono sulla classificaziortessa. La verifica, inoltre, non considera anchealéazioni

del capitolo 2.1.1 (adeguamento delle previsiorbanistiche) che, pur modificando la sottocategoria
urbanistica delle singole aree, non ne modificdelstinazione d’uso residenziale (lett.c, lett.&.fldett.m.).

In merito alle rimanenti variazioni del capitolol2. (adeguamento delle previsioni urbanistichespsicifica
che:

a) Area produttiva di categoria D1 all'interno dalistretto industriale DI9 destinata in area
agricola.

Si ritene la nuova destinazione agricola comgatibon la classificazione acustica che individaaela in
parte di classe VI (Aree esclusivamente indugtealn parte di classe V (Aree prevalentementesimitli)
relativa alla fascia lungo il torrente Gattolagumnto, di fatto, area interclusa da zonizzazindestriale.

b) Area per servizi pubblici afferenti i distreittidustriali di via Grandi.

Si ritiene la nuova destinazione produttiva confifd@tcon la classificazione acustica precedenteirdiéadua
larea in classe VI (Aree esclusivamente indugtrial

d) Area in Popolo Strada Morano 38/a

Si ritiene la nuova destinazione d’'uso agricola jgatibile con la vigente classificazione acustica icklividua
larea in parte di classe Il (aree destinate adonmswalentemente residenziale) ed in parte dieldsgaree
di tipo misto).

g) Area Fv “Montesasso”

Si ritiene la nuova destinazione d'uso a servibbbci compatibile con la vigente classificazioreustica, che
individua l'area di classe Il (Aree di tipo misto)

h) Aree Fr2 “Torcello” e limitrofe agricole

Si ritiene la nuova destinazione d'uso ad impiaptrtivi compatibile con la vigente classificazigeustica,
che individua un'area in parte diclasse lll (tipsto), ad eccezione di una fascia in classe k gebfondita
di m. 40 lungo la strada arginale.

Per quanto riguarda invece larea posta lungauihd Po classificata in classe | (aree particolatenen
protette), si propone una nuova classificazioneclmsse Il (aree destinate ad uso prevalentemente
residenziale) prevedendo la possibiita di realzzaltre limpianto goffistico, anche un’'area gersosta per

gli utenti.

j) Aree in Torcello- st.Vialarda 3a

15



Si ritiene la nuova destinazione d'uso agricola patibile con la vigente classificazione acustica plividua
larea di classe Il (aree destinate ad uso preierieente residenziale) quale fascia cuscinett@tcdakse |
e classe lll.

k) Ampliamento dei cimiteri di S.Germano e S.M.diem

La vigente classificazione acustica individua leeacimiteriali allinterno dei muri perimetrali diasse | (aree
particolarmente protette) e le aree compresetatifio della fascia di rispetto di classe Il (arestiate ad
uso prevalentemente residenziale).

Si propone una nuova classificazione in classdd dece destinate allampliamento dei cimitetfsdzermano
e di S.M. Tempio in analogia alle aree esistergi@a@llinterno dei muri perimetrali, mantenendaliasse |l
delle aree poste allinterno delle fasce di rigpett

[) Nuova perimetrazione distretto industriale DI&aGermano

La vigente classificazione acustica individua leeadestinate allampliamento della zona industiafearte in
classe V (Aree prevalentemente industrial) e nepdi classe IV (Aree di intensa attivita umanelativa
alla fascia lungo il torrente Gattola.

In analogia alla situazione esistente, si propenadeguamento della classificazione acustica dhaivido in:

- classe VI le nuove aree a preminente destinapiooduttiva di sottocategoria Bpl;

- classe V le aree per servizi (di sottocategosp)CGfferenti il distretto industriale e le areerigpetto
stradale immediatamente a confine della nuovalitdabi

- classe IV le aree a cuscinetto con la zona dgrico

n) Edificio situato nel DR6 “Ronzone” Ambito 2 denioato ex Palazzina Eternit

Si ritiene la nuova destinazione d’'uso residenziadenpatibile con la vigente classificazione acastitie
individua l'area in classe Ill (aree ditipo misto)

2.4 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gl. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapie
variazioni cartografiche elencate nella tabellaostante.

In particolare lelaborato tecnico 3d "Sviluppi ai al Centro Storico”, pur mantenendo inalterdge
previsioni urbanistiche d'intervento sui singolified (con la modifica descritta nella presente iaate), ha
comportato la ridefinizione della linea d'unionellelalue tavole (parte occidentale, parte orientdieui &
composto, in quanto le dimensioni di una tavolartépaoccidentale) non sono piu compatibii con le
caratteristiche delle macchine di riproduzionegedidia.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

TAV. DISTR N DESTINAZIONE D’'USO- VARIA NOTE
ETTO SOTTOCATEGORIA Z.capa
ita
attuale| Mg variante| Mg insediat
va
A3a 1 | edifici non vincolal | edifici vincolati D.lgs| -- | Via Magnocavallo 23, via della Rovere 2, via Galdt h
tav. 4 D.lgs. 42/2004 42/2004 45, p.za Castello 4: individuazione edifici vinco p
D.Lgs 42/2004 (ex L.1089/1939) (cap.2.1.2 lett.d)
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3C1 DR1 |2 Fi - Ar - - Via L.Marchino 3: individuazione area pertine (za
C.storicc edificio residenziale esistente (vedi cap. 2.1t2.4%
DR6 3 Csr25 2.083 Ar 2.083 - Via Oggero: modifica destinazione d'uso di area [per
ronzone servizi pubblici in area residenziale (vedi capl.2
lett.n)
Fri 2.083 Csr25 2.083 - e contemporanea diminuzione area Frl"Ronzonp” a
complessivimg. 417070.
4 - - -- -- - Rettifica calibro stradale parte via Rotoncpo
(cap.2.1.2 lett.f)
3C2 DR7 5 Bri 2.630 Br3 2.630 - Via negri 40-44:rettifica sottocategoria d'uso ERP
P .Milano (vedi cap. 2.1.2 lett.b)
3C3 DI6 6 Csp2 | 3.391 Cp 3.391 - Via Grandi:modifica destinazione d'uso di area per
servizi pubblici (vedi cap. 2.1.1 lett.b)
3C4 DR4 7 Csrl0 222 Cr2/2 222 - Via dardano 28-48: presa atto area resider piale
rettificata
Valentinc Cr2/2 222 Csrl0 222 - con area servizi (vedi punto 2.1.2 lett.c)
8 Fv 700 Csrl1l 700 - v.le O.Marchino: modifica sottocategoria d'uso das
montes Csrll per servizi pubblici. La area Csrll aumerfa a
asso complessivi mqg. 2.560, la area Fv diminuisc} a
mg.208.800. (vedi punto 2.1.1 lett.g). modifica la€
tav3bl
3C6 DR2a |9 viabilita 350 Ar 350 - Popolo C.Corno 66/68: individuazione area pertira [nz
popolo edifici residenziali esistenti (vedi cap. 2.1.1t 18t
10 Crl.2 870 Ee 870 -5 Popolo st.morano 38a: riclassificazione aree (cdpl
lett.d). modifica anche la tavola 3bl
Ec 1085 Ee 1085 -5
11 Cr2.2 265 Ar 265 -1 Popolo cantone Castello 174: riclassificazione pree
(cap.2.1.1 lett.e).
3C8 DR4a |12 Crl.1 450 Ar 450 -5 S.germano st Alessandria 55: riclassificazione pree
S.Germar (cap.2.1.1 lett.c)
o}

DE4a |13 Ee 2.400 Ft 2.400 - S.germano st bassotti: ampliamento cimitero efiea
fascia di rispetto (cap.2.1.1 lett.k) modifica aadE
tavola 3b3

14 Ee 21.946 Bpl 19.992 -- S.Germano:ampliamento distretto industriale [|4a
(cap.2.1.2 lett.l). La sup.territoriale del DI4ansant:
a
Cspl 1.954 - complessivi mq. 67422. L'area per servizi Cjpl
ammonta a complessivi mq. 6.856. Modifica anct g la
tavola 3b3.
15 - - - - - Rettifica tracciato stradale variante esterna it
S.Germano (cap.2.1.2 lett.e) modifica anche te}ole
3C10, 3b1, 3b2, 3b3
3C9 DE7 16 Ee 2.500 Ft 2.500 -- S.M.Tempio: ampliamento cimitero (cap.2.1.1 let |.k)
modifica anche la tavola 3b2
3C10 DI9 17 D1 65.000 Ee 65.000 -- Cantone Rossi: riclassificazione di area (cap.:f1.1
lett.a) la superficie territoriale del distrettodirstriale
DI9 dimunuisce a mq. 573.000. modifica anch | la
tav.3b2

DE4a |18 -- - -- -- - Adeguamento della sezione stradale della S.P. al p5

progetto della Provincia di Alessandria (cap.2|1.2

lett.q)
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19 - - - - - Rettifica tracciato stradale variante esterna it

S.Germano (cap.2.1.2 lett.e) vedi precedente nua |ifi

n.15
3d DR1 20 Ristrutturazione Demolizione e - Edificio Roma e via Piccaroli mercato Piccar jli)
parte | C.storico tipo a ricostruzione 3/4 modifica tipologia d'intervento con demolizione | e
occide piani ricostruzione max 3/4 piani ft. e connessipne
ntale funzionale/operativa con edificio confinante (\pdi

cap.2.1.1 lett.m)

3bl Vari 21 Fr2 132.500 Frpl 132.500 -- Torcello st.vialarda: riclassificazione area (cap.2
lett.h)

22 Ef 151.700| Frpl 151.700 --

23 Fr2 820 Ef 820 - Torcello st.vialarda 3/a:riclassificazione areap(@al.]
lett.j)
24 varie - Varie — - Vedi precedente modifica n.8, n.10, n.15
3b2 DI9 25 D1 65.000 Ee 65.000 -- Vedi precedente modifica n.17
DE7 26 Ee -- Ep2 -- - S.M.T .st.valenza:rettifica perimetro area pertina pz
edificio (cap.2.1.2 lett.a)
27 Varie - Varie - - Vedi precedenti modifiche n. 16 (cimitero SM.T.)
DE4a |28 - - - - - Vedi precedente modifica n.15 (rettifica tracc pto
stradale abitato S.germano)
3b3 DE4a |29 Varie - - - - Vedi precedenti modifiche n. 13 (cimitero S.germpg o
n.14 (ampliameto Dl4a), nl5 (rettifica tracci|to
stradale abitato S.germano)
3e - 30 - - - - - Adeguamento tabelle repertorio e servizi in basp ai
punti trattati.
3f2a DR6 |31 -- - - - - Vedi precedente modifica 3.
Ronzone
2.5 VARIAZIONI NORMATIVE
Si ilustrano le varianti normative apportate dglleesente variante, significando che viene forhitesto
coordinato delle norme di attuazione con evidegziagrassetto dette variazioni.
Art.13.16: il paragrafo “Frl Cittadelladelle disposizioni particolari e prescrizioni ke integrative e
integrato per i motivi di cui al precedente capitdll.1 lett.i).
Art.13.16: il penultimo comma del paragrafo “Fré integralmente soppresso per i motivi di cui al

precedente capitolo 2.1.1 lett.h).

Art.13.16: il paragrafo “Fr2e penultimo comma paragrafo “Fr1”sono integralteesoppressi per i motivi
di cui al precedente capitolo 2.1.1 lett.h).

BN

Art.13.16: dopo il paragrafo “Frp” é aggiunto ilowo paragrafo "Frpl” per i motivi di cui al preceie
capitolo 2.1.1 lett.h).

Art. 16.3/1: ultimo comma é interamente sostitpéo i motivi di cui al precedente capitolo 2.1t ie).;
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2.6 CAPACITA' INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

In base alle considerazioni svolte nei capitolicei@enti, la capacita insediativa e il fabbisograrite ed
effettivo delle aree sono aggiornati secondo lelkaksottostante.

DISTRETTO CAPACITA INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALImMg.
Variaz. totale nuovivani Necessdri Previsti Diffe
ampliam.inclusi totale |di cui a disposizionf
per aree Bprl-Cprl n
caso di trasformaziorje
DR1 centro storico 11.767 294.17p 309.8 SE; ’ 1:1316 +4.337
DR2 oltreponte 4.707 477 117.67H 119.7%7 2.000 +82
DR3 callori-clinica 6.002 71 150.05( 150.889 983
DR4 valentino 14.843 3.835 371.07p 376.824 B.54 +2.200
DR5 salita s.anna 2.762 623 69.05D 74.681 5.631
DR6 ronzone 3.884 2.347 97.10( 106.5413 9.350 3 +9
DRY n.casale-p.milano 9.397 2.640 234.9p5 254.9 -20
DR2a popolo -6 4.691 562 117.27p 126.448 7.175 9981,
DR2b terranova 1.536 173 38.40( 41.903 1.150 358
DR4a San germano -5 2.313 140 57.835 57.897 +H72
DR4b roncaglia 247 99 6.175 14.07 7.895 -
DR6a-6brolasco-vialarda --- 417 97 10.425 10.423 - -2
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.72( +470
BPRZaggiornam.P.P.app --- 788 788 19.700 19.700 --- ---
ovati)
Ec -5 290 290 7.250 7.250
BPR1-CPR1 2571 64.275 15.31¢ (48.965ta
integrativa dai vari
ND\
Totale parziale 1 -16 66.42% 12.216 1.660.625 12682 +11.583
DE2a agricole nord po 744 18.60( 18.707 +107
DE2b agricole nord po 295 7.375 7.334 40 -
DE4a agricole sud po 1.691 42.275 42.274 - - -1
DE4b agricole sud po 442 11.05( 10.659 -391
DE5 agricole sud po 558 13.95( 13.968 13+
DES6 agricole sud po 1.076 26.90( 26.988 +88
DE7 agricole sud po 3.425 85.624 85.667 +42
Totale parziale2 8.231 205.775 205.593 -182
TOTALE -16 74.656 12.216 1.866.40 1.877.8D1 1.

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente variaateporta riduzione della capacita insediativa &fanti e
una riduzione delle aree per servizi pubblici aferla residenza di mg. 125. La quantita globaiie caree
per servizi pubblici afferenti la residenza ammontg./abitante 25,1527, rispetto a mg./abitante 925,1
originariamente individuati dal PRGC. La presengiante rispetta quindi le caratteristiche dellsiarde
parziale art.17 comma 7° L.R. 56/77 e s.m.i..
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