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1 PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.197/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgpul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successntamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 11 varianti (di cui una ex legge 1figglardanti modeste e puntuali modificazioni ndiveae di
destinazioni d'uso di limitate aree che, senzad@r& sui criteri informatori del piano stesso, loonsentito

di risolvere diverse situazioni. Il sussegquirsiadi varianti su temi specifici ha evidenziato imite del piano
vigente: le fasi preliminari di studio dellattugiano regolatore infatti, risalgono al 1977-78& @ssivamente
aggiornati nel 1982-83, mentre liter di formaziome approvazione del piano si € protratto con varie
vicissitudini fino al 1989. Ne consegue che il piapiu che rappresentare previsioni urbanisticherdyiin
gran parte ha preso atto della situazione presiaite citta, risuttando vetusto in molti casi glanr@mento
della sua formazione. Solo le ultime varianti hammoodotto consistenti elementi progettuali pefuiuro
urbanistico della citta, senza peraltro giungeleeralisione generale del P.R.G.C, ed in partieolar

- la variante n.6, approvata con D.G.R. n.9-26.163@.11.1998, ha provveduto ad adeguare le poavisi
del P.R.G.C. in merito alle aree interessate delwo alluvionale della prima decade del mese di
novembre 1994; aggiornare determinate previsidoanistiche ale mutate disposizioni legislative (in
particolare alla normativa del P.T.O. “Tutela eoviatazione delle risorse fluviali del Po” appravabn
D.C.R. n.981-4186 del 8.3.1995, e Piano d’Areatésim delle aree protette della fascia fluvialeRdwl
approvato con D.C.R. 982-4328 del 8.3.1995) o ez@edi pianificazione urbana ridefinendo in
particolare la normativa delle aree di sottocatagere introducendo la disciplina delle attivitaidtico-
ricettive.

- la variante n.7 del P.R.G.C., approvata con D.@.R5-29970 del 2.05.2000, ha previsto le nuoee ar
industriali oggetto di PIP; la trasformazione e umaro ad usi residenziali di varie parti dellaaciti
impianto prevalentemente produttivo dismesse e¢ornso di dismissione con interventi di ristrutzivae
urbanistica da realizzare secondo particolari amimi grafiche e normative contenute in schede
progetto e schede norma; individuare alcune areena collinare per nuove costruzioni di immoliku
bifamiliari.

- la variante n.8 del P.R.G.C., approvata dalan@ilRegionale con D.G.R. n. 4-7977 del 16.12.2082,
completato la possibilita di trasformare e recupeesd usi residenziali varie parti della citta disise e/o
in corso di dismissione di impianto prevalentemepteduttivo collocate allinterno o ai margini di
ambienti a preminente destinazione residenzialee(dr sottocategoria Bpr e Cpr), nonché ha adottato
norme temporanee di salvaguardia del territorerggsato dal’ evento alluvionale del 15-16 ott@9@0
aventi efficacia fino alladeguamento del P.R.Gdlle indicazioni del piano di assetto idrogeologico
(P.A.l.) approvato con D.P.C.M. 24 maggio 2001 la pfobabie conseguente revisione del piano
stralcio delle fasce fluviali (PS FF) approvato ¢a.C.M. 24 luglio 1998.

- la variante n.10 del P.R.G.C., approvata dal @Qm&€omunale con deliberazione n. 68 0@l10.2003
ha adeguato il piano regolatore ai disposti delR.L12 novembre 1998 n° 28 “Disciplina, sviuppo e
incentivazione del commercio in Piemonte, in aitrezdel D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114",

In conformita alle sopraindicate considerazionioa & finalta di proseguire e completare quardoigziato
con le ultime varianti, FAmministrazione Comunatgende promuovere [inizio del lungo iter di fore@ne di
una variante generale del piano che interes®fanterritorio comunale. In generale le inee guidanuovo



P.R.G.C. saranno dettate dallintreccio delle dimei urbanistiche, ambiental, e mobiita in moda
promuovere una politica di salvaguardia e riqualifione del territorio.

BN

A tal fine e in corso lo studio di verifica dell@ropatibiita idraulica e idrogeologica delle prawis degli
strumenti urbanistici vigenti ai sensi dellartd@&nma 2 delle norme di attuazione del P.A.l.

In attesa della definizione dei principi cardinecsiiimpostare la revisione generale del P.R.Gutgvia, non

si pud non tenere conto delle nuove esigenze chiincamente nascono nella gestione ordinaria de##tio

del territorio (nuove disposizioni normative o altivalenza sovracomunale) che comportano adeguamen
obbligatori del P.R.G.C., oppure delle mutate ewgedi pianificazione urbana e degli errori cardigr che
sono velocemente soddisfatti tramite varianti pdirzb piu semplicemente “modificazioni” del P.RGG.
vigente senza attendere il perfezionamento deblengomplesso iter della revisione generale.

Per soddisfare le nuove esigenze meglio specifioatecapitoli successivi, Amministrazione Comuanal
intende proporre una nuova variante del pianajaitio al Settore Pianificazione Urbana e Tecnicd.{R)
del Comune di Casale Monferrato la redazione dative progetto.

Le previsioni urbanistiche oggetto della presentgiante sono compatibii con i piani sovracomunali
attualmente vigenti (piani territoriale regionaf@ogetto territoriale operativo e piano d'areaaldéfiscia
fluviale del PO, piano di assetto idrogeologicanpi stralcio delle fasce fluvial) e in particolazen il piano
territoriale provinciale (P.T.P). Inoltre possiedde caratteristiche delle cosiddette “variantizadi’ come
definite nell art.17 comma 7° della L.R. 56/77.ms. in quanto:

- non modificano lmpianto strutturale del P.R.G.dgente e la funzionalta delle infrastrutturdame di
rlevanza sovracomunale;

- non riducono la quantita globale delle aree pevia per piu di 0,50 mqg./per abitante;

- non incidono sulla struttura generale dei vinewizionali e regionali a tutela di emergenze dteric
artistiche, paesaggistiche, ambientali e idrogéxiieg

- non variano la capacita insediativa residendele®.R.G.C..vigente;

- non incrementano le superfici territoriali deditivita economiche produttive, direzionali, tucetricettive,
commerciali in misura superiore al 2% per i conmam popolazione superiore a 20.000 abitanti.

La presente relazione inoltre contiene la tematdativa alla classificazione acustica del tergt@omunale
(art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52) e quella redatla compatibilita ambientale (art.20 della L4R/98).

1.2 VERIFICARISPETTO ART.17 COMMA 4° E 7° L.R. 56/77 E S.M.I.

a) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.fx.47 L.R. 56/77 e s.m.i.
IL DIRIGENTE

Visto il progetto preliminare della variante n.12l dPiano Regolatore Generale Comunale adottata con
deliberazione consiliare n.85 del 15.12.2003 asisdgl'art. 17 comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i,;

Considerato che tale adeguamento ha comportato4@mle modifica della destinazione d’uso in contizde
di un'area comunale in via XX Settembre, allinteafel distretto residenziale DR6 del Ronzone, géupata
da impianti sportivi comunali (piscina comunale);

Visto il P.R.G.C. del Comune di Casale Monferrgtpravato con D.G.R. del 6.06.1989 n. 93-29164, che:

- prevedeva come distretto produttivo tutta laded Ronzone della superficie territoriale di mg3.280 e
altre aree produttive occupate da insediamentitegsis(mg.53.207), le varianti successive hanno
trasformato tali aree in residenziale;

- individua come aree a specifica destinazioneada@mmerciale mg. 12.493 suddivisi in due insedigtme
(Valentino e Oltreponte) non considerate nei catdglla variante n.10 del P.R.G.C.;
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Che ai sensi dellart. 17 comma 5° i limiti dimemsili di cui al comma 4° si intendono riferiti mfero arco di
validita temporale del Piano Regolatore Generale;

Ritenuto pertanto corretto, con riferimento allardi tempo temporale di valdita del P.R.G.C., olle
lincremento delle superfici territoriali relatigile attivita economiche di cui al comma 4° detlar della LiR.
56/77, su tutte le originarie superfici territariglestinate ad attivita economiche, nonche aggierria
conteggio dele aree aventi specifica destinazioommerciale non considerate nella variante n.10 del
P.R.G.C;

Vista la verifica dellincremento delle superfi@rtitoriali economiche contenuta nella varianteOndel
P.R.G.C. adottata con deliberazione consiliare déi®4.07.2003 e approvata con delibera consiict8
del 09.10.2003, che non ha tenuto conto della fiopeterritoriale di cui sopra in quanto esclushente
riferita alle previsioni successivamente modificate

DICHIARA

Che la verifica dellincremento delle superficiri@riali economiche di cui al 4° e 5° comma detla7 della
L.R. 56/77 e s.m.i, riferita allintero arco dilidi#a temporale del Piano Regolatore Generalep& c
dimostrata:

Sup.territoriale attivita economiche (mq.) P.R.G.C. | Totale incremento
Produttive (somma dei distretti industriali DI1-DEp2) 3.579.794

Commerciali specifiche (D5) 12.493

Economiche miste (Bprl-Cprl, Bpr2, distributoritpa-g) 408.226

Produttive esistenti (Ronzone-cofi-gabba-valentino) 286.407

totale 4.286.920

Incremento massimo degli indici territoriali (2%) 5.838

Variante 10 PRGC 76.695

Variante 11 PRGC 8.880 85.575<85.738

b) Verifica rispetto condizioni comma 4° lett.bleé.c) art.17 L.R. 56/77 e s.m.i.
IL DIRIGENTE

Visto il progetto preliminare della variante n.12l dPiano Regolatore Generale Comunale adottata con
deliberazione consiliare n.85 del 15.12.2003 asisdgl'art.17 comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i,;

Considerato che tale adeguamento ha comportatrigale modifica della destinazione d'uso di vaiee
che hanno inciso sulla quantita globale delle @aeyeservizi pubblici e che tali variazioni non deeaidurre o
aumentare per piu di 0,5 mqg./abitante la quantitbade delle aree per servizi nel rispetto deinatenimi
stabilti dalla L.R. 56/77 e s.m,i,;

Visto il P.R.G.C. del Comune di Casale Monferrappravato con D.G.R. del 6.06.1989 n. 93-29164, che
prevede la capacita insediativa residenziale in diatretti residenziali (DR), agricoli (DE) e atraree
destinati a residenza (Ec, Bpr e Cpr) in total672.abitanti e le rispettive aree per servizi pobil totali

mg. 1.881.117 paria mq. 25,19 per abitante;

Che ai sensi dellart. 17 comma 5° i limiti dimemsili di cui al comma 4° si intendono riferiti mfero arco di
validita temporale del Piano Regolatore Generale;

Vista la verifica della variazione delle aree pervii contenute nella variante n. 9, 10 e 11 d&.8.C. in
guanto varianti soggette al controllo della Prawgirdi cui al comma 7° dellart.17 della L.R. 56&%.m.i.;

DICHIARA
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Che la verifica della variazione delle aree pewigedi cui al 4° e 5° comma dellart.17 della L.B6/77 e
s.m.i., riferita allintero arco di validita temmde del Piano Regolatore Generale, € cosi dimastrat

C.Ins. | Aree servizi Mg/abit +0,5 mg/ab | -0,mg/ab con
(ab) (mq.) mim. 25 mg/ab
P.R.G.C 74.672| 1.881.11Y 25,19 25,69 25,00
Var.9 PRGC 74.672  1.883.59y 25,22 Ok Ok
Variante 10 PRGC noha comportat| 74.672 1.883.597 25,22 Ok Ok
variazioni della quantita globale dd
aree per servizi rispetto alla varia
n.9
Variante 11 PRGC 74.672  1.877.926 25,15 Ok Ok




2 LA VARIANTE

2.1 AGGIORNAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE DEL
P.R.G.C. PER ESIGENZE E OBIETTIVI VARI

2.1.1 VARIAZIONE DELLA CATEGORIA D’'USO DI ALCUNE AR EE

Le variazioni riguardano la classificazione urbaasdelle aree sottoindicate.

a) Area in via Visconti, 18-20 (c.na San Bernardino

L’ area di cui trattasi & definita di categoria & (D.M. 2.4.1968 n.1444 parti di territorio destad
attrezzature ed impianti di interesse generalsdinth nella sottocategoria Frl preminentementéndes a
parco pubblico od assoggettata ad uso pubbliccattoezzature ed impianti sportivi e ricreativi jiempiego
sociale del tempo libero e costituisce la rimangage di una piu ampia tenuta agricola, i cuigeriiberi
sono stati acquistati dal Comune di Casale Monfferd occupata da un fabbricato di antico impiacbo
tipologia rurale destinato in parte allabitazian@ porticati, fienil, stalla, locali di imessamg deposito vari.

Considerando la mancanza di interesse da partArdelinistrazione al suo acquisto, la presente véeia
riclassifica larea in sottocategoria Fg (32) dedt ad attrezzature generali di interesse pubblichie di
carattere privato (ricreative, espositive-fierlséic servizi e residenze-comunita assistenzialie adiscura,
collegi-convitti-ospizi-seminari-vescovado-ecc, ageu autorimesse collettive, strutture turisticzettive con
esclusione di campeggi, vilaggi turistici e vitacgalbergo, attivitd terziarie e di servizio al@pplazione:
mercati, mattatoi, uffici ed esercizi pubblici ecc.

La nuova destinazione d'uso consente il recupenaidoale dei fabbricati rurali esistenti con inemti di
risanamento conservativo o di ristrutturazioneizedie mutamento della destinazione d’'uso in queiigtico-
ricettiva, secondo le modalita stabilte dallaBtll6 delle norme di attuazione del vigente P.R.G.C.

Gli interventi di trasformazione possono prevedarehe integrazioni e ricomposizioni volumetrichen co
parziali demolizioni e ricostruzioni al fine di fanre lintegrale recupero degli immobili esisteatia creazione
di sala congressi.

b) Area in v.le Giolitti (ex Sanber)

E’ stata riclassificata un'area, occupata dal fehblbo di proprieta comunale denominato ex Sanber, d
sottocategoria Fi per attrezzature sociali, samitad ospedaliere, di carattere pubblico ai semsrei fini di

cui allart.22 della L.R. 56/77, in parte in areiasdttocategoria Bprl (mqg. 3.200) occupata da intpia
produttivi esistenti, con carattere di episodiatacollocata allinterno o ai margini di ambiti aepninente
destinazione residenziale, ed in parte di sottgoaige Bsr 32 (mg. 3.200) con preminente destinazan
pubblici servizi afferenti la residenza.

La nuova classificazione prende atto della rinudeigparte dellASL di acquisire e destinare dedfabricato
ai propri fini istituzionali in seguito al cambiamnte, rispetto alle precedenti previsioni, dellagneanmazione
aziendale relativa agli investimenti santtari. Erganto intenzione della Amministrazione alienarepérte
dellimmobile non destinata a servizi pubblici. beiove destinazioni d'uso consentono di demolirpdeate
destinata a pubblici servizi per la realzzazioneirdarea a parcheggio nonché il recupero funzionizlla
parte dei capannoni esistenti con tipologia strakuproduttiva, secondo le modalita di intervestabilite
dallart.13.6 delle norme di attuazione del vigelRt®.G.C..

La presente variante comprende anche la parteabbtitato ceduto gratutamente al Comune in seguito
allapprovazione del p.e.c. di libera iniziativancdelibera consiliare n.79 del 22.07.1998 conveat®in data
23.12.1998 con atto rep. n.45386 notaio Sivanaigliase. Il p.e.c. prevede il mutamento della destione
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d’'uso in direzionale della parte di immobile praspete su v.le Giolitti angolo c.so Valentino, giade degli
uffici amministrativi annessi alle attivita produtt “ex Sanber”, e la individuazione delle relataece per
servizi pubblici nella parte di immobile prospettasul confinante giardino pubblico posto dietasiedale.

Tale vincolo e trasferito nella parte di immobipesificatamente individuata di sottocategoria B&r 3
(imitatamente per la superficie di mg. 800) di pssivi mg. 3.200.

Inoltre viene individuata anche la nuova viabiiiaollegamento tra v.le Giolitti e la strada dietOspedale in
modo da favorire 'utiizzo del complessivo immaebil

c) Area in v.le Marchino, 28-30. Individuazionendiovo ambito particolare di intervento

L’ area di cui trattasi € definita in parte di sotitegoria Crl con preminente destinazione resalere in
parte di categoria Csr 4 con preminente destinaziopubblici servizi afferenti la residenza. Qudita e
inoltre compresa allinterno dellambito particaafPolo del Valentino” oggetto di piano particolgg@&to
approvato con D.G.R. n.171-15181 del 4.08.1987 gogukr decorrenza del termine decennale (artl@ del
delibera sopraindicata) e, pertanto, divenuto itefe per la parte non attuata. Il piano partieggiato
prevede lacquisizione coattiva dellarea e deginbbili in essa costruiti per destinarli a pubkdeirvizi.
Considerata la decadenza del vincolo urbanisticpraeede ad una nuova pianificazione dellareaasia
priva di disciplina urbanistica.

In base alle caratteristiche urbanistico-edilizgstenti, si ritiene di classificare lintero anabii intervento
(denominato n.9 “V.le Marchino”) di sottocatego@ia?.1 in quanto include aree o complessi di abezdi o
scarsamente edificate, ma liberabil, per intefivdnhuovo impianto con obbligo di strumento urlstiod

esecutivo. Tale soluzione garantisce il soddisfacimento deghdards urbanistici nella misura indicata
nellapposita tabella repertorio del P.R.G.C. néiividuazione di un collegamento pedonale tra dgver
servizi pubblici esistente in fregio a c.so Vaient il v.le Marchino e, inoltre, il reperimentosgiazi per la
sosta pubblica lungo v.le Marchino, particolarmeiotaesti per lelevata edificazione esistente.

La soluzione prospettata comporta un aumento clgliacita insediativa del distretto residenziale @R4
mc. 1.351 paria 15 nuove stanze, in quanto lleticabatura pari a mc. 6.520 (di cui 4.250 esistent
2.270 per nuove costruzioni) aumenta a mc.7.871.

Per non incrementare la capacita insediativa casigedel P.R.G.C. ed evitare che la presententaria
sia considerata strutturale ai sensi delfart.1vrmoa 4 della L.R. 56/77, si apporta pari diminuzione
insediativa nel distretto residenziale DR6 del Roez riducendo la cubatura per edilizia privatarsa di
proprieta comunale di sottocategoria Cr2 allintetiel sub-ambito 2e.

2.1.2 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE AMBITO 2 “RONZONFE”

Occorre adeguare le previsioni urbanistiche delfiton2 “Ronzone”, che prevedono la realizzazionta de
nuova viabilta allinterno dellarea occupata @abbricato “Eternit”.

La variante sopprime tale ipotesi divenuta irrealie per conflitto con il progetto di bonificarecupero
dellarea Eternit che prevede la realizzazione wg @iani interrati da adibire a vasconi destindti a
conferimento di amianto a matrice compatta, corcassiva copertura di materiali da macerie e suato
terreno vegetale. La variazione comporta il ripiistella viabiita esistente di via Oggero e ible utilizzo
dellarea “ex eternit” a servizi pubblici (Csr25neo pubblico (Frl).

La variante inoltre propone ulteriori modificaziatélla viabilita allinterno dei sub-ambiti 2b e 2éfine di
adeguare la nuova viabilta rispetto quella esisten

Tali modificazioni non comportano variazioni deflapacita insediativa e del perimetro degli amiiinessati
ma solo adeguamenti delle aree per servizi pulsigicza modificarne sostanzialmente le quantita..

Nel sub-ambito 2e viene inoltre ridotta la capagtigediativa su area di proprieta comunale destiadt
edificazione residenziale per le motivazioni intical precedente capitolo 2.1.1 lett.c.
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2.1.3 INDIVIDUAZIONE STAZIONI DI SERVIZIO PER UTENT | STRADALI

Con la variante n.6 del P.R.G.C. e stato introdoétiart.17 il punto 17.2 bis dettante la normatielle
stazioni di servizio per gli utenti stradali. Lariaate n.9 ha individuato due nuove stazioni dvizier poste
rispettivamente lungo le strade statali n.457 p&tr &n.31 per Verceli.

In conformita a tale normativa, la presente vaeiantlividua altre due nuove aree destinate aliostiadi
servizio poste lungo la strada provinciale n. 56 \¢elenza e la statale n.31 per Vercell, qualécgaizione
del piu vasto intendimento dell Amministrazione agrale di ridefinire la localizzazione degli impiasiradali
di distribuzione carburanti avviato con deliberdad&iunta Comunale n.371 del 23.09.2002 in osseagi
indirizzi nazionali e regionali di razionalizzazomlel sistema di distribuzione stesso (legge 11998.n.32 e
L.R. 23.04.1999 n.8 e rispettive integrazioni e ffizationi.

Nellambito di tale processo e obiettivo prioritadell Amministrazione Comunale la delocalizzazioledle
stazioni di servizio poste allinterno dellabitatoreando le condizioni per la loro localizzaziduago le
principali vie di comunicazione quali pertinenzeadali (art. 24 del Codice della Strada) destimatsodo
permanente al servizio o allarredo funzionaleedstesse e finalizzate al miglioramento della pebdia
dela rete stradale esistente e sicurezza dedfi. ute

Si prende atto che il Piano Territoriale Provimgida individuato vaste aree agricole ad eccelebigona
produttivitd (art.21.3 del PTP) allinterno del $&ma dei suoli agricol”. Si osserva che tali aseao

attraversate dalle principali vie di comunicazialedla rete viaria statale esistente oggetto divetsi di

miglioramento della percorribiita ai sensi detle83 delle N.d.A “Sottosistema delle infrastrigtstradal’
del PTP. Pertanto, considerando la situazioneestsstsi ritene che la localizzazione dele dueveu
stazioni di servizio sia una delle pit idonee archelazione ai valori agronomici dei terreni netesati.

Per i due nuovi impianti, sono stati prodotti glic geologici adeguati alle specifiche tecnichadgrcolare
P.G.R. 8.05.1996 n.7/LAP in corso di stesura petefo territorio comunale. In particolare lattviedilizia
nel sito individuato lungo la strada statale n.8t Yercelli, dovra sottostare alle specifiche nodalie aree
esondabil dettate dallart. 21 ter nelle N.d.Agenti.

2.1.4 INDIVIDUAZIONE NUOVA AREA COMMERCIALE

E’ stata localizzata una nuova area di sottocate@® (mg. 8.880) riservata allinsediamento dviit
commerciali nel quartiere del Ronzone, riclassifialarea e limmobile di proprieta comunale ocaiap
dalle piscine coperte e scoperte e dai campi distdivia XX Settembre.

Attualmente gli impianti sportivi sono inadegualie avigenti normative in materia di sicurezza, e 1@ ne
prevede il riutiizzo poiché il P.R.G.C individdanuovo polo sportivo comunale in localita S.Bediam di cui &
in corso la realizzazione con il Palazzetto dgliorSe la nuova piscina comunale.

Il riutlizzo dellarea di via XX Settembre persegil duplice obiettivo di riqualficare una parteaita con
lofferta di nuovi servizi commerciali di quartiere di reperire risorse economiche per lo sviugebpolo
sportivo integrato sopraindicato.

Tale variante & conforme alle nuove previsioniRI&.G.C. adeguatai disposti della L.R. 12 novembre
1998 n° 28 “ Disciplina, sviuppo e incentivaziodel commercio in Piemonte, in attuazione del D.L3fs.
marzo 1998 n° 114" che consentono localizzaziotipdiL.1 senza specifica verifica da parte deuiratori
in quanto il rispetto dei parametri regionali & gfiato dimostrato in sede di approvazione delssstevariante
n.10 del P.R.G.C..



In base alla vigente normativa in materia di stadglarbanistici e fabbisogno di parcheggi e aredapgosta
(art.25 D.C.R. 563-13414/1999), la soluzione prapa@®nsente la costruzione di un impianto commierdia
media struttura di vendita con offerta alimenta@eextralimentare non superiore a mqg. 2.000.

Il P.R.G.C. vigente classifica tale area di sottegaria Bsrl con preminente destinazione a puldsicyizi
afferenti la residenza. La presente variante siflaa tale area in sottocategoria D5 - aree raenall
insediamento di centri per attivita commercialidettaglio e servizi connessi. Le norme di attuazion
prevedono che gli interventi avverranno esclusividee mezzo di strumenti urbanistici esecutivi.@.le
P.E.C.O) nel rispetto degli standards di cui altzdr della L.R.56/77 e s.m.i.. La variante inoticefinisce la
viabilta pubblica di accesso da Via XX Settembom €adeguamento di via dei Mulini, mediante l'aure
del calibro stradale (carreggiata di m. 10,50).

Con la predetta variante si prende atto che pafaréa (mg. 100 circa) € occupata dal fabbricila
societa sportiva confinante, individuando sulatagmafia leffettiva destinazione d'uso di tale imbie da
classificare in sottocategoria Frp (6).

2.1.5 CORREZIONI DI ERRORI E AGGIORNAMENTI CARTOGRA FICI

a) via Bellini.

E’ stata aggiornata la situazione urbanistica insgmita dellarea ceduta in diritto di superficada
cooperativa ediizia “Dipendenti ospedalieri” diaviBellni, 9-11. La variazione consiste nellesatta
individuazione del lotto fondiario concesso inttliridi superficie alla cooperativa e dellarea acpaggio
pubblico realizzata dal Comune in fregio alla vialliBi.

b) Popolo cantone Grassi

E’ stata aggiornata la situazione urbanistica @sgpmita del n. civico 113. La variazione consig#esatta
individuazione dellarea di pertinenza al fabbricatsidenziale esistente attualmente classificataue
differenti sottocategorie d’uso.

C) Torcello St. Rolasco, 75

E’ stata aggiornata la situazione urbanistica @sgimita del n. civico 75. La variazione consistdfasatta
individuazione delflarea di pertinenza al fabbricaadibito alla Casa Parrocchiale, attualmente area
residenziale, riclassificandola in area di sottegatia Bsrl, uniformando in tal modo la classificag
dellintera area con quella degli edifici di cuibalividuati sul territorio comunale.

d) C.so Valentino 188-192 “Circolo Tennis Casale”.

La variazione consiste nellaggiornamento dellardia pertinenza dellimpianto sportivo, parzialmente
individuato come area residenziale di sottocatagBri, riclassificandola in area di sottocategétip per
attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi pgmpiego sociale del tempo libero di caratterevaio,
uniformando in tal modo la classificazione deltira area.

e) V.le Marchino 117 — angolo Largo C.L.N.

La variazione consiste nellaggiornamento dellardiapertinenza del fabbricato residenziale esistent
prendendo atto dellimpossibiita di realizzare fmevista area per parcheggi pubblici che comporta
labbattimento di parte del viale alberato e paostgrossimita di incrocio viario. La variante manie la
sistemazione viaria gia prevista nel vigente P.R.Q.’area per servizi & riclassificata di sottocmtia
“girrdini privati” con vincolo di inedificabilta niformando in tal modo l'intera area di pertineizd fabbricato
esistente.



f) Correzione tav. 3C11

Si prende atto che la tavola 3C11 della variantd del P.R.G.C. vigente necessita di correziormaed
errori materiali consistenti nella mancata indeidone di infrastrutture pubbliche (nuova sedeadedriante
della statale 31 bis del monferrato) e categoriagamea d’'uso del territorio comunale (impianto tdmyico
di interesse generale di sottocategoria Ft n.1 $wasi come gia individuate in altro elaborato ig@(tav.
3bl) del P.R.G.C. vigente e della stessa variadteenche pertanto tale correzione rientra netissfecie di
cuial comma 8° lett.a) dellart.17 della L.R. 56& s.m.i.;

2.2 COMPATIBILITA' AMBIENTALE L.R. 40/1998

In merito alla legge regionale 14.12.1998 n.4@stdimpatibiita ambientale, la presente variante étenersi
“non sostanziale” rispetto allimpostazione generdél PRGC vigente e, pertanto in base al comunideit
Presidente G.R. del 6.11.2000, non & soggetta@isti dellart.20 della L.R. 40/98 stessa.

2.3 COMPATIBILITA" ACUSTICA L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasiflaazione acustica del territorio comunale aisseella
L.R. 52/2000 con delibera consilare n.64 del £2003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni miodifdegli strumenti urbanistici comporta la conial
verifica e l'eventuale revisione della classificeid acustica.

La verifica acustica in oggetto non prende in es@nworrezione degli errori e aggiornamenti cadéigrdi
cui al precedente capitolo 2.1.5, ma esclusivanmentarianti comportanti modifica della destinagiatiuso.

a) Area in via Visconti, 18-20 (c.na San Bernardino

Si ritiene la nuova destinazione d'uso ricettivanpatibile con la vigente classificazione acustiba ndividua
larea di classe Il (tipo misto), in quanto la maostruttura € inserita in un pit ampio conteststidato ad
attivita commerciali (localizzazione di tipo L2 giggetto di specifica variante n.10) e attivitartpe (aree di
sottocategoria Frl preminentemente destinata aoppubblico od assoggettata ad uso pubblico con
attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi génpiego sociale del tempo libero) in corso dilizzazione
(presenza del Palazzetto dello Sport e nuovo in@estinato alla piscina comunale).

b) Area in v.le Giolitti (ex Sanber)

Si ritiene la nuova destinazione d’'uso produttivgpex pubblici servizi afferenti la residenza (pawgdp)
compatibile con la vigente classificazione acustie individua larea di classe IV (di intensawiétiumana),
in quanto area urbana con elevata presenza deattitigianal.

c) Areain v.le Marchino, 28-30.

Si ritiene la nuova destinazione d'uso residenzidenpatibile con la vigente classificazione acastie
individua l'area di classe Il (aree ad uso prevaleente residenziale) con bassa densita di popatazi

d) Adeguamento previsioni urbanistiche ambito 2“Rome"

Sostanzialmente la variante sopprime la nuova litdaprevista allinterno dellarea occupata dabifacato
“Eternit” destinando la superficie a parco pubble@ree per servizi pubblici, uniformandosi allsti@zioni
gia previste. Pertanto si ritiene la vigente clegssiione acustica di classe Il (Aree di tipo mjstompatibile
con le nuove previsioni.

e) Individuazione stazioni di servizio per utentadali

Le linee guida regionali per la classificazionesdica del territorio comunale, approvate con D.6.68.2001

n. 85-3802, propone come elementi utii per laikatione delle classi la individuazione dei disttiyi e
autolavaggi in classe IV (Aree di intensa attMitnana). Rientrano in questa classe le aree urbane
interessate da intenso traffico veicolare, con déasita di popolazione, con elevata presenzatidiaat
commerciali e uffici, 0 da presenza di attivitiiggahe o piccole industrie.



Le due nuove stazioni di servizio sono previsteeznbe in aree di classe Il (Aree di tipo mista)ritgne
comunque compatibile la attuale classificazionesteal con le nuove destinazioni d’'uso, in quantuieerfici
individuate per i due nuovi distributori (mg. 6.080mq 5.600) costituiscono poligoni di superficimore a
mq.12.000 e, quindi, da considerare omogenei poligbni imotrofi di superficie maggiore a talenike. Tale
criterio di omogeneizzazione consente di assegalgedue aree in esame la classe Il corrispondante
guella del poligono predominante.

f) Individuazione nuova area commerciale

Considerate che il nuovo insediamento commerciaigsadra nelle medie strutture di vendita coresfigie
di vendita non superiore a mqg. 2.000, si ritienaudava destinazione d’'uso commerciale compatiloie la
vigente classificazione acustica che individuaekadi classe 11l (Aree di tipo misto) quale aresidenziale
urbana con presenza di attivita commerciali, Se¢iz. .

2.4 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gl. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapie
variazioni cartografiche elencate nella tabellaosténte. La capacita insediativa residenziale sudisce
alcuna variazione.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

TAV. | DISTR |N DESTINAZIONE D’'USO- VARIAZ NOTE
SOTTOCATEGORIA .capacita
ETTO attuale| Mq [ variantg Mg | insediativ
a
3C1 DR6 1| Bsrl 8.156 D5 7.940 -- | Via XX Settembre: variazione sottocategoria d'uso ¢
Ronzone viabilita 116 -- individuazione di nuova area commerciale (vedi gap.
2.1.4)
Frp6 100 Correzione errore area pertinenza impianto sportivo
viabilita | 940 D5 940 --
2 Cr2 901 Csr4db 901 -15 | Sub-ambito 2E. riduzione area edificabile (vedi .dap

2.1.1. c). Le aree per I'edificazione si riduconang.
25.408 (precedenti 26.309) di cui mg. 4264
sottocategoria Br2, mqg. 11037 peep attdato
(invariato) e mg. 10107 nuovo peep (invariato)

3| viabilita - Servizi e - - Ambito di intervento 2"Ronzone”: submbito 2E
e servizi viabilita adeguamento viabilita prevista con quella esigént
(vedi cap.2.1.2). Tali modifiche comportano uUna
ridistribuzione destinazioni d'uso: aree per serwiz.
24.001 (precedente 23.583); \viabilta 12.575
(precedente 12.092). Non varia la capacita insediat
oltre quanto gia indicato al punto 2.

4 | viabilita - Servizi e - - Ambito di intervento 2"Ronzone”. submbito 2C|
e servizi viabilita adeguamento viabilita prevista con quella esisténte
(vedi cap.2.1.2). Tali modifiche comportano uUna
ridistribuzione destinazioni d'uso: aree per serwiz.
3.648 (precedente 3.462); viabilita 1.859 (precéelen
2.045). Non varia la capacita insediativa

5 | viabilita - Servizi e - - Ambito di intervento 2"Ronzone”: submbito 2B
e servizi viabilita adeguamento viabilita prevista con quella esisténte
(vedi cap.2.1.2). Tali modifiche comportano uUna
ridistribuzione destinazioni d'uso: aree per serwiz.
6.377 (precedente 5.800); viabilita 2.435 (precéeen
3.012). Non varia la capacita insediativa
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viabilita
e servizi

Servizie
viabilita

Ambito di intervento 2"Ronzone”: submbito 2F
soppressione viabilita prevista su area eternitdi(
cap.2.1.2). Tali modifiche comportano U
ridistribuzione destinazioni d'uso: aree per serwiz.
10.947 (precedente 11.500); viabilita 0 (precedd
6.600), parco mQ.26.628 (precedentel9.475).
varia la capacita insediativa

na

bnte
Non

viabilita
e servizi

Servizi e
viabilita

Ambito di intervento 2"Ronzone”: aree fuori sy
ambiti adeguamento viabilita prevista con qu
esistente (vedi cap.2.1.2). Tali modifiche compoa
una ridistribuzione destinazioni d'uso: aree pewvige
mg. 11.127 (precedente 12.375); viabilita 15.
(precedente 13.788). Non varia la capacita insedial

b-
blla
R

36

totale

-15

Decremento capacita insediativa DR6

3C4

DR4
valentino

8

strada

410

Csrl8

410

Via Bellini 9: individuazione area servizi esistent.a
area per servizi Csrl8 aumenta a complessivi
7.200 (vedi cap. 2.1.5 a)

mg.

Fi

8.530

Bsr32

3.200

Bpri

3.200

viabilita

2.130

V.le Giolitti: fabbricato ex Sanber variaziope

sottocategoria

d'uso e individuazione nuova viabilita (vedi caplA.
b)

1d

Br2

530

Frp 8

530

c.so Valentino, 188-192: individuazione a
pertinenza impianto sportivo esistente (vedi cafi.3
d)

ea

11

Csril

695

Giardini
privati

695

V.le Marchino 117: individuazione area pertine
edificio residenziale esistente. L’area per ser@=ill
diminuisce a complessivi mg. 1.320

17

Csr4d

7.680

Cr2.1

7.68(

+15

Crl

2.815

Cr2.1

2.815

V.le Marchino 28-30: individuazione ambito "V.
Marchino” oggetto di SUE. All'interno della superigé
ter- ritoriale Cr2.1 dovranno essere ricavate

servizi Csr 4

(minimo m@.4.600) e nuovo passo pedonale tra
marchino e c.so valentino da definire in sede dE
(vedicap. 2.1.1 ¢)

pree

v.le
BU

DE4a

14

Frl

14.640

Fg32

14.64

Via Visconti 18-20: C.na S.Bernardino variazig
destinazione d’'uso (vedi cap.2.1.1 a)

ne

totale

Incremento capacita insediativa DR4

3C6

DR2a

popolo

Ee

37

Ar

37

Popolo C.Grassi 113: individuazione area perting
edificio residenziale esistente (vedi cap. 2.1.5 b)

3C9

DR6a
Rolasco

16

Crl.2

804

Bsrl

804

Torcello.st Rolasaco 79: individuazione area
pertinenza casa parrocchiale. La area per sersZi
aumenta a complessivi mq. 1.090 (vedi cap 2.1.5 ¢

3C10

DE7

Ee

6.000

SdS

6.00(

S.P. 55 Valenza: individuazione nuova stazione
servizio (cap. 2.1.3)

di

3C11

DE2a

Ee

5.600

Sds

5.60(

S.S. 31 vercelli: individuazione nuova stazione
servizio (cap. 2.1.3)

di

3bl

DE2a

Ee

5.600

SdSs

5.60(

S.S. 31 vercelli: individuazione nuova stazione
servizio (cap. 2.1.3)

di

3b2

DE7

2(

Ee

6.000

Sds

6.00(

S.P. 55 Valenza: individuazione nuova stazione
servizio (cap. 2.1.3)

di

11



ledi

3f2a DR6 21 -- Ambito di intervento 2"Ronzone”: sub-ambiti va
e adeguamento delle previsioni di dettaglio (v

3f2b precedenti punti 2, 3,4,5,6,7

3e 27 Adeguamento tabelle repertorio dei vari distretti
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3  VARIAZIONI NORMATIVE

Si ilustrano le varianti normative apportate dgleesente modificazione, significando che allegalta
presente variante viene fornito il testo coordindgte norme di attuazione con evidenziate in grigslette
variazioni.

Art.13.16: paragrafo “Fg” dopo l'ultimo comma é tetaaggiunto un comma nel quale si introducono le
norme particolari per complesso immobiliare.

Art. 21:

al numero 21.6 ambito di intervento neee di via Oggero, sono sostituite le tabelle:
“Parametri urbanistici: individuazione delle areeaspropriare per opere di urbanizzazione” e
“ Parametri urbanistici; precisazione destinazidniso delle aree private” in seguito alle
modifiche apportate al sub-ambito 2b, 2c e 2e;

- € stato inserito il nuovo numero 21.9 in meritambito particolare “V.le Marchino, 28-30"
oggetto di piano esecutivo.

Art. 17.2 bis:  dopo l'ultimo comma € stato aggiuitteecondo comma nel quale si introducono le norme
particolari per singola stazione di servizio

13



4  VARIAZIONE
COMPLESSIVA - RIEPILOGO

In base alle considerazioni svolte nei capitolicedenti la capacita insediativa e il fabbisognaiteoced
effettivo delle aree risulta aggiornato secondalzella sottostante.

DELLA

CAPACITA

INSEDIATIVA

DISTRETTO CAPACITA INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALImMq.
Variaz. totale nuovivani Necessqri Previsti Diffe
ampliam.inclusi totale |di cui a disposizionf
per aree Bprl-Cprl n
caso di trasformaziorje
DR1 centro storico 11.767% 294.17b 309.8 32; | 1?316 +4.337
DR2 oltreponte 4.707 477 117.67b 119.7%7 2.000 +82
DR3 callori-clinica 6.002 71 150.05( 150.889 983
DR4 valentino +15 14.843 3.835 371.075 376.8p4 B.54 +2.200
DR5 salita s.anna 2.762 623 69.05D 74.681 5.631
DR6 ronzone -15 3.884 2.347 97.100 106.543 9.350 3 +P
DR7 n.casale-p.milano 9.397 2.640 234.9p5 54.9 -20
DR2a popolo 4.697 568 117.425 126.448 7.175 8481.
DR2b terranova 1.536 173 38.40( 41.903 1.150 358
DR4a San germano 2.31§ 145 57.950 57.8p7 3 -5
DR4b roncaglia 247 99 6.175 14.07( 7.895 -
DR6a-6brolasco-vialarda --- 417 97 10.425 10.423 --- -2
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.72( +4710
BPRZaggiornam.P.P.app --- 788 788 19.700 19.700 --- ---
ovati)
Ec 295 295 7.375 7.375
BPR1-CPR1 2571 64.275 15.314 (48.866ta
integrativa dai vari
NP\
Totale parziale 1 66.44] 12.232 1.661.025 133R +11.308
DE2a agricole nord po 744 18.60( 18.707 +107
DE2b agricole nord po 295 7.375 7.334 40 -
DE4a agricole sud po 1.691 42.275 42.214 - - -1
DE4b agricole sud po 442 11.05( 10.659 -391
DE5 agricole sud po 558 13.95( 13.968 13+
DE6 agricole sud po 1.076 26.90 26.988 +88
DE7 agricole sud po 3.425 85.624 85.647 +42
Totale parziale2 8.231 205.775 205.593 -182
TOTALE 74.672 12.232 1.866.80 1.877.9p6 +26.

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente variaoi® comporta variazione della capacita insediaivamna
riduzione delle aree per servizi pubblici afferdantiesidenza di mqg.5.671 pari a 0,076 mq./abitaisigettando
quindi le caratteristiche delle variante parziateld comma 7° L.R. 56/77 e s.m.i..
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5  ALLEGATI TECNICI modelli regionali

SEZIONE | — Allegato 1 alla scheda G- (riferito alle variazioni della variante 11)

Capacita insediativa residenziale teorica(la variante n.11 non prevede variazione dellaactgp
insediativa. | dati riportati sono quelli dellausizione vigente)

1. STATODI
FATTO
1.1  abitantistabili attuali n. 50.746
1.2  abitanti saltuari attuali (media annua) n. -
1.3  vaniresidenziali esistenti: n. 67.025
occupati stabilmente n. -
occupati saltuariamente n. -
non occupati n. -
1.4  volumetria residenziale esistente mc. -
2. NUOVE
REALIZZAZIONI
2.1  vaniresidenziali di nuova realizzazione n. 232.
con interventi di recupero n. 188Y
con interventi di nuova edificazione n. 12.044
2.2 volumetria residenziale di nuova realizzazione mc. 1.061.356
con interventi di recupero mc. 17.035
con interventi di nuova edificazione mc. 1.044.321
3. VALORI
TOTAL
3.1 capacita insediativa residenziale teorica &pn n. 74.672
3.2  abitanti stabili previsti (1) n. 50.746
3.3  abitanti saltuari previsti (1) n. -
4. PARAMETRI
UTILIZZATI
41  pergliinterventidirecupef8 90 mc/abit.
4.2  pergliinterventidi nuova edificazione (2EE.P. 80 90 mc/abit. e 75 mc/abit.

4.3  pergliinterventi con destinazione turistigettiva ===
(alberghi,campeggi, ecc.)

N.B.:

1) Il P.R.G.C. di Casale Monferrato approvato coi.R. n. 93-29164 del 06.06.1989 e s.v. risultaabasu studi
preliminari risalenti al 1977-78 aggiornati nel 298983.Nella relazione allegata al P.R.G.C. appi@wa| 1989 risultano
indicate complessivamente le stanze di nuova reaione (circa 10.950 di cui 850 per ampliamenéghz
destinazione fra interventi di recupero e nuovdieadione. Il n. 188 indica le nuove stanze resxidinricavate in
edifici esistenti non residenziali cosi come indivate nella Variante N.6

2) Lallegato 1 alla scheda C “Dotazione di struthembanistici esecutivi’ non risulta compilata guanto la presente
variante non € accompagnata da nuovi strumentigsec

3) L'Allegato 2 “Destinazione d'uso residenzialebm € stato compilato in quanto la presente variaote prevede
modifica di superfici fondiarie libere

() Abitanti atuali e di nuovo insediamento
(2 Mc/abitante oppure vani/abitante
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SEZIONE | — Allegato 3 alla scheda Griferito alle variazioni della variante 11)

Dati di progetto riferiti a ciascun area normatikestinazione d’uso industriali o artigianali o coenciah®

. | 2-sup. territorialg 3. superfici pef superficie coperta o superficie utile lofda
Aree normative] 1. superficie occupata servizi
@ esistenté® pubblici® esistente prevista
mg. mg. mg/mq. mg. mg.

Bprl +3.200 +3.200
Fi -8.530 -6.400
D5 +8.880 +1.812
TOTALE + 3.550 -1.388

(1) | dati debbono essere forniti per tutte le areemadive in cui sono previste o ammesse le destinagioso produttive e/o
terziarie. E' opportuno che siano compilate dueeltabdistinte: una per le destinazioni d’'uso praivet una per quelle
terziarie.

(2) Devono essere precisate la destinazione d'ustidiagia dellarea (riordino, completamento, nuargpianto, etc.)

(3) Sitratta della superficie gia occupata, oltre dhagli impianti produttivi e terziari, dai servizupblici funzionali agli impianti
stessi e dagli impianti tecnologici privati e pubibl

(4) Superfici delle aree per attrezzature al servieiglidhsediamenti produttivi e terziari ex art.plunti 2 e 3, della L. R. n. 56/77 e
s. m. (gia esistenti e di nuova previsione).

(5) Per le destinazioni d’'uso industriali o artigiarsilirichiede almeno la superficie coperta; perdstihazioni d’'uso terziarie si
richiede la superficie utile lorda.

Avvertenza— Ai fini dellesame dello strumento urbanisticonsoassolutamente indispensabili i dati relative atblonne
contrassegnate coninumeril, 2 e 3.

17



