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1 PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@o@nato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.197/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwaio deliberazione della Giunta Regionale del Grgiul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successitamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 9 varianti (di cui una ex legge 1lfff8)ardanti modeste e puntuali modificazioni noimeaé di
destinazioni d'uso di limitate aree che, senzad@r@ sui criteri informatori del piano stesso, lmoonsentito

di risolvere diverse situazioni. Il susseguirsiadi varianti su temi specifici ha evidenziato imite del piano
vigente: le fasi preliminari di studio dellattugiéano regolatore infatti, risalgono al 1977-78&;c@ssivamente
aggiornati nel 1982-83, mentre liter di formaziome approvazione del piano si € protratto con varie
vicissitudini fino al 1989. Ne consegue che il piapiu che rappresentare previsioni urbanisticltverd in
gran parte ha preso atto della situazione presisite citta, risuttando vetusto in molti casi glanm@mento
della sua formazione. Solo le ultime varianti hammoodotto consistenti elementi progettuali pefuiuro

urbanistico della citta, senza peraltro giungeleeralisione generale del P.R.G.C, ed in partieolar

- la variante n.6, approvata con D.G.R. n.9-26141630.11.1998, ha provveduto ad adeguare le poawvisi
del P.R.G.C. in merito alle aree interessate deliwo alluvionale della prima decade del mese di
novembre 1994; aggiornare determinate previsiobanistiche ale mutate disposizioni legislative (in
particolare alla normativa del P.T.O. “Tutela eoviakazione delle risorse fluviali del Po” appravabn
D.C.R. n.981-4186 del 8.3.1995, e Piano d'Areatésim delle aree protette della fascia fluvialeRiel
approvato con D.C.R. 982-4328 del 8.3.1995) o ez@eli pianificazione urbana ridefinendo in paiic®
la normativa delle aree di sottocategoria F e dhotcendo la disciplina delle attivita turistico-titee.

- la variante n.7 del P.R.G.C., approvata con D.@.R5-29970 del 2.05.2000, ha previsto le nuoe® ar
industriali oggetto di PIP; la trasformazione eumro ad usi residenziali di varie parti dellaacidi
impianto prevalentemente produttivo dismesse efiso di dismissione con interventi di ristrutizioae
urbanistica da realizzare secondo particolari &mni grafiche e normative contenute in schedggito
e schede norma; individuare alcune aree in zofiaazel per nuove costruzioni di immobili uni-bifdiemi.

- la variante n.8 del P.R.G.C., approvata dalan@ilRegionale con D.G.R. n. 4-7977 del 16.12.2682,
completato la possibiita di trasformare e recupeid usi residenziali varie parti della citta disse e/o
in corso di dismissione di impianto prevalentemeprtaluttivo collocate allinterno o ai margini dnhienti
a preminente destinazione residenziale (aree thcsdegoria Bpr e Cpr), nonché ha adottato norme
temporanee di salvaguardia del territorio interesdall evento alluvionale del 15-16 ottobre 2@3@nti
efficacia fino alladeguamento del P.R.G.C. alldidazioni del piano di assetto idrogeologico (P.A.I
approvato con D.P.C.M. 24 maggio 2001 e alla prigb@ionseguente revisione del piano stralcio delle
fasce fluviali (PS FF) approvato con D.P.C.M. 2#idu1998.

Sulla base di queste considerazioni e con la thnali proseguire e completare quanto gia iniziaio le
varianti n.6, 7 e 8, FTAmministrazione Comunaleeimie promuovere linizio del lungo iter di formamodi una
variante generale del piano che interessi lintemitorio comunale. In generale le linee giuda mievo
P.R.G.C. saranno dettate dallintreccio delle dime urbanistiche, ambientali, e mobiita in moda
promuovere una politica di salvaguardia e riqualifione del territorio.

A tal fine & in corso lo studio di verifica dell@ropatibiita idraulica e idrogeologica delle prévis degli
strumenti urbanistici vigenti ai sensi dellartd@&nma 2 delle norme di attuazione del P.A.l.



In attesa della definizione dei principi cardinecsiiimpostare la revisione generale del P.R.Gu8gvia, non

si pud non tenere conto delle nuove esigenze chiéngamente nascono nella gestione ordinaria detto

del territorio (nuove disposizioni normative o altivalenza sovracomunale) che comportano adeguamen
obbligatori del P.R.G.C. oppure le mutate esigedieianificazione urbana nonché correzione errori
cartografici che possono essere velocemente satidisframite varianti parzial, o piu semplicemente
“modificazioni” del P.R.G.C. vigente senza attemddrperfezionamento del lungo e complesso iteladel
revisione generale.

Le modifiche delle previsioni urbanistiche oggettdia presente variante, sono finalizzate alladegento del
piano regolatore ai disposti della L.R. 12 novemb®88 n° 28 “ Disciplina, sviluppo e incentivaziodel
commercio in Piemonte, in attuazione del D.Lgs.n&drzo 1998 n° 114" receptti a livello comunale aall
D.C.C. avente per oggetto “Approvazione del Piairmddguamento del P.R.G.C. alle norme sul commercio
e dei criteri per il rlascio delle autorizzaziger l'esercizio del commercio al dettaglio”.

Per soddisfare le nuove esigenze meglio specifioatecapitoli successivi, Amministrazione Comuanal
intende proporre una ulteriore variante del pieaifidando al Settore Pianificazione Urbana e Texnic
(P.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la redezidel relativo progetto.

Le previsioni urbanistiche oggetto della presentgiante sono compatibii con i piani sovracomunali
attualmente vigenti (piani territoriale regionaf@ogetto territoriale operativo e piano d'areaaldfiscia
fluviale del PO, piano di assetto idrogeologicanpi stralcio delle fasce fluvial) e in particolazen il piano
territoriale provinciale (P.T.P) che, allart.8dwidua come obiettivo “lo sviluppo del terziarghe propone la
promozione ed incentivazione del ruolo di Casalenfelizato come polo di servizi di area vasta, quale
opportunita di crescita e sviuppo economico noratr@e elemento di centralita per lintero ambito”.

La presente variante inolre possiede le carditdis della cosiddetta “variante parziale” comeritaf nell
art.17 comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto

- non modifica lmpianto strutturale del P.R.G.@gente e la funzionalita delle infrastrutture urbadi
rlevanza sovracomunale;

- non varia la quantita globale delle aree perigeesidenziali;

- non incide sulla struttura generale dei vincafiionali e regionali a tutela di emergenze storiahistiche,
paesaggistiche, ambientali e idrogeologiche;

- non varia la capacita insediativa residenzialdPde.G.C..vigente.

Per quanto riguarda le attivita economiche produttilirezionali, turistico-ricettive, commerciadi, osserva
che la variante propone un incremento delle relagiperfici territoriali nella misura del 1,92 %erriore al
2% stabilto dal 4° comma dellart. 17 della L.R6/B/ e s.m.i. quale limite massimo per i comuni con
popolazione superiore a 20.000 abitanti.

Sup.territoriale attivita economiche (mg.) P.R.CGrigente P.R.G.C. var.10
produttive (somma dei distretti industriali DI1-DEp2) 3.579.794 3.579.794
Commerciali specifiche 75.000
Economiche miste (Bprl-Cprl, Bpr2, distributorirteag) 408.226 409.921
Totale 3.988.020 4.064.715
Variazione % -- 1,92 %




2 LAVARIANTE

2.1 ADEGUAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE DEL
P.R.G.C. ALLAL.R. 12.11.1999 n. 28

2.1.1 GENERALITA’

La presente variante viene redatta con lo scopaleljuare il Piano Regolatore Generale ai contdalldi
Deliberazione del Consiglio Comunale relativa pffeovazione dei criteri per il riconoscimento defme di
insediamento commerciale e per il rilascio delbamzazione per 'esercizio del commercio al déitiagu
aree private, secondo i disposti della Legge Ratof8/99, della successiva Deliberazione del @imsi
Regionale 29 ottobre 1999 n°563-13414 “Indirizzhgeli e criteri di programmazione urbanistica per
linsediamento del commercio al dettaglio in seidsa in attuazione del D.Lgs. 31 marzo 1998 n°® Eldéle
Deliberazioni della Giunta Regionale n° 42-29532 @®03/2000 “Indicazioni inerenti la fase di prima
applicazione” e n° 43-29533 del 01/03/2000 “Indioaizai comuni per i procedimenti di competenza”.

Tali disposizioni recepiscono a livello regionaledntenuti del “Decreto Bersani’, che ha profondatme
modificato la disciplina concernente i criteri dsédiamento e di esercizio delle attivita comméraia
riferimento agli obiettivi della libera circolazierdelle merci, della tutela dei consumatori, deteoimento dei
prezzi e dellefficienza del sistema distributivopn conseguenti effetti anche sui relativi critéri
programmazione urbanistica.

In particolare sono stati definiti chiaramente edmianiera univoca i limiti dimensionali degli eseircli

vicinato, delle medie e delle grandi struttureafhidita al dettaglio con il completo superamentqdetedente
sistema tabellare (al quale facevano ancora riéimle vigenti norme del P.R.G.C.), individuandmowi

criteri sulla base dei quali i Comuni provwedonbealizzare le relative aree idonee per le suddipiogie,

nel rispetto delle norme di tutela dei beni e diekslita di interesse artistico, culturale o amtade, ed in
conformita. con i vincoli e le disposizioni di neguarbanistica, con particolare riguardo alla diggivé di spazi
pubblici ed alla quantita minima di spazi per pag.

Ai sensi dellart.3 della L.R. 28/1999 e degli dite 11 della D.C.R. del 29.10.1999 n. 563-13#1C4mune
di Casale Monferrato e classificato Comune Pola dete primaria nonché Comune attrattore dellatiea
programmazione commerciale omonima composta dar@rd limitrofi.

2.1.2 LA SITUAZIONE ESISTENTE E LE INDAGINI DI MERC ATO

L’Amministrazione di Casale Monferrato con delibaoae n. 295 del 10.07.2002, ha attivato le proceger
la consulenza esterna finalizzata alla predisjposzdi uno strumento programmatico diretto allagegento
degli strumenti urbanistici alla normativa commeleiin applicazione della L.R. 28/1999 e dellabde&zione
del Consiglio Regionale del 29.10.1999 n. 563-13414

Tale consulenza (affidata alla soc. Sotreco s.ord) ha prodotto una prima proposta di adeguaonesit
P.R.G.C alle norme sul commercio approvata cobeafalzione della Giunta Comunale n. 214 del 29.08,20
successivamente messa a disposizione degli U&iclegpopportune consultazioni finalizzate alla emgente
approvazione dello strumento programmatico da pt€onsiglio Comunale.

Lo studio prodotto da tale consulenza ha sostamgk evidenziato:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

BN

i comune di Casale Monferrato € un punto riggadi riferimento per i territorio circostanten (i
conformita agli indirizzi generali della Regioneefnte che riconosce il comune di Casale Monferrato
come comune polo della rete primaria)

La rete commerciale (luglio 2002) € compostauda superficie totale di mg. 70.497 distribuitar 41
esercizi con superficie media decisamente piccqieiegalentemente concentrati nel Centro Storico e
lungo le direttrici storiche di entrata nella citta

SETTORE N° TOT. ES.COMM | SUP.TOT. ES.COMM. SUP.MEDIA ma.
ALIMENTARI 9C 3.40¢ 37.¢
EXTRA ALIMENTARI 58C 55.23: 95,2
MISTI 71 11.86: 167.1
TOTALE 741 70.49° 95.1
ZONIZZAZIONE N° Esercizi Alimentari Extra Misti Superfici
Centro torica 46€ 66 373 27 38.16:
Valentino e Ronone 12t 14 93 18 14.98(
Porta Milant 84 5 70 9 9.63¢
Oltre Pc¢ 31 2 25 4 5.363
Resto territori 35 3 19 13 2.34¢
TOTALE 741 a0 58C 71 70.49%
ZONIZZAZ./sup.media (ma.) Alimentari Extra Misti Totale

Centro storic 34, 82.¢ 183.1 81.¢

Valentino e Ronone 43,1 108« 238,¢ 119.¢

Porta Milant 49.€ 118 125.2 1143

Oltre Pc 68.F 175.2 212.¢ 173.1

Resto territori 40.C 83.2 49.€ 67.1

TOTALE 37.¢ 95,7 167.] 95.1

Fonte: Elaborazione SOTRECO su dafi Ufficio Commercio del Comune

Le vie pil commerciali sono rappresentate paatente dal gruppo di quattro vie, di cui due pesteo i
confini del centro storico, (via Roma e via Laneajlue poste sulle direttrici di entrata meridiorale
orientale (c.so Valentino e strada Valenza) a caiggiungono via Saffi (centro storico) e via Adam
(Oltre Po). Altre vie di particolare elevata dedsiommerciale sono via Cavour e Benvenuto S.Giorgio
(Centro Storico), via C.Massaia e via Milasno (& dfilano)

la rete di Casale Monferrato € composta da axmatd numero di esercizi commerciali di modeste
dimensioni ma non evidenzia la presenza di steuttlirgrandi dimensioni che negli ultimi anni si gon
sviluppate nei diversi ambiti piemontesi.

CLASS|DIMENSIONALI N° Esercizi % esercizi Superficie | % superficie | Sup.medi
Fino 250 ma (vicinatc 702 94,9 ¥ 46.61¢ 66,1 % 66.2
Da 251 a 2500 mq. (me 38 51% 23.87¢ 339 % 628.¢
Oltre 2.500 (grand -- -- -- -- --
TOTALE 741 100.0 % 7C.497 10009 95.1

Fonte: Elaborazione SOTRECO su dafi Ufficio Commercio del Comune

Olire alla rete dei negozi di vicinato (sup. dien< 250 mq.), anche la rete del commercio maziésup.
vendita > 250 mq) e localizzata prevalentementecepiro storico, indice del fatto che le dimensdini
guesto tipo di esercizi sono comunque modeste cancapacita di attrazione da parti di territorio
relativamente limitate.

Il Comune di Casale Monferrato si pone in utaagione nella quale praticamente per tutti gicinel
inferiore sia rispetto al territorio di immediatiferimento sia rispetto ai comuni regionali di pivello
gerarchico. Nella ricerca delllRES (modifiche destema commerciale tra 1984 e 1998), larea
commerciale di Casale Monferrato (composta da I6uai risulta essere quella che ha vissuto |l
peggiore livello di sviuppo rispetto alle altreear commerciali piemontesi (posizione quadrante QUT)
con una tendenza al ridimensionamento della picdistaibuzione, con una perdita che & piu che doppi

7



della media piemontese, rispetto ad una creschka glande distribuzione che € comunque inferidee a
media piemontese. Al contrario la Provincia di Aksdria dimostra una dinamica GOLD con crescita

sia del piccolo che del grande commercio.
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Fonte: Regione Piemonte — Ires Piemonte - Piccolo, grande, nuovo.
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7) Tutti i dati raccolti confermano comunque il loudi polo attrattore che il comune ricopre neifconti di
un ampio territorio, che trova pero una dotaziooeroerciale della cittd che comincia ad essere fiosta
discussione da altri centri o comuni che si sontatdali strutture commerciali di elevato impatto
attrattivo, che a lungo termine potrebbero risaltaonflittuali con il riferimento per gl acquisthe ora

sono effettuati sulla rete casalese.

8) In base alla situazione esistente e ponendose amiettivo un equilbrato sistema distributivasato su
una media nazionale in cui la grande distribuzibaeormai acquisito il 44% dei consumi commerciali
alimentari ed i 10% dei consumi commerciali exédimentari della popolazione, si riscontra che il
“mercato” dellarea di Casale Monferrato pud ancemstenere un ipermercato di mqg. 4.500 e due

strutture extra alimentari di mg. 2.500 cadauna.

2.1.3 PROPOSTE DI ADEGUAMENTO

Lo studio di adeguamento indicato al precedentagvafo 2.1.2, nel rispetto della normativa nazeral
regionale, persegue lobiettivo di garantire unilibgato sviuppo e una maggior concorrenza tratgire e
tipologie di vendita, e individua i criteri per um@rretta programmazione del commercio sulla basaal

adeguata zonizzazione del territorio comunale.

La Regione Piemonte con i suoi “Indirizzi geneeatriteri di programmazione urbanistica per lnaegnto
del commercio al dettaglio in sede fissa” ha pesibe elementi di ragionamento sulla zonizzaziarencetti

di “addensamento” e di “localizzazione” cosi ddifini



addensamento commerciale porzioni del territorio urbano o extraurbano, gite come omogenee e
unitarie, che raggruppano un insieme di attivittniwerciali, paracommerciali ed assimilabil, ubicétiea in
prossimitd dellaltra in un ambito a scala pedgnadda quale il consumatore trova un insieme drgato ed
integrato di offerta commerciale e di servizi;

localizzazioni commerciali  singole zone di insediamento commerciale, urbaegti@ urbane, esistenti o
potenzial, non costituenti addensamento commercizbsi come definito dagli Indirizzi generali di
programmazione.

Gli indirizzi regionali sopraindicati definiscono 8pologie di addensamento (A1-A5) e 3 tipologie di
localizzazione commerciale urbana o extraurbanalL@)lche i Comune deve riconoscere in sede di
adeguamento della propria strumentazione urbamistd rispetto dei criteri e parametri di cui agi13 e 14
della D.C.R. del 29.10.1999 n.563-13414.

In tale sede, il Comune ha la possibiita di modife detti criteri e parametri sulla base dellaosoenza
particolare e precisa del proprio territorio eirditarsi al riconoscimento dei soli addensamentaedando la
individuazione delle localizzazione al momento’ésfime delle istanze di autorizzazione da partesidgoli
operatori economici.

In base a queste definizioni ed a quanto emerdoadhalisi della rete distributiva esistente, nelune di
Casale Monferrato sono potenzialmente individudliagdensamenti di tipo Al (addensamento storico
rievante), A3 (addensamento commerciale urbarte)oe A4 (addensamento commerciale urbano minore)
significando che la loro individuazione (tranne lgustorico di tipo Al) ha comportato un adeguaroedei
parametri tabellari suggeriti dalla Regione.

L’addensamento storico secondario di tipo A2 noe@noscibile in quanto Casale Monferrato, purliaswio
classificato come polo della rete primaria, nonsgme la consistenza demografica complessiva sighiehe
deve essere almeno intorno alle 70-80.000 perssidenti.

Per quanto riguarda le “localizzazioni’, lo studioadeguamento ha analizzato le varie parti deikdgo
comunale per capire quelle che possiedono i réiquasiessere individuate come tali.

Dalla analisi della normativa del P.R.G.C. vigeatéei criteri e parametri di cui all' art. 14 ddlleC.R. del
29.10.1999 n.563-13414, lo studio ha sostanziaenevitlenziato:

1) le localizzazioni di tipo L1 (localizzazioni @wbe non addensate) devono vedere la possibilgssdire
individuate direttamente dagli operatori in un amtipaziale definito. La loro natura implica laesta
correlazione spaziale tra le residenze e gl eserommerciali di medie e grandi dimensioni. Petdahn
primo requisito per la loro individuazione e quedella residenzialita dellarea oggetto di analisle
requisito puo essere facimente verificato nelkeegprettamente residenziali individuate dal P.R.Ga@&e
delimitate con il perimetro azzurro nelle tavoleegrative allegate alla presente variante) ed estes
distretti produttivi di antico impianto (DI1 PoppldI3 Oltreponte, DI2 strada Asti, DI5 strada
S.Giovannino-piccole industrie) che lo sviuppoaelittd ha ormai inglobato nelle aree abitate. dqR@nto
riguarda il rispetto dei parametri che la Regiontividua per la loro identificazione (almeno 2.5@0sone
in un cerchio di raggio 500 metri ad un massime0@i metri dallarea da riconoscere come localinrezi
L1), eventualmente modificati dal Comune, si eviieche:

- allinterno delle aree residenziali del concetrprincipale (aree delimitate con il perimetro uaaz
nelle tavole integrative allegate alla presentdawse), praticamente tutti gli ambiti rispettandtde
parametri;

- allesterno di tale perimetro e nelle aree resddd delle frazioni il loro rispetto dovra esseseificato
al momento dell'esame delle istanze di autorizrezida parte dei singoli operatori economici .

Per guanto riguarda la normativa del P.R.G.C. Wgsnevidenzia come, allinterno delle aree residd,
le parti classificate di sottocategoria Bpr e Cgreé occupate da edifici ed impianti produttivetsiti;
con caratteri di episodicita e collocate all intero ai margini di ambiti a preminente destinazione



2)

residenziale) si pongono in posizione priviegipga essere identificate come potenziali localizrai tipo
L1.

le localizzazioni di tipo L2 (localizzazioni @ho-periferiche non addensate) devono esseredinale ai
bordi del tessuto residenziale ponendosi a coreiaehtri abitati. Dalla analisi dei parametri Regili
(superficie minima di 20.000 mg, distanza minim&.600 metri dagli addensamenti commerciali A1-A2 o
da altre localizzazioni e dalla numerosita dellpgigizione di almeno 3.500 abitanti allinterno diaerchio

di 1.000 metri di raggio ad una distanza stradassima di 1.500 metri dalla perimetrazione delewicl
residenziale) nessuna delle aree potenzialmentedded individuate nel P.R.G.C vigente come distret
industriali di vecchio impianto (DI1 Popolo, DIZa&tia Asti, DI3 Oltreponte, DI4a S.Germano, DI5ddra
S.Giovannino) rispetta integralmente i parametppsti dalla Regione.

Si propone pertanto tale ulteriore ipotesi di ad@gento.

La programmazione urbanistica della citta, impastatini fa per perseguire obiettivi non pit consoni le
realta commerciali interne ed esterne venutesil@gpare nellintorno, non consente di poter idiaire
delle parti del territorio comunale che possanporslere efficacemente alle necessita di sviupgolah
citta richiede in questo settore.

Tutte le aree urbanisticamente compatibili conti®ita commerciali che sono state esaminate nedaco
dellanalisi effettuata non sono risultate idonesr pari motivi (pesantemente frazionate e compremes
dalla presenza di immobili di tipo produttivo oraltattivita in essere; vincoli di natura geologica,
idrogeologica, esondabilita, vicinanza con cemmmerciali localizzati in comuni confinanti ecqigrtanto
non rimane che ipotizzare una modifica struttuedlénpianto programmatorio del Piano Regolatore, a
fine di consentire lindividuazione di spazi adadtiottenimento dei risultati che si pongono come
indispensabili per non far accerchiare e soffoda@@mmercio casalese nei prossimi anni.

In base alle indicazioni propositive del Piano Tenale Provinciale relativamente allobiettivo don
depauperare ulteriormente il territorio agricol@ wercare di riutiizzare aree e spazi gia compssine
entra in gioco uno spazio di proprieta comunaletqpa®lla parte meridionale della citta in zona
S.Bernardino, ai bordi della zona residenzialeMigéntino propriamente detta e in parte, gia octaupa
impianti sportivi comunali (palazzetto dello sp@tagevolmente raggiungibile dalfesterno tranhsistema
viabile rappresentato dalla circonvallazione e tdatto della “bretella A.N.A.S.” di collegamentolide
strade statali n.31 e 457 con il casello autoskada

L'importanza strategica che assumera lintera zaggetto di trasformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Bernardiwonpreso tra lo svincolo della bretella ANAS e
lincrocio con Corso Verdi, mediante faumento dellibro stradale, la realizzazione del sovrapasso
ferroviario e del Canale Lanza, di una rotonda refgmli il traffico allincrocio tra Corso Verdi, &da San
Bernardino e della nuova viabilta di penetraziatiarea commerciale. In tal modo il traffico geater dal
nuovo insediamento commerciale non interferisceatiesgnente con quello diretto in cittd lungo Corso
Verdi e Corso Valentino.

Le proposte di riorganizzazione della viabiltdodindono dalle previsioni del Piano Regolatore @dme
che, individuano nella strada San Bernardino (eesgivamente la via Visconti) uno dei principadiats
accesso al capoluogo.

Inoltre il successivo completamento della bretekmsistente nel collegamento con la strada statéfy
per Asti, completera il quadro della grande vigbjprevisto dal P.R.G.C. e permettera linterce¢aim
del traffico diretto e proveniente da Asti senzadaiver attraversare il quartiere del Valentino.

L'individuazione della L.2 permette di attuare laogrammazione che il comune intende portare a
compimento e comporta un adeguamento dei paratabéidari suggeriti dalla Regione nel senso di una
riduzione della distanza minima dalladdensamentgpal A1 del centro storico (m. 1.667 anziché P)00
nonché una variante del P.R.G.C. con modifica diistinazione d’'uso da attrezzature ed impianti di
interesse generale in commerciale.
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Per quanto riguarda le altre eventual possidditéidentificare delle zone del territorio comunaleme
localizzazioni di tipo L.2., pur non esistendo @mento specifiche aree per le motivazioni soprastepsi
lascia agli operatori il compito di verificare lassistenza del rispetto integrale dei parametrieimgono
di seguito determinati.

3) le localizzazioni di tipo L3 (localizzazioni eatrbane non addensate) devono essere individuate
genericamente sul territorio comunale. Dalla arddisparametri Regionali (superficie minima lo8@ 000
mgq, distanza minima di 3.000 metri dagli addensaincemmerciali A1, A2, A3 o da altra localizzazione
extraurbana L3, dimensione minima della sede Swatian.18) nessuna delle aree potenzialmente éone
ed individuate nel P.R.G.C vigente come distrettustriali di vecchio impianto (DI1 Popolo, DI2 atia
Asti, DI3 Oltreponte, DI5 strada S.Giovannino) efp integralmente i parametri proposti dalla Regjio

Infatti l'unica area per la quale si potrebbe propda identificazione & larea posta lungo la daratatale
31 per Alessandria in prossimita del bivio contlada provinciale per Altavila, piu che altro garsua
posizione sul territorio, in quanto le sue dimemsimn consentono di poterla designare come laeaizne
commerciale extra urbana.

2.1.4 CRITERI DI PROGRAMMAZIONE

A) ADDENSAMENTI COMMERCIALI

In linea con quanto espresso fino ad ora lo stddedeguamento ha individuato e perimetrato i setjue
addensamenti commerciali:

= Addensamento storico rilevante di tipo Al— corrispondente con lintero reticolo viario caoego
allinterno della delimitazione del Centro Storicosi come delimitato nellallegato tecnico A3a 4agel
P.R.G.C. diindividuazione degli insediamenti uilzrenti carattere storico ai sensi dellart.24adelR.
56/77 e s.m.i., ad esclusione dei Giardini Pubblichpresi tra Viale Cavali d'Olivola e Viale Motuello,
in quanto tale area per sua natura non e depatidapitare attivita commercial.

= Addensamento urbano forte A.3—- corrispondente con lintero asse di Corso Valent
= Addensamento urbano minore A.4- corrispondente con fasse di Corso Giovanealtali

L’addensamento di tipo A.1. si considera comprend®lle vie appartenenti al Centro Storico e digmnbi i
lati per quelle vie che delimitano il confine dedtesso, senza considerare ambiti di estensiopettdsai
confini sopra indicati.

Per quanto riguarda invece gli addensamenti diAi® e di tipo A.4., si ritiene opportuno consalesr una
estensione rispettivamente pari a metri lineari 80@etri lineari 100, cosi come riportato nellatagnafia
allegata, al fine di consentire un potenziamentgl deldensamenti stessi, utiizzando edifici e lodze sono
posti nelle immediate vicinanze, per permetterehandi dotare le nuove strutture di adeguati stahdar
parcheggio.

B) LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI

Per quanto riguarda le localizzazioni lo studi@déguamento ha ritenuto di operare con differeodaiia a
seconda che si tratti di localizzazioni urbangeti®o a quelle extra urbane.

= |ocalizzazioni di tipo L1 (localizzazioni urbane nm adde nsate):non si éritenuto opportuno procedere
alla loro specifica individuazione, in quanto sida agli operatori il compito di verificare la dspondenza
delle aree che ritengono di coinvolgere nei lomgptti con i parametri che sono qui di seguitoritefi

a) allinterno della delimitazione del perimetrdlel@ree residenziali del concentrico principaldadeitta
(aree delimitate con il colore ed il perimetro amaunelle tavole integrative allegate alla presente
variante) € sempre possibile individuare localicrai tipo L.1 senza specifica verifica in quaiito
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rispetto dei parametri regionali € gia stato dimadst allinterno della relazione dello piano di
adeguamento citato in premessa,;

b) allesterno del perimetro di cui sopra e nefleearesidenziali delle frazioni gli operatori harinbbligo
di verificare i seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni comnerciali urbane non addensate L.1.
Ampiezza raggio della perimetrazione entro la qualeolare i residenti (m.) 500
Numerosita dei residenti entro il raggio della petrazione 2.500
Distanza stradale max dalla perimetrazione deluedel nucleo residenti (m.) 700

Il rispetto integrale dei parametri cosi deternirgppresentera condizione necessaria ed indekgabi
per il rilascio delle autorizzazioni richieste.

= |ocalizzazioni di tipo L2 (localizzazioni urbano-peiferiche non addensate):si eindividuata un’ unica
area che pud essere deputata ad ospitare ledattiihmerciali di livello superiore, almeno in tewimi
dimensionali sulla base delle considerazioni de¢precedente capitolo.

Tale area di proprieta comunale della superficiengessiva di mg. 75.000 é identificata in zona
S.Bernardino. In sede di pianificazione esecutdasuo interno devono essere ricavati gl spazi da
destinare a servizi pubblici, a parcheggio pubbcrivato, funzionali agli impianti commerciali da
edificare, nel rispetto di quanto previsto dallaBtdella D.C.R.29.10.1999 n.563-13414 e art.24 teR.
56/77 e s.m.i..

Tale localizzazione, nel rispetto di quanto stabiilalfart.17 della D.C.R.29.10.1999 n.563-13414,
permette la realizzazione di varie soluzioni pragdit di impianti commerciali tra cui un centro
commerciale di mg. 12.000 di superficie di venditmn offerta extralimentare massima di mqg. 3.500 e
mista di mq. 4.500.

Per quanto riguarda le altre eventuali possitditddentificare delle zone del territorio comunaleme
localizzazioni di tipo L.2., pur non esistendo amento specifiche aree per le motivazioni soprasepei
lascia agli operatori il compito di verificare lardspondenza delle aree che ritengono di coinvelgei
loro progetti con lintegrale rispetto dei segugatiametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni urbano-periferiche non addensate L.2.
Posizione esterna alla perimetrazione residenaiétena(area azzurra della planimetatiegata) Sl
Ampiezza del raggio della perimetrazione entrauale calcolare i residenti (m.) 1.4Joo
Numerosita dei residenti entro il raggio della petrazione 3.500
Distanza stradale max dalla perimetrazione deli@del nucleo residenti (m.) 1.5p0
Dimensione minima del lotto (mq.) 20.000
Distanza minima dalladdensamento urbano A.1. (m.) 2.000
Distanza minima da altra Localizzazione L.2. (m.) 2.000

= J|ocalizzazioni di tipo L3 (localizzazioni extraurbane non addensate):non si eritenuto opportuno
procedere alla loro puntuale individuazione, inrqoasi lascia agli operatori il compito di verifieala
corrispondenza delle aree che ritengono di coirvelgei loro progetti con lintegrale rispetto deguenti
parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni e xtraurbane non addensate L.3.

Posizione esterna alla perimetrazione residenaiéena(area azzurra della planimetsatiegata) Sl
Dimensione minima del lotto (mq.) 80.000
Distanza minima dalladdensamento urbano A.1. (m.) 3.000
Distanza minima dal’laddensamento urbano A.3. (m.) 3.000
Distanza minima da altra Localizzazione L.3. (m.) 3.000
Dimensione minima della sezione stradale (m.) 18
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Un ulteriore elemento di valutazione & rappreserdat fatto che il comune di Vilanova Monferratela
sua programmazione commerciale ha individuato ea’aiconosciuta come L.3 sulla Strada Statale n. 31
imponendo pertanto al Comune di Casale Monfertalbbligo della verifica della distanza minima ldeta
localizzazione gia esistente.

2.1.5 CARATTERISTICHE DELL'AREA DI LOCALIZZAZIONEL .2

L’'area e collocata nella parte sud del centro ehidaCasale Monferrato a ridosso della linea féama per
Asti in posizione contigua a quelle urbanizzatenarésidenziali di via Verdi. Il sistema viario dccesso e
costituito dalla viabilta esistente di via Viscioet di via Verdi per la parte urbana e dalla Biatel
distribuzione extraurbana posta nelle vicinanz€®.R.G.C. vigente propone il potenziamento di quitisto
colegamento con la costruzione della nuova Mabiiiretta al superamento della strettoia costitdil
passaggio a livello sulla linea ferroviaria Casaddie il ponticello sul canale Lanza.

Attualmente é utiizzata all'uso agricolo e nonoggetta a vincoli di usi civici.

Nelle vicinanze si nota lemergenza architettondiarievante interesse storico e culturale denotaina
“Cittadella” destinata alluso ricreativo nonchénpianto comunale del Palazzetto dello Sport. Atzah
Palazzetto il Consiglio Comunale ha approvatcobptto per la costruzione della nuova piscina caaun

Il contesto paesaggistico € prettamente urbandtedraato dalla presenza di un’edificazione rasiitde
prevalentemente condominiale in aree P.E.E.P. {#n80) a completamento di edificazione piu rengatani
50-60) di piccole costruzioni mono-bilamiliari.

Il terreno si presenta pianeggiante e geologicanstibile senza propensione al dissesto ed esante d
movimenti franosi (tav.l alegato tecnico Alb e .iavalegato tecnico Ald del P.R.G.C.) e
idrogeologicamente privo da rischi di inondaziob&area non & compresa allintero di terreni sotgipa
vincolo per scopi idrogeologici ai sensi del R.D30.12.1923 n. 3267. Il piano stralcio per lassett
idrogeologico (PAI) approvato con D.P.C.M. 24 mad01 non individua particolari problemi di dises
rischi idraulici e idrogeologici.

La relazione geologica allegata alla presente nirigedatta in conformita alla circolare del P.G/RAP
del 6.05.1997, classifica larea atasse Ipoiché le condizioni di pericolosita geomorfol@giono tali da non
porre limitazioni alle scelte urbanistiche.Gli ntenti sono di norma consentiti nel rispetto dptlescrizioni del
D.M. 11.03.1988.

In base a quattro sondaggi geognostici (profonditd5,00) finalizzati alla realizzazione del paldatzeelo
sport, la situazione litostratigrafia del suolo @stiuita da una coltre di terreno vegetale dgfessore
variabile di circa cm. 60, sotto alla quale & pastanaterasso prevalentemente argilloso della patdicirca
m. 2,00, poggiante su depositi alluvionali ghiaiestbioso di 7,00 — 9,00 metri. Al di sotto di td&posito
ricompare un substrato di fondo limo-sabbiosodasgil pliocenico. Il livello statico della falda egio ad una
profondita di 7 metri circa rispetto al piano dngaagna.

Il P.R.G.C. vigente classifica tale area di sottegaria Frl preminentemente destinata ad attrazzeil
impianti sportivi e ricreativi per limpiego so@adiel tempo libero. La presente variante riclassifale area in
sottocategoria D5 - aree riservate all' insediamélnicentri per attivita commerciali al dettaglioservizi
connessi. Le norme di attuazione prevedono chentgiventi avverranno esclusivamente a mezzo di
strumenti urbanistici esecutivi (P.I.P. e P.E.Cn@)rispetto degli standards di cui allart.21 a&llR.56/77 e
s.m.i.. La variante inoltre ridefinisce la viahilipubblica di accesso da Via Visconti con la saggioee del
tratto di viabilta lungo il canale e la aperturaud nuovo tratto in prosecuzione di Corso Verdinché
ladeguamento del tratto di strada San Bernardiompreso tra lo svincolo della bretella ANAS eclfiocio

con Corso Verdi, mediante 'aumento del calbr@add#le, la realizzazione del sovrapasso ferroviariel
Canale Lanza, di una rotonda che regoli il traféidiacrocio tra Corso Verdi, Strada San Bernawdin
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Il tratto di strada in esame, deve avere largh@azaa 12,50 m., e deve prevedere una corsia pesiose
marcia di larghezza pari a 3,50 m., la pista cielal larghezza paria 2 m., e ai lati due maie@digiascuno

di larghezza pari a 1,50 m. |l sedime stradaleasgimita della rotonda, si allarga a 15,50 m,imiabrsie per
senso di marcia, affinche lncanalamento del icaffveicolare renda pit agevole 'immissione inorota.
Anche il nuovo tratto di viabiita di penetraziorie,previsione al flusso in uscita ed in entratd antro
commerciale deve essere pari a 15,50 m. e orgémizzan due corsie per senso di marcia e i relativi
marciapiedi ai lati del nastro stradale.

Inoltre, qualora, in un secondo tempo, si dovesselare necessario un ulteriore collegamento coittdg
con lo strumento urbanistico esecutivo riguardénteree contemini di sottocategoria Frl, si pptevedere
una seconda uscita verso Nord dellarea commeraidie attraverso un successivo tratto di viabilita,
allincrocio di via Visconti con via Puccini, radga il traffico in uscita verso il centro.

2.1.6 VARIAZIONE DELLA CATEGORIA D'USO DI UN'AREA | N VIA VISCONTI

L’ adeguamento commerciale del P.R.G.C. consentéeadi riclassificare un'area sita in via Viscadi
spazio di arredo stradale in area di sottocate@mi@ occupata da edifici ed impianti produttivisésnti, con
caratteri di episodicita e collocata allintern@iomargini di ambiti a preminente destinazione desziale,
prendendo atto che tale area costituisce partgraiee del cortile pertinenziale a impianto commnedeci
esistente. La nuova destinazione d'uso consententeale potenziamento dellattivita commerciala gi
insediata mediante variante del piano particoléa¢gdc.so Indipendenza 1” che ha consentito reegfii ‘90
la trasformazione dellintero ambito compreso tea\Wisconti, canale Lanza e c.so G.ltalia.

2.1.7 ULTERIORI CONSIDERAZIONI SULL'ADEGUAMENTO DEL P.R.G.C. ALLA
NORMATIVA COMMERCIALE

Sui criteri di adeguamento del P.R.G.C. si ritiorenulare tali ulteriori considerazioni.
A) DESTINAZIONI D’'USO

L'art. 12 del vigente P.R.G.C. nel definire le dfeestioni d’'uso proprie, ammesse ed escluse nefie va
categorie e sottocategorie in cui e stato suddiMsaoritorio comunale, in conformita dellart.2iella D.C.R.
563-13414/1999, individua la destinazione d’'usomentiale allingrosso e al dettaglio.

La destinazione d'uso del commercio allingrosstsiéme alle attivita produttive industriali e aetigali)

costituisce destinazione propria nelle aree prvdutti tipo Ap, di tipo Bp e Cp (classificabil cararee di
riordino ai sensidellart.26 L.R. 56/77) e di tipo(nuovo impianto) con modalita differenziate a@wla della
sottocategoria di riferimento (D1, D2, D4, D5). § d@estinazione € inoltre ammessa nelle aree regider,

Br, Cr, e Er (con determinate prescrizioni), nallee produttive di trasformazione in ambiti re skitgin(Bpr e

Cpr) nonché nelle aree agricole gia destinate goroduttivi Ep.

La destinazione d’'uso del commercio al dettagltsi€éime ad altre attivita terziarie, pubblici esarei
artigianato di servizio) € ammessa nelle aree eazil Ar, Br e Cr a determinate condizioni, nelieee
produttive di tipo Ap, Bpr, Cpr, Bp, Cp, Ep e dddi D con modalta differenziate a seconda della
sottocategoria di riferimento (D1, D2, D4, D5) tatamente alle attivita connesse alle attivita pitaet
insediate, nonché nelle aree per attrezzature @anitndi interesse generale a determinate condizio

Tutto cid premesso, si ritiene che la normativaaddt dellart.12 delle N.d.A. del P.R.G.C., sia g@nforme
agli indirizzi delfart.24 della deliberazione C383-13414 del 29.10.1999.

B) AREE PRODUTTIVE CONVENZIONATE IN ATTUAZIONE DI P O PEC DI NATURA
PRODUTTIVA

La presente variante introduce la possibiita disformare luso delle aree produttive di tipo Bp in
commerciale al dettaglio, previo lintegrale recigpdelle aree per servizi pubbilici.
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Non si ritiene utile ammettere tale possibilita lEsulle aree produttive di sottocategoria Cpaatiigoria D
(imitatamente alle D1, D2 e D4) realizzate o inswodi realizzazione mediante PIP per una coredtiata di
pianificazione del territorio comunale e nel ridpetei rapporti convenzionali esistenti tra il Comaie i singoli
operatori insediati. Allinterno di tali aree, ne$petto dellart.5 della D.C.R. 29.10.1999 n. 36314, e
prevista la vendita commerciale annessa allatatiirioduttiva a condizione che la superficie didi@nnon
sia superiore a quella massima prevista per gicesdi vicinato (mg. 250 di superficie lorda @ywmento) e
comungue non superiore al 30% della superficie laida destinata allattivitd produttiva.

C) MONETIZZAZIONE DELLE AREE PER PARCHEGGIO

La presente variante introduce la possibiita dietizzare le aree per parcheggio pubblico relatieemedie
e grandi strutture di vendita poste allinternol delidensamento commerciale di tipo A.1 (centraicsby,

quale alternativa del loro reperimento allintedelarea di intervento edilizio o in infrastruteugia operanti.
L’importo della monetizzazione sara pari al preaegessario per lacquisizione di analoghe areeads el
Comune e calcolato sulla base dei criteri stabifiiffia normativa in materia di espropriazione Jgeal
momento della sottoscrizione stessa.

Tale possibiita & diretta a favorire la vitaltél dommercio cosi come indicato dal’ art. 26 conmhalella
D.C.R. 563-13414/1999.

2.1.8 ADEGUAMENTO DI LIMITATA ENTITA’ AREE SOGGETTE A S.U.E.

La presente variante introduce un adeguamentandatih entita del perimetro delle aree sottoposte a
strumento urbanistico esecutivo individuate comdimnparticolare “Polo del Valentino 2” di cui alft.21.5
delle norme di attuazione del P.R.G.C. e class$ffichsottocategoria Cr2.1 “aree o complessi dk dibere o
scarsamente edificate, ma liberabii da attuare $du.E.”. Tale richiesta riguarda la parte del@are
perimetrale estrema verso via Bligny, e prendedstia impossibilita di attuare le trasformaziomeviste dal
P.R.G.C. non essendo in corso operazioni di digmissdei fabbricati esistenti recentemente rigiratt e
quindi in ottimo stato di manutenzione. La variaotepone di riclassificare le aree in sottocategBril “aree

in gran parte o totalmente edificate” come le aesidenziali confinanti. La suddetta variazione comporta
modificazione della capacita insediativa del P.R.Coperando comungue nella destinazione residenzial
prevista dal P.R.G.C.

2.2 COMPATIBILITA" AMBIENTALE L.R. 40/1998

In merito alla legge regionale 14.12.1998 n.4@stdmpatibilita ambientale, la presente varianta étenersi
“non sostanziale” rispetto allimpostazione gererddl PRGC vigente e, pertanto in base al comunideit
Presidente G.R. del 6.11.2000, non & soggetta@iti dellart.20 della L.R. 20/98 stessa.

2.3 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO E CORREZIONE ERRORI

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gle. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapmie
variazioni cartografiche elencate nella tabelaostdante. La capacita insediativa residenziale sudisce
alcuna variazione.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE
TAV. [DISTRE |N. [ DESTINAZIONE DUSO - |VARIAZ |NOTE
TTO SOTTOCATEGORIA capacita

attuale| mgq. | variante [ mq. | insediativ

a
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a

1. 75.000 D5 75.000 - Area impianti sportivi San Bernardimudividuazione arep
commerciale.
3C3 DE4a 2.| Frl | 8.620| Nuova | 8.620 - Nuova traversa di collegamento tra l'aseemmerciale ¢
viabilita strada San Bernardino potenziata
3. 525 strada 525 -- St. S.Bernardino: Allargamenabiliia
3C4 4.| Arredo | 1.695 Bpr2 1.695 -- Via Visconti: variazione so#tegoria d’'uso da aree arredo
stradale stradale in area sottocategoria Bpr2 (cap.2.1.6)
5. 2.945 Nuova | 2.945 - Vedi variazione n. 2
Frl viabilita
DR3 6. 1.335 strada 1.335 -- Vedi variazione n. 3
callori 7.| strada| 5.850 Frl 5.85( -- Incrocio C.so Verdi-Canalanza: soppressione del
previsione del tratto di nuova viabilita che dakpaggio a
livello di St. S.Bernardino, costeggia il Canaleta
8.| Cr2.1| 1.120 Brl 1.120, - Ambito particolare “Poloal®htino 2" modifica del
perimetro delle aree oggetto di SUE (cap. 2.1.8)
DR4 9. - - -- - Aggiornamento viabilita con le nuovaonde realizzate in .
Valentino Valentino, C. Verdi e Strada Pozzo S. Evasio
3bl DE4 1q - - -- - Aggiornamento delle cartografie alleodifiche specificate
3b2 nelle tavole 3C sopraindicate
3glel \vari 13 - -- -- - Realizzazione nuovi elaborati cartdigia con la
392 individuazione degli addensamenti e delle localzamai
3e 12 -- Aggiornamento delle varie tabelle in baske alariazioni
repert apportate
orio

serviz
i
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3 ILLUSTRAZIONE VARIANTI NORMATIVE

Si ilustrano le varianti normative apportate dgll@sente variante, significando che allegato @lizsente
variante viene fornito il testo coordinato delleme di attuazione con evidenziate in grassett@ dettiazioni.

art.2 primo comma numero 3) € stato aggiunto ilenan8g di elenco delle tavole del P.R.G.C. relative
alla perimetrazione delle zone di insediamento cerniale ai sensidellart. 6 del D.Lgs 114/1998 e
art. 3 della L.R. 28/1999;

art.6 primo comma numero 3) € aggiunto un nuovogerelativo alle aree per servizi pubblici affietie
gli insediamenti commerciali al dettaglio;

art.12 terzo comma lettera d) € modificato il teatioea eliminando le aree di sottocategoria Br, e
Bp nelle quali sono ammessi interventi di trasfaioree d’'uso integrale in terziario

art.12 terzo comma lettera d) dopo i terzo aliéeaggiunto un nuovo alinea per le aree di sotémgaia
Bpr, Cpr e Bp nelle quali sono ammessi interventadformazione d'uso integrale in terziario

art.13.5 paragrafo Cr2.1 secondo alinea doporelga......... ad uso terziario pubblico e/o privatoiéne
modificato il periodo tra parentesi tonde con tysente “(compreso il commercio nel rispetto dei
criteri di cui al successivo art.19)” sopprimendmiaiferimento al piano commerciale L.426/71;

art.13.6 paragrafo Bpr2 secondo comma e terzealliopo le parole “ destinazioni ad uso terziario
viene modificato il periodo tra parentesi tonde ¢@eguente “(compreso il commercio nel rispetto
dei criteri di cui al successivo art.19)” sopprimergni riferimento al piano commerciale L.426/71;

art.13.7 dopo l'ultimo comma sono stati aggiuntenibri commi che regolano la trasformazione d'irso
commerciale delle aree Bpl e Bp2;

art.13.8 dopo lultimo comma e stato aggiunto umiea nel quale si evidenzia che non € ammessa la
trasformazione d’uso in commerciale salvo quanex#ipato nel successivo art.19;

art.13.10 secondo comma e secondo alinea dopartdeg’ ad uso terziario” viene modificato il jpeio tra
parentesi tonde con il seguente “(compreso il comimael rispetto dei criteri di cui al successivo
art.19)” sopprimendo ogni riferimento al piano coenoile L.426/71;

art.19  relativo alle norme particolari per gl idgementi commerciali € stato integralmente sosditui
dettando le norme per la individuazione delle zdn@sediamento commerciale (addensamenti di
tipo A.1, A.3 e A4 nonché le localizzazioni di tijhol, L.2 e L.3), per la verifica di compatibilita
territoriale degli esercizi commercial, per ilcalb degli standards urbanistici e delle aree pesii
a parcheggio pubbilici e privati, nonché per la lononetizzazione allinterno delladdensamento
storico A.1
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4  VARIAZIONE DELLA CAPACITA INSEDIATIVA
COMPLESSIVA - RIEPILOGO

In base alle considerazioni svolte nei capitolicedenti la capacita insediativa e il fabbisognaiteoced
effettivo delle aree per servizi non subisce vamazispetto quanto gia indicato nel P.R.G.C. wige

5 ALLEGATI TECNICI modelli regionali

SEZIONE | — Allegato 1 alla scheda G- (riferito alle variazioni della variante 10)

Capacita insediativa reside nziale teorica

NON viene prodotto tale allegato in quanto non vadazione della capacita insediativa e del faignie
teorico ed effettivo delle aree per servizi
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SEZIONE | — Allegato 3 alla scheda Griferito alle variazioni della variante 10)

Dati di progetto riferiti a ciascun area normativa: destinazione d’uso commerciali ()

2. sup. 3. superfici 4. superficie coperta o superficie utilg
. . . (5)
Aree 1. superficie territoriale per servizi lorda
normative® og:cupat? pubblici® esistente prevista
esistenté®
mg. mg. mag/mgq. mg. mg.

Bpr2 + 1.695 (6) -

D5 +75.000 (6)
TOTALE + 76.695 --

)
@)
©)
4)
©)
(6)

| dati debbono essere forniti per tutte le areemavive in cui sono previste 0 ammesse le destinagioso produttive e/o
terziarie. E' opportuno che siano compilate dueeltabdistinte: una per le destinazioni d'uso praoivet una per quelle
terziarie.

Devono essere precisate la destinazione d'ustippdi®gia dell’'area (riordino, completamento, nudrgianto, etc.)

Si tratta della superficie gia occupata, oltre dhgli impianti produttivi e terziari, dai servizupblici funzionali agli impianti
stessi e dagli impianti tecnologici privati e p Liobl

Superfici delle aree per attrezzature al servieglidhsediamenti produttivi e terziari ex art.plinti 2 e 3, della L. R. n. 56/77 e
s. m. (gia esistenti e di nuova previsione).

Per le destinazioni d’'uso industriali o artigiarsilirichiede almeno la superficie coperta; perdstihazioni d'uso terziarie si
richiede la superficie utile lorda.

Da reperire in sede di S.U.E. nelle quantita steldall'art.21 della L.R.56/77

Avvertenza — Ai fini dellesame dello strumento urbanisticonsoassolutamente indispensabili i dati relative atblonne
contrassegnate coninumeri 1,2 e 3.
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