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ARTICOLO UNICO

Le norme di attuazione del P.R.G.C., approvatodaiberazione della Giunta Regionale del 6 giugsgol
n.93-29164 e successiva varianti n.1, 2, 3, 4, 3, 8, 9 e dalla modificazione n.1 ex art.17 con@halella
L.R. 56/77, sono modificate come segue:

All'art.2 primo comma numero 3) € aggiunto infine il seguent@ero di elenco:

“3g9 — dli sviuppi del Piano Regolatore Generales@ala 1/5000 relativi alla perimetrazione del@ezali
insediamento commerciale ai sensi dellart. 6 dég® 114/1998 e art. 3 della L.R. 28/1999;”

Allart.6 primo comma numero 3) € aggiunto infine il seguecépoverso relativo agli insediamenti
commerciali al dettaglio:

“(In particolare per gli insediamenti commercidlidettaglio valgono inoltre le disposizioni delta1l comma
1° numero 3) e comma 2° della L.R. 56/77 come noadifdall’art.7 della L.R. 28/1999 nonché dell.28
della deliberazione C.R. 29.10.1999 n. 563-13414).”

All'art 12 terzo comma lettera d) sono soppresse le arexttatategoria Bpr, Cpr e Bp ;

All" art.12 terzo comma lettera d) dopo il terzo alinea éuwagg il seguente nuovo alinea:

- nelle aree Bpr, Cpr, Bp, e D5 nei imiti apprespecificati;”

All'art.13.5 paragrafo Cr2.1 secondo alinea dopo le parole &d uso terziario pubblico e/o privato “ viene
modificato il periodo tra parentesi tonde con d@ente “(compreso il commercio nel rispetto deecirdi cui
al successivo art.19)” sopprimendo ogni riferimeaitpiano commerciale L.426/71,;

All'art.13.6 paragrafo Bpr2 secondo comma e terzo alinea toparole “ destinazioni ad uso terziario “
viene modificato il periodo tra parentesi tonde ¢seguente “(compreso i commercio nel rispetoatiteri
di cui al successivo art.19)” sopprimendo ognrrifiento al piano commerciale L.426/71;

All'art.13.7 sono infine aggiunti i seguenti commi:

2 La trasformazione d'uso in terziario delle argel B Bp2 potra avvenire esclusivamente garanteedo p
ogni area lintegrale recupero degli standardsudiat precedente art.6 in misura proporzionale alla
superficie lorda di pavimento realizzabile in basy indici sottoindicati. In particolare la destrone
commerciale al dettaglio obbliga, inoltre, il risjoedell art.25 della deliberazione C.R. 29.109.99 563-
13414.

3 Tali standards siintendono al lordo della quittaree per servizi pubblici afferenti i distrettpreminente
destinazione produttiva indicate dalle tabelle rep® di cui alla tav.3e degli elaborati del pretgepiano
ridotta in misura proporzionale al rapporto trasigerficie dellarea Bp oggetto di trasformazioni e
superficie complessiva delle aree di sottocategdpd e Bp2 individuate nel distretto industriale di
appartenenza. Tali aree aggiuntive, dovranno ege@ndtariamente localizzate in prossimita di dgiel
individuate nelle tavole del P.R.G.C. per garaniineorganica attuazione delle infrastrutture evizedi
urbanizzazione primaria e/o secondaria.

4 Fatto salvo lobblgo della cessione gratuitaledelree per la viabiita e servizi pubblici affeticla
destinazione terziaria, in caso di assenza o in@uffa della quota di aree per servizi pubblitésnti i
distretti a preminente destinazione produttiva ddece allinterno del perimetro delfarea considera
rispetto quella necessaria di cui al precedenten@nfa parte mancante dovra essere monetizzata e
versata al Comune al momento della sottoscrizioella cconvenzione preventiva al rilascio delle
concessioni ad edificare. L'importo della monetzzzae sara pari al prezzo necessario per lacquisiz
di analoghe aree da parte del Comune e calcoldddosise dei criteri stabiliti dalla normativa irateria
di espropriazione vigente al momento della sotioeoe stessa.
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Fermo restando quanto stabilito dal precedente88 aullobbligo della preventiva formazione e
approvazione di strumenti urbanistici esecutivileneperazioni di trasformazione d'uso in commdecia
sopraindicate sono ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fategllimmobil con operazioni di risanamento consgivo
e ristrutturazione edilizia con mutamento delletidagioni d'uso in commerciale. In ogni caso ad
intervento ultimato il rapporto di copertura fondiadellarea trasformata (al netto delle aree per
viabiita e servizi pubblici da cedere) non pottdperare il 60%; altezza massima di mt 11. Tali
operazioni dovranno avvenire nel rispetto dellem®sull'utiizzazione della superficie fondiariacdii
al successivo art.15 e sugli arretramenti dalle steatblali di cui al successivo art.17;

- demolizione e ricostruzione di edifici ed impiaptoduttivi esistenti nei limiti di un rapporto di
copertura fondiaria del 60%, con altezza non sopes mt 11.

- interventi di ristrutturazione urbanistica, estad almeno un isolato (come definito allart.1dd,
attuare esclusivamente a mezzo di strumenti utizaeisecutivi: P.P., P.E.C. e P.E.C.O., nei lidiiti
un rapporto di copertura fondiaria del 60%, coezzlh non superiore a mt 11.

All'art.13.8 € infine aggiunto il seguente comma

2.

In tale sottocategoria omogenea d'uso non e @senda trasformazione d'uso in commerciale al
dettaglio salvo quanto specificatamente indicatsuecessivo art.19.

All'art.13.10 secondo comma e secondo alinea dopo le parolead uso terziario* viene modificato il
periodo tra parentesi tonde con il seguente “(cesgil commercio nel rispetto dei criteri di cusatcessivo
art.19)” sopprimendo ogni riferimento al piano coenoiale L.426/71,

All'art.19 é integralmente sostituito dal seguente:

Art.19 - Norme particolari per gl insediamenti commerciali

1.

Ai sensi e per gl effetti del D.Lgs 114/199@lal L.R. 28/1999, dellart. 12 comma 2° punto &)lad
L.R. 56/77, il piano indica le aree da destinareirssgdiamenti commerciali con particolare riguaedli
insediamenti di medie e grandi strutture di venditaettaglio al fine di favorire un equilibratoilsppo
delle tipologie di strutture distributive, nel o del principio della libera concorrenza, pegliorare la
produttivita del sistema e la qualita del servil@orendere al consumatore.

Per quanto non espressamente previsto al peeagtitolo si fa riferimento alla normativa di Se¢t
nazionale e regionale.

Gli interventi relativi ad insediamenti commaelicilevono rispettare, oltre a tutte le condizgiaistabilite
dalle presenti norme, le indicazioni del "Pian@deguamento del P.R.G.C. alle norme sul commercio e
ai Criteri per il rilascio delle autorizzazioni pkgsercizio del commercio al dettaglio” formatosainsi
dellarticolo 4 della L.R. 28/1999.

Per gli insediamenti commerciali aventi supé&fdi vendita superiore a mg. 2.500 e/o superficéa di

pavimento superiore a mq. 4.000, i rilascio detencessione o autorizzazione edilizia € subordia$eo
preventiva autorizzazione regionale nel rispettie geescrizioni ed indicazioni di cui ai commiteb e

successivi dell art. 26 della L.R. 56/77.

Ai sensi degli artt. 4 e 10 della legge regerd dicembre 1998, n. 40, il progetto di centmoerciali
classici o sequenziali, cosi come definiti dakanb 6 della DCR 563-13414/1999, con superficie di
vendita superiore a mg. 2.500 e superficie utigalai pavimento superiore a mq. 4.000 é sottopsto
preventiva fase di verifica della procedura di tadione Impatto Ambientale prima del rilascio di
gualsiasi autorizzazione, nulla osta, concesshoegza o altro atto di analoga natura.

Le attivita commerciali si svolgono nel rigoraspetto dei beni culturali e ambientali individiua sensi
dellarticolo 24 della legge regionale 56/77 s.ra.idel D.Lgs 490 del 29.10.1999 (ex leggi 1497/1839
1089/1939). Gli interventi edilizi che interessdat beni culturali 0 ambientali da salvaguardaieyono
rispettare le norme del precedente art. 16.



Ferme restando le prescrizioni date, distintden@er ogni area od edificio, dai precedenti 48te 16 e
nel rispetto delle destinazioni d’'uso di cui algedente art.12, a specificazione di dette normaydee
aperture, i trasferimenti di sede, le variazioriadsuperficie di vendita e di settore merceologono
consentite nelle zone di insediamento commercibde@o indicate, secondo le caratteristiche e ziota
di aree e spazi pubblici (calcolate al netto ddig¢azioni afferenti altri usi, residenziali e na@mme
indicato dal piano) di seguito riportate.

Ai sensi degliart. 12, 13 e 14 della D.C.R1291999 n. 563-13414, sono individuate le segteoe di
insediamento commerciale”:

= Addensamento storico rilevante di tipo A-lcorrispondente con lintero reticolo viario caego
allinterno della delimitazione del Centro Storicosi come delimitato nellallegato tecnico A3a 4av.
del P.R.G.C. di individuazione degli insediamembauni aventi carattere storico ai sensi dellart.24
dela L.R. 56/77 e s.m.i., ad esclusione dei Gafdubblici compresi tra Viale Cavalli d'Olivola e
Viale Montebello, come riportato nella Tav. 3glleTaddensamento si considera comprensivo delle
vie appartenenti al Centro Storico e di entramatiiper quelle vie che delimitano il confine dello
stesso, senza considerare ambiti di estensioregtasg confini sopra indicati;

m Addensamento urbano forte di tipo A-3corrispondente con lintero asse di Corso Valerton
estensione oltre lultimo punto di vendita pari@ 3nl. al fine di consentire un potenziamento degli
addensamenti stessi, utiizzando edifici e locdle csono posti nelle immediate vicinanze, per
permettere anche di dotare le nuove struttureefj@ati standard a parcheggio.

m Addensamento urbano minore di tipo A-4orrispondente con lasse di Corso Giovanealiadir il
quale si considera una estensione oltre lultimat@uli vendita pari a 100 metri lineari, per gissi
motivi riportati nelladdensamento A.3.;

m Localizzazioni urbane non addensate ditipa L.1

a) allinterno della delimitazione del perimetrdlelearee residenziali del concentrico principaléade
cittd (aree delimitate con il colore ed il perineetizzurro nella tavola 3gl) € sempre possibile
individuare localizzazioni di tipo L.1 senza spieeif verifica da parte degli operatori in quanto il
rispetto dei parametri regionali € gia stato dimadst allinterno del piano di adeguamento citato
nella relazione illustrativa della presente vagant

b) allesterno del perimetro di cui sopra e neleearesidenziali delle frazioni gli operatori hanno
lobbligo di verificare integralmente e inderogatginte i seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni coenciali urbane non addensate L.1.

Ampiezza raggio della perimetrazione entro la qualeolare i residenti (m.) 500
Numerosita dei residenti entro il raggio della petrazione 2.500

Distanza stradale max dalla perimetrazione deluerde!| nucleo residenti (m.) 7P0

m Localizzazioni urbano-periferiche non addensat@aliL.2

a) é individua un'unica area della superficie teridle di mg. 75.000 deputata ad ospitare leitattiv
commerciali di ivello superiore, almeno in terndimnensionali, in zona S.Bernardino. A tal fine gli
interventi sono eseguiti esclusivamente a mezatramenti urbanistici esecutivi nel rispetto delle
prescrizioni di carattere geologico allegate aflaspnte variante. In tale sede, oltre allosseavanz
delle prescrizioni di intervento per le aree dicmtegoria D5 di cui allart.13.9 e di utilizzamo
della superficie fondiaria di cui allart.15 defieesenti norme, deve essere garantita la formazione
di spazi da destinare a servizi pubblici, a pargleegubblico e privato, funzionali agli impianti
commerciali da edificare, nel rispetto di quantevsto dallart.25 della D.C.R. 29.10.1999 n.563-
13414 e art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.. Ai salddiart. 26 commi 7° e successivi della L.R.
56/77 e s.m.i., il rlascio della concessione Adie subordinato alla stipula della convenziorédto
diimpegno unilaterale ai sensidellart.49 comrhalélla stessa L.R. 56/77.



10.

11.

b) altre eventuali possibii aree che gli operatéengono di coinvolgere nei loro progetti hanno
lobbligo di verificare integralmente e inderogatginte i seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni unbgperiferiche non addensate L.2.

Posizione esterna alla perimetrazione residenzialeana (area azzurra dg S|
planimetria allegata)

Ampiezza del raggio della perimetrazione entraulalejcalcolare iresidenti (m.) 1.Q00
Numerosita dei residenti entro il raggio della petrazione 3.500
Distanza stradale max dalla perimetrazione delu@del nucleo residenti (m.) 1.500
Dimensione minima del lotto (mq.) 20.000
Distanza minima dalladdensamento urbano A.1. (m.) 2.000
Distanza minima da altra Localizzazione L.2. (m.) .00D)

Tali localizzazioni non devono far parte degli asgmenti commerciali urbani (A.1, A.3e A4)e
delle localizzazioni commerciali (L.1 e L.3). Le cddizzazioni cosi individuate possono
comprendere esercizicommerciali gia in funzione.

m localizzazioni extraurbane non addensate di tig di.lascia agli operatori i compito di verificalae
corrispondenza dele aree che ritengono di coievelgnei loro progetti con lintegrale rispetto dei
seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni exirbane non addensate L.3.

Posizione esterna alla perimetrazione residenzialeana (area azzurra dg S|
planimetria allegata)

Dimensione minima del lotto (mg.) 80.000
Distanza minima dalladdensamento urbano A.1. (m.) 3.000
Distanza minima dalladdensamento urbano A.3. (m.) 3.000
Distanza minima da altra Localizzazione L.3. (m.) .008)
Dimensione minima della sezione stradale (m.) 18

Tali localizzazioni non devono far parte degli ausementi commerciali urbani (A.1, A.3 e A.4) e
delle localizzazioni commerciali (L.1 e L.2). Leddizzazioni cosi individuate possono comprendere
esercizicommerciali gia in funzione.

Ferme restando le prescrizioni di cui al suceessomma, gli esercizi commerciali possono insesdia
negli addensamenti e nelle localzzazioni precemtaante definite alla condizione che [ingresso
principale sia ubicato esclusivamente allintere§addensamento o della localizzazione interessata

Ai sensi dellart. 17 della D.C.R. 563-13419A % compatibiita territoriale allo sviuppo dascuna
tipologia di strutture distributive € vincolo indg@abile in sede di nuova apertura, di variazione di
superficie di vendita, di trasferimento di sedeesercizi commerciali, di modifica o aggiunta diteest
merceologico e dirilascio di concessione o awtarpne edilizia relativa agli insediamenti comniicc

La compatibiita territoriale € delineata daleguente tabella per ciascun addensamento eZezaine
commerciale, fermo restando che per il rlascitedmitorizzazioni relativa alle grandi struttureveindita
si applica la tabella di compatibilita territoriadecui allarticolo 17 degli Indirizzi regionali.



12.

13.

14.

15.

16.

TIPOLOGIE Superf. Addensamenti Localizzazioni

vendita Al A3 A4 L.1 L.2 L.3

Vicinato | Fino a 250 S Sl S| S| S| S|
M SAM 1 251-400 Sl S SI Sl NO SI
M SAM 2 401-900 Si S SI SI NO SI
M SAM 3 901-1800 NO SI NO SI S NO
M SAM 4 1801-2500 NO SI NO SI SI NO
MSE 1 251-400 SI Sl SI SI SI SI
M SE 2 401-900 SI SI SI SI SI SI
M SE 3 901-1800 NO SI NO S S Sl
M SE 4 1801-250(0 NO NO NO Sl SI S
M CC 251-2500 Sl SI NO SI SI NO

Gli esercizi di vicinato, non organizzati in certommerciali e/o insediati in grandi e medie stinattdi
vendita, sono consentiti anche esternamente adiersamenti e alle localizzazioni commerciali
sopraindicate purché compresi nelle aree indicatgrécedente art.12 e nel rispetto di quanto gtevi
ai precedenti artt. 13 e 16 delle presenti normeohformita allart. 24 degli Indirizzi regiondé medie

e grandi strutture di vendita sono consentite eselmente negli addensamenti e nelle localizzazioni
commerciali sopraindividuate.

L'insediamento di attivita commerciali al deftia, oltre allosservanza dello standard urbagtstii cui
allart. 21 comma 1° numero 3), deve verificareesit la dotazione del fabbisogno di posti a pargbeg
pubblico ai sensi dellarticolo 21 comma 2° deflassa legge regionale nella misura, quantita e litétoda
di cui allart.25 della D.C.R. 563-13414/1999. Talerifica € obbligatoria e non derogabile ai fieil d
rilascio delle concessioni 0 autorizzazioni ediizia planimetria allegata al progetto edilizio elev
evidenziare il rispetto sia del numero di postoasia della superficie destinata a parcheggio.

NellAddensamento commerciale di tipo A.1, @&nsi dellart. 26 comma 2° della D.C.R. 563-
13414/1999, le medie e grandi strutture di venditee ammesse in base alla tabella di compatibilita
territoriale di cui al precedente comma 9°, devalimostrare la disponibiita di parcheggio, anche
attraverso apposito convenzionamento con infrasteugia operanti. In alternativa, in caso di agaem
insufficienza di dette aree per parcheggi pubbdliaiterno del perimetro delfarea consideratgeigo la
gquota necessaria di cui al precedente comma, la paancante deve essere monetizzata e versata al
Comune al momento della sottoscrizione della cariwee allegata allo strumento urbanistico esecutivo
(ove necessario) o preventiva al rilascio dellacessione ad edificare. L'importo della monetizzazie
pari al prezzo necessario per lacquisizione dicghe aree da parte del Comune e calcolato sidla ba
dei criteri stabilti dalla normativa in materia espropriazione vigente al momento della sottasngz
stessa.

Le autorizzazioni per le nuove aperture, gfieaimento di sede, la variazione della superticieendita,

la modifica 0 aggiunta di settore merceologicoedstrutture con superficie di vendita superiork.200
mg., sono subordinati alla valutazione di impatitiasviabilta sulla base di uno studio, da preagsitin
sede di richiesta di concessione o autorizzazializiee o di domanda di autorizzazione commerciale,
redatto secondo le modalita e con i criteri diadiart.27 della D.C.R. 563-13414/1999.

I Comune, siriserva la facolta di adottapragrammi di cui allart.18 e 19 della D.C.R. 291999 n.
563-13414, nel rispetto delle prescrizioni urbaatist delle presenti norme di attuazione.

In merito allarticolato con contenuto commaleidelle presenti norme di attuazione si precisa:

! Solo nei centri commerciali compatibili ai sensi della tabella di cui all’art.17 della D.C.R. 563-13414/1999.
% Solo a completamento di centri commerciali esistenti o con nulla osta gia concesso ex lege 426/71.



a. allinterno della aree produttive di sottocategdkip, Bpr, Cpr, Bp, Cp, Ep, e nelle aree D oggetto d
piani esecutivi a destinazione produttiva, ai selediart.5 della D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e
ammessa la vendita commerciale annessa ad gtwitfittiva, industriale o artigianale. La supegfici
di vendita, deve essere ricavata, in condiziosiadirezza, nello stesso immobile nel quale awiene
produzione. Essa non deve superare quella massgwstp per gli esercizi di vicinato e comunque
non superare il 30% della superficie utile lordatimata al'attivita produttiva.

b. per quanto riguarda [limmobie denominato “Mercat®iccarol’ collocato allinterno
delladdensamento A.1, sono consentiti interventistrutturazione ediizia senza mutamento della
destinazione commerciale. Sono ammessi modesénmemti della superficie utile netta esistente
compatibiimente con quanto previsto dalla tabedlra riportata, purché realizzati senza aumento del
volume edificato e contenuti nella misura del 28léa superficie utie netta preesistente.

c. Per le definizioni tecniche di natura commercialapérficie di vendita, superficie espositiva, centr
commerciale ecc) si rimanda alle disposizioni negjice al "Piano di adeguamento del P.R.G.C. alle
norme sul commercio e ai Criteri per il rilascidlel@utorizzazioni per 'esercizio del commercio al
dettaglio” formato ai sensi dellarticolo 4 dellaRL. 28/1999.



