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1 PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

[ Comune di Casale Monferrato é dotato di P.R.Go@nato ai sensi dell’art.15 della L.R. 5.12.1977
n. 56 e successive modificazioni ed integrazioppravato con deliberazione della Giunta Regionale
del 6 giugno 1989 n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successintaralla data di approvazione del P.R.G.C. sono
state approvate n. 15 varianti (di cui una ex let)ft8) e n.4 modificazioni, riguardanti modeste e
puntuali modificazioni normative e di destinaziafuiso di limitate aree che, senza incidere suedrit
informatori del piano stesso, hanno consentito islblvere diverse situazioni, oppure consistenti
elementi progettuali per il futuro urbanistico detitta, ed in particolare:

» |a variante n.6, approvata con D.G.R. n.9-26176 3f:11.1998, ha provveduto ad adeguare le
previsioni del P.R.G.C. in merito alle aree intseg¢s dall’'evento alluvionale della prima decade del
mese di novembre 1994; aggiornare determinate gpoeni urbanistiche alle mutate disposizioni
legislative (in particolare alla normativa del FOTTutela e valorizzazione delle risorse fluvidél
Po” approvato con D.C.R. n.981-4186 del 8.3.19%ia@0 d’Area “Sistema delle aree protette della
fascia fluviale del Po” approvato con D.C.R. 98283lel 8.3.1995) o esigenze di pianificazione
urbana ridefinendo in particolare la normativa eledlree di sottocategoria F e introducendo la
disciplina delle attivita turistico-ricettive.

» |a variante n.7 del P.R.G.C., approvata con D.@.R5-29970 del 2.05.2000, ha previsto le nuove
aree industriali oggetto di PIP; la trasformazi@nescupero ad usi residenziali di varie parti della
citta di impianto prevalentemente produttivo diseges/o in corso di dismissione con interventi di
ristrutturazione urbanistica da realizzare secopdoticolari indicazioni grafiche e normative
contenute in schede progetto e schede norma; thdive alcune aree in zona collinare per nuove
costruzioni di immobili uni-bifamiliari.

» |a variante n.8 del P.R.G.C., approvata dalla GilRegionale con D.G.R. n. 4-7977 del 16.12.2002,
ha completato la possibilita di trasformare e recape ad usi residenziali varie parti della citta
dismesse e/o in corso di dismissione di impiangvglentemente produttivo collocate all'interno o
ai margini di ambienti a preminente destinaziorgdenziale (aree di sottocategoria Bpr e Cpr),
nonché ha adottato norme temporanee di salvagualeliaterritorio interessato dall’ evento
alluvionale del 15-16 ottobre 2000 aventi efficadino alladeguamento del P.R.G.C. alle
indicazioni del piano di assetto idrogeologico (P)Aapprovato con D.P.C.M. 24 maggio 2001 e
alla probabile conseguente revisione del piandcetralelle fasce fluviali (PS FF) approvato con
D.P.C.M. 24 luglio 1998.

= varianti n.10, n.14 e n.16 del P.R.G.C., approwsk Consiglio Comunale rispettivamente con
deliberazione n. 68 del 09.10.2003, n.31 del 12@¥7 e n. 62 del 22.12.2008 , hanno adeguato il
piano regolatore ai disposti della L.R. 12 novemid®98 n. 28 “Disciplina, sviluppo e
incentivazione del commercio in Piemonte, in atitoree del D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114"e s.m.i.

In conformita alle sopraindicate considerazionioe & finalitd di proseguire e completare quan# gi
iniziato con le ultime varianti, ’Amministrazion@omunale intende promuovere l'iter di formazione
della presente variante strutturale per:

a) l'esclusivo adeguamento del P.R.G.C. vigenfaalo stralcio per I'assetto idrogeologico del baci
idrografico del fiume Po, di seguito denominato PApprovato con decreto del Presidente del
Consiglio dei ministri del 24.05.2001, relativameatl’intero territorio comunale;
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Per soddisfare tali esigenze, I'’Amministrazione Qaoale ha elaborato la presente variante del
P.R.G.C., affidando al Settore Pianificazione Ueban Tecnica (P.U.T.) del Comune di Casale
Monferrato la redazione del relativo progetto.

Con l'occasione inoltre sono state aggiornate &vigioni del P.R.G.C. con gli interventi realizzati
partire dalla data di approvazione del P.R.G.Calida aree di espansione governate da piani esecut
completamente attuati e decaduti, le aree libarebedificate ecc.

Inoltre la riproduzione digitale di tutte le tavalaginalmente cartacee del P.R.G.C. (compresavigle
dell’'allegato tecnico A3a “Rilievo dei beni ambieliculturali - articolo 24 L.R. 56/77” non modifte
nei contenuti dalladeguamento del P.R.G.C. al B,Aa comportato I'aggiornamento delle previsioni
urbanistiche sull’effettivo stato dei luoghi catdston modeste variazioni della perimetrazionelideg
abitati, I'adeguamento delle aree occupate o dandés alle nuove opere infrastrutturali e/o pevize
pubblici, la regolarizzazione dimensionale dei lwaldei nuovi tracciati stradali, la previsione ldel
rotonde in sostituzione di incroci, ecc.. La elemcae di tali aggiornamenti, considerata la notevol
guantita numerica, si limita a quelli piu signifiicé

1.2 PROCEDURE DI FORMAZIONE ED APPROVAZIONE DEL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE STRUTTURALE
DEL P.R.G.C.

Con riferimento agli obiettivi che si intende prop la variante del P.R.G.C. puo essere inquadiata
le varianti strutturali definite dall’'art.1 dellaR. 26.01.2007 n.1 “Sperimentazione di nuove proced
per la formazione e I'approvazione delle variattutsurali ai piani regolatori generali. Modificlala
legge regionale 5 dicembre 1977, n.56 (Tutela ededsuolo)” in quanto non ha le caratteristiche di
nuovo piano regolatore o di variante generaler@naenell’ambito di applicazione indicato al comBfa
dello stesso articolo 1 della L.R.1/2007.

L’art.2 della L.R. 1/2007, introducendo il nuovd.aL ter della L.R. 56/77, prevede che la procediira

formazione ed approvazione di tali varianti strdtuha inizio con la approvazione da parte del
consiglio comunale di un “documento programmaticbé esplicita le finalitd e gli oggetti generali
della variante.

Il documento programmatico € stato approvato cdibef@zione consiliare n. 33 del 01.07.2008, ed
esplicitava le seguenti finalita della variante:

a) l'esclusivo adeguamento del P.R.G.C. vigenfaalo stralcio per I'assetto idrogeologico del baci
idrografico del fiume Po, di seguito denominato PApprovato con decreto del Presidente del
Consiglio dei ministri del 24.05.2001, relativamesatl’intero territorio comunale;

b) l'individuazione di un’area produttiva da destie@ alle attivita legate alla logistica e allo
spostamento dello scalo ferroviario esistente.

Con deliberazione della Giunta Comunale n.288 del1.2008 e stato inoltre approvato lo specifico
allegato tecnico del rapporto preliminare di vesfipreventiva di assoggettabilitd a VAS, ai seesi d

combinato disposto degli art.22 e 52 del D.Lgs 268@6 e s.m.i. ed in applicazione dei disposti
dell’art.20 della L.R. 40/1998.

[l documento programmatico & stato reso pubblico@tamune per quindici giorni consecutivi (dal
20.10.2008 al 4.11.2008), durante il quale chiuntm@otuto formulare osservazioni e proposte &tito
collaborativo. In tale periodo non sono pervensseovazioni e proposte.

Il rapporto preliminare di verifica preventiva dismggettabilitd a VAS é stato messo a disposiziene
soggetti competenti in materia ambientale per épali competenza.



E’ stata inoltre convocata la conferenza di piaaiione nella quale gli Enti Istituzionali (Regione
Provincia) e gli altri Enti invitati (comune di Bgop San Martino quale comune confinate delle aree
individuate per la logistica), anche ai fini dellerifica preventiva di assoggettabilita a VAS (ARBA
Alessandria, Provincia e Regione Piemonte) sont stassi in grado di conoscere i molteplici
contenuti della proposta di variante e formulalievi e proposte.

Alla Conferenza sono stati pure invitati il presitee della fondazione SLALA, la Rete Ferroviaria
Italiana S.p.a. - Direzione Compartimentale Movitoerta Confindustria Alessandria e la API (quali
possibili attori e parti interessate nel processeviluppo della logistica casalese) che non sioson
presentati.

Sulla base degli elementi acquisiti, il Comune Haberato il progetto preliminare della variante
strutturale al piano regolatore generale, prendattin che durante il periodo di pubblicazione della
delibera programmatica non sono pervenute ossemnazi

Per quanto riguarda la parte di variante relatilaalagistica e allo spostamento dello scalo feiaooe
esistente, considerate le difficolta nel frattempdervenute dopo Il'adozione del documento
programmatico, in ordine alla situazione economiczionale e alla programmazione logistica
regionale, nonché dei pareri espressi degli emipsgenti in materia ambientale-paesaggistica, si
ritenuto di non procedere allindividuazione di aréa produttiva da destinare a tali attivita,
demandando ad una eventuale successiva variaatedaizzo.

Pertanto la presente variante strutturale riguardesclusivo adeguamento del P.R.G.C. vigente al
piano stralcio per I'assetto idrogeologico del bacidrografico del fiume Po, di seguito denominato
PAI, approvato con decreto del Presidente del @basdei ministri del 24.05.2001, relativamente

all'intero territorio comunale.

A tal fine si evidenzia che I'elaborazione del ptig preliminare recepisce il parere espresso dal
Gruppo Interdisciplinare con nota del 22.12.201dt.pX. 44455/DB 08.07, con il quale e stata ritanut
conclusa la procedura regionale di esame del dissssltante dalla verifica di compatibilita effeata

dal Comune di Casale, come individuata dalla GidRégionale con D.G.R. 6.08.2001 n. 31-3749,
meglio definita nell’Atto di indirizzo per l'attuaane del P.A.l. nel settore urbanistico approvata c
D.G.R. n.45-6656 del 15.07.2002 e rivista con D.G1R1-8753 del 18.03.2003 e successiva D.G.R. n.
31-1844 del 7.04.2011.

La Regione Piemonte — Settore Prevenzione tealtodel rischio geologico con nota prot. n. 12206
DB14/21 del 14.02.2013 ha espresso parere ai dehsomma 9 dell’art.31 ter della L.R. 56/77 come
introdotto dall’art.2 della L.R.1/2007. La stesuia progetto preliminare ha recepito le prescrizain

tale parere ed inoltre ha aggiornato la localizzagi dei nuovi pozzi di approvvigionamento
dell'acquedotto comunale nella frazione Terranod@gaandone conseguentemente le fasce di rispetto
inedificabili.

L’art. 89 della L.R. 56/77, come introdotto dallaRL 3/2013, consente di concludere i procedimanti d
formazione e approvazione degli strumenti urbasiigtenerali e delle relative varianti, avviati enno
ancora conclusi, ai sensi della |.r. 56/1977, astd vigente sino alla data del 12.04.2013 di &nira
vigore della predetta L.R. 3/2013;

Si e accertato quindi la possibilita di concluder@rocedura di approvazione della variante in tigge
secondo quanto indicato dall'art. 17 della L.R.736hel testo vigente sino alla data del 12.04.24113
entrata in vigore della L.R. 3/2013;

Il progetto preliminare, ai sensi del 10° commd'aktl31 ter della L.R.56/77 come introdotto dak.a
della L.R. 1/2007, é stato depositato e pubbliga¢o trenta giorni consecutivi dal 20.05.2013 al
19.06.2013 compreso durante i quali chiunque hatpgirenderne visione. Nei successivi trenta giorni
sono state presentate n. 6 osservazioni (non semvernpute osservazioni oltre tale termine) ai sdeki
10° comma dell'art.31 ter della L.R.56/77 comeadatto dall’art.2 della L.R. 1/2007.



L’accoglimento dell'osservazione presentata dallP@ Agenzia Interregionale per il Fiume Po,
(consistente nell'adeguamento del tracciato platrioedi arretramento dell’argine maestro in sirast
orografica del fiume Po in localita c.na Consolatamodo che sia coincidente con il tracciato
dell’opera progettata dall’AIPO come rappresentagd progetto definitivo oggetto di conferenza dei
servizi per la fase di valutazione della proceduiaA. tenutasi in data 28.05.2013 e 9.07.2013 swes
la Regione Piemonte) ha comportato I'aggiornameintalcuni elaborati (la Tav. 3b1, la Tav 3h1, la
Tav. 5/A, la Tav. 5/C, la Tav. 6/A e la Tav. 6/@nche la Tav.1 dell’allegato tecnico A3a — Rilielei
bini culturali-ambientali art.24 L.R. 56/77). Tuteealtre osservazioni sono state respinte.

1.3 PROCEDURE DI FORMAZIONE ED APPROVAZIONE DEL
PROGETTO DEFINITIVO DELLA VARIANTE STRUTTURALE DEL
P.R.G.C.

In seqguito alla convocazione della conferenza dnificazione per I'analisi del progetto preliminare
corretto in seguito alle osservazioni presentate,Egti Istituzionali (Regione, Provincia) hanno
espresso il loro parere e formulato osservazioseduito sinteticamente riassunte:

a. Regione Piemonteon nota prot. 33225/DB0800 del 9.12.2013 ritiehe k& variante ha i requisiti
per poter acquisire un parere favorevole subordiabtecepimento delle seguenti condizioni:

a) zone di rispetto cimiteriale: si rammenta dietenin debita considerazione le disposizioni
dell’art.28 della I. 1.08.2002 n.166 (modificatidell’art.338 del T.U. leggi sanitarie del 1934)
che impone una fascia di rispetto di m. 200 a spiaedia delle strutture cimiteriali e la cui
interpretazione giurisdizionale limita I'attivitalidicatoria ai soli interventi pubblici o di rilemaa
pubblica con esclusione di quelli privati. La ste$sgge regionale n.3/2013 ha modificato le
prescrizioni contenute all’art. 27 della L.R. 56&8.m.i. ampliando la profondita della fascia di
rispetto cimiteriale da m. 150 a m. 200. In occasidi una prossima variante strutturale si
segnala la necessita di adeguare tali fasce dittespimiteriali.

b) norme tecniche di attuazione:

- art.17.3 fasce di rispetto fluviali comma 1 paedig torrente Rotaldo e torrente Gattola.
Occorre adeguante le fasce di rispetto riportateamografia in quanto la riduzione del 50%
risulta in contrasto con il quadro dei dissestiteanto negli elaborati geologici adottati.

- elaborati geologici, cartografia e norme tecnicheattuazione: dovranno essere adeguate le
tavole 6A/B/C, 3h3 e 3h5, la Carta di sintesi dpisicolositd geomorfologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica, la relazione geoloai(area n.4 strada antica santanna) e le
N.T.A al parere Settore geologico di Alessandria.

c) cartografia:

- tavole 3bl e 3b2: occorre completare la indivaioe delle fasce di rispetto fluviali ai sensi
dell'art.142 comma 1 lett.c) del D.Lgs 22.01.20042n(a fini paesaggistici) di tutti i corsi
d’acqua pubblici.

- tavola 3e: occorre aggiornare due riferimentietjge quali l'art. 27 della L.R. 56/77 con
l'art.29 della stessa I.R. 56/77 nonché il richiadedla L. 431/1985 con quella successiva di
cui all’art.142 comma 1 lettera c) del D.Lgs 222004 n.42

b. Provincia di Alessandria con deliberazione della Giunta Provinciale n.321 @4.12.2013 ha
espresso parere positivo sul progetto preliminamgrodedotto e adottato dal Comune di Casale
Monferrato, e di non rilevare alcuna osservazione.

Nel merito delle osservazioni formulate si speeifahe il progetto definitivo della variante struétie
n.2 soddisfa quanto osservato ed in particolare:
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a. Regione Piemonte:

a) zone di rispetto cimiteriale: Si prende attogdanto segnalato, significando che con delibera
consiliare n.77 del 19.12.2005 il Comune ha appmvhPiano Regolatore dei cimiteri del
capoluogo e delle frazioni previo parere della cetapte ASL21, e successivo recepimento nella
variante n.13 del P.R.G.C. approvata con delibensitare n.24 del 11.06.2007.

b) norme tecniche di attuazione:

- art.17.3 fasce di rispetto fluviali comma 1 paedig torrente Rotaldo e torrente Gattola. Sono
state adeguate le fasce di rispetto nella misuranmai di m. 100 (come indicato I'art.29 della
.LR. 56/77), fatte salve comunque maggiori fascedificabili per motivi idraulici e
idrogeologici sulla base della classificazione@ellee di idoneita all’utilizzo urbanistico.

- elaborati geologici, cartografia e norme tecnidhattuazione: sono state adeguate le tavole
6A/B/C, 3h3 e 3h5, la Carta di sintesi della pdosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica, la relazione geolgi(area n.4 strada antica Sant'/Anna) e le
N.T.A al parere Settore geologico di Alessandrardinando in modo univoco i limiti delle
classi di idoneita all’'utilizzazione urbanisticpaitati nei vari allegati, e facendo riferimento
alle modalita esecutive d’intervento della relaeiageologica all'interno delle N.d.A. della
variante.

c) cartografia:

- tavole 3bl e 3b2: sono state interamente indatelue fasce di rispetto fluviali a fini
paesaggistici ai sensi dell'art.142 comma 1 lettiel) D.Lgs 22.01.2004 n.42 di tutti i corsi
d’acqua pubblici.

- tavola 3e: sono stati aggiornati i due riferimeiiegge sopraindicati

Il progetto definitivo della presente variante Htitale recepisce inoltre nei propri elaborati graf
normativi e di verifica delle aree destinate a déad urbanistici, la variante parziale n. 21 apptav
con deliberazione consiliare n. 28 del 17.07.20Ladkguamento delle previsioni urbanistiche alle
condizioni di rischio industriale (R.I.R.), adota¢ approvata nel periodo di tempo compreso tra la
adozione del progetto preliminare e la approvaztefenitiva della presente variante strutturale.

Le nuove previsioni urbanistiche sono compatilin ¢ piani sovracomunali attualmente vigenti (piani
territoriale regionale, progetto territoriale opera e piano d’area della fascia fluviale del P@no di
assetto idrogeologico, piano stralcio delle faseedli) e piano territoriale provinciale (P.T.P).

La presente relazione inoltre contiene le tematiehative alla classificazione acustica del teriito
comunale (art.5 della L.R. 20.10.2000 n.52) e w#llutazione ambientale di piani e programmi (ex
D.Lgs 152/2006 e s.m.i. come regolamentate dallgidRe Piemonte in applicazione dell’art. 20 della
L.R. 40/1998).

A conclusione, nessuno dei terreni oggetto delésgmte variante appartiene alla Fondazione Ordine
Mauriziano.

La presente variante strutturale determina, inoltrauovi limiti dimensionali di riferimento per i
caratteri delle varianti parziali ai sensi dell:a¥ comma 7 della L.R. 56/1977 e s.m.i. cosi uags

Sup.territoriale attivita
economiche mgq.

capacita inseddiativg

residenziale CIR Superficie servizi standards urbanistic

art21 | art.22 art21 | art.22
L.R.56/77: L.R.56/77| L.R.56/77 ' L.R.56/77

75.233 1.898.052 1.128.495 25,23 : 15,00 4.144.377




2 LAVARIANTE

2.1 ADEGUAMENTO AL PAI APPROVATO CON DPCM 24.05.2001

a) PREMESSA

I Comune di Casale Monferrato e stato interesdatbevento alluvionale del 5 novembre 1994 e per
tale motivo parte del proprio territorio e states@gyettato alle prescrizioni e limitazioni dellé\ata
costruttiva mediante I'applicazione dei provveditneautelari di inibizione e sospensione ex ai
della L.R. 56/77 approvati con deliberazione d€llanta Regionale n.60-16727 del 17.02.1997 nonché
alle misure tampone di salvaguardia, adottate celibetazione n.10 del 10.05.1995 del Comitato
Istituzionale ai sensi dell’art. 17 comma 6 bidaé&gge 183/89, aventi efficacia fino all’approvae

del Piano Stralcio delle Fasce Fluviali (in seguittamato PS FF) successivamente approvato con
D.P.C.M. 24 luglio 1998.

In tali aree (sostanzialmente coincidente con laepdel territorio comunale situato a nord del feum
Po) il Comune di Casale Monferrato ha adeguatoojppo strumento urbanistico mediante la specifica
variante n.6 del P.R.G.C., approvata con D.G.R:26B76 del 30.11.1998 che, nel rispetto delle
indicazioni e prescrizioni regionali ex art.9 bislld L.R. 56/77, ha cercato di soddisfare anche le
indicazioni e prescrizioni del PS FF in quel monoesblo adottato dall’Autorita di Bacino del Fiume
Po con deliberazione n.1/1996 del 5.02.1996. A salgpo vennero individuate apposite “aree tipo” i
cui perimetri tennero conto sia delle fasce fluviatrodotte dal PS FF che delle classi di idoneita
all'utilizzazione urbanistica del suolo stabilitalld circolare P.G.R. 8 maggio 1996 n. 7/LAP. Iséal
grado di pericolosita geomorfologia e di esondazidnogni “area tipo”, vennero quindi elencati gli
interventi edilizi ritenuti ammissibili sulla bas#gelle prescrizioni del PS FF adottato e i relativi
accorgimenti tecnici esecutivi.

I Comune di Casale Monferrato e stato nuovameatpito dall’evento alluvionale del 15-16 ottobre
2000 che ha interessato, oltre le aree colpitéati@logo evento del 1994, anche altre ampie porzion
del territorio (Oltreponte) con gravi danni alldrastrutture pubbliche e agli edifici privati. Taluove
aree, non essendo state interessate dall’eventaalble del 1994, nella sopraindicata variantedelo
P.R.G.C. vennero individuate essenzialmente inselds(pericolosita geomorfologia bassa) ai sensi
della circolare PGR 8.05.1996 n.7/LAP in quanto poese all'interno della fascia C del PS FF. I
secondo evento alluvionale dimostro la inadeguateded perimetro della fascia C del PS FF e di
conseguenza la necessita di una revisione deksifitazione di idoneita all’'utilizzazione urbamst
delle aree nuovamente colpite dal secondo alluvezhén particolar modo il quartiere di Oltreponte e
altre aree edificate esterne alla fascia C (esidn@ di Popolo Corno e Grassi).

Per tale motivo, con specifica variante n.8 del.B.B. approvata con deliberazione della Giunta
Regionale n. 4-7977 del 16/12/200, 'Amministrago€omunale, al fine di assicurare alle aree
alluvionate poste a nord del fiume Po un adeguatld di sicurezza, adottd misure temporanee di
salvaguardia del territorio mediante apposita gist urbanistico-edilizia straordinaria valida in
alladeguamento obbligatorio del P.R.G.C. alle presoni del piano stralcio per [I'assetto
idrogeologico (PAI) approvato con D.P.C.M. 24 maggD01 e alla conseguente revisione del piano
stralcio delle fasce fluviali (PS FF) approvato é®.C.M. 24 luglio 1998.

La nuova disciplina urbanistico-edilizia straordiagriguardante esclusivamente la parte del terat
comunale sita a nord del fiume Po), ha applicattaszialmente le misure piu restrittive stabilieg p
territori della fascia B del PS FF, consideranduingenerale, il limite (in quel momento vigentie) la
fascia B e C come un “limite di progetto” e, consegtemente, i territori alluvionati sia interni che
esterni alla fascia C come aree della fascia Btdlmassimilazione sono state escluse le porzioni d
territorio (considerate “isole”) non allagate o gamte da un battente d’acqua di pochi centimetri
(inferiore a cm. 50) che, quindi, hanno continuadcessere considerati territori della fascia C.
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Per completezza di informazione, comunque, si exidecome le nuove costruzioni sorte nelle aree
interessate dall’evento alluvionale del 1994 (eazibne Popolo Castello in area peep e in area
produttiva ex Montecatini lungo la ferrovia) esdgunel rispetto della specifica normativa adottata
dalla variante n.6 del P.R.G.C. non sono stateiwatg dall'acqua, pur in presenza di un evento
alluvionale di intensitd maggiore rispetto quellaiterimento, confermando in tal modo la correfti@z
normativa adottata.

Contemporaneamente alla elaborazione della varmstelel P.R.G.C., '’Amministrazione Comunale
ha conferito specifico incarico di consulenza psefenale finalizzato alla verifica di compatibilita
idraulica e idrogeologica delle previsioni del RSRC. con le condizioni di dissesto, ai sensi dellls3
comma 2 delle Norme di attuazione del PAI.

b) PROPOSTE DI ADEGUAMENTO

Le proposte di adeguamento urbanistico derivanoreleépimento del parere espresso dal Gruppo
Interdisciplinare con nota del 22.12.2011 prot. 44455/DB 08.07, con il quale si e conclusa la
procedura regionale di esame del dissesto riseltaiaila verifica di compatibilita effettuata dal
Comune di Casale, come individuata dalla Giuntaid®ede con D.G.R. 6.08.2001 n. 31-3749, meglio
definita nell’Atto di indirizzo per l'attuazione &.A.l. nel settore urbanistico approvato con RG.
n.45-6656 del 15.07.2002 e rivista con D.G.R. B7%3 del 18.03.2003 e successiva D.G.R. n. 31-1844
del 7.04.2011..

In detto parere il Gruppo Interdisciplinatatiene che il quadro del dissesto rappresentategh
elaborati piu sopra elencati, risultante dalla Vieza di compatibilita effettuata dal Comune di Cksa
Monferrato possa essere consideradoneo ad aggiornare ed integrare quanto riportato nellégato

4 (delimitazione delle aree in dissesto — Cartoigram scala 1:25.000) dell’'elaborato 2 (Atlante dei
rischi idraulici ed idrogeologici) del PAla condizione che vengano recepite le modifiche ed i
suggerimenti evidenziati nelle relazioni scritteepentate dalla Direzione 14.00, facenti parte
integrante del presente parere.”

Tale procedimento (riferimento n. 139/2006/C), awwi con la prima convocazione del Gruppo
Interdisciplinare in data 22.03.2006 e concluso keoterza convocazione dello stesso Gruppo in data
13.10.2011, ha comportato vari approfondimenti te&enan ordine ad aspetti idraulici (torrente gddt

e aree limitrofe) e normativi (possibilita di intenti edilizi ed impianti ricreativi in aree a padlare
rischio geologico-idraulico).

L'elaborazione del progetto preliminare, comprebi ajlegati di carattere geologico ed idraulico,
attesta la piena coerenza e continuita del processi pianificazione urbanistica locale rispetto al
guadro dei dissesti rappresentato.

In conformita alle indicazioni contenute nella Sfiea Relazione geologica e idrogeologica riguatdan
I'intero territorio comunale la presente varianteme meglio specificato nell’allegato tecnico “ @ar
di sintesi della pericolosita geomorfologia e détiheita all’'utilizzazione urbanistica” del P.R.G.C
classifica il territorio comunale nelle “aree omoge” di seguito indicate sulla base delle classi di
idoneita all’'utilizzazione urbanistica come defindalla circolare P.G.R. del 8 maggio 1996 n.7/lAP
relativa nota esplicativa ed agli indirizzi e critelaborati approvata con la D.G.R. 15.07.20050.4
6656 e s.m.i..

L’adeguamento ha quindi comportato:

- ai sensi dell’art.27 comma 3 delle N.d.A.del P Aalcune limitate variazioni delle fasce fluvidel
fiume Po, adattandole a piu precisi elementi figidevati stradali o ferroviari) o geomorfologici
riscontrati sul territorio oppure a opere di prateez o di regimazione (argini) nel frattempo
realizzate, precisando che nel caso di “limite iigetto della fascia B” tale limite coincide con il
tracciato planimetrico delle opere di contenimezgeguite dall’A.l.P.O..
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- un parziale diverso quadro dei dissesti riporgatila cartografia del PAI, con la conseguente
necessita di modifica sia della cartografia del.PAl

- elencazione dei corsi d’acqua sui quali soncestadividuate le fasce di rispetto ai sensi dell2g
della L.R.56/77 e gli interventi edilizi consentdil’interno di dette fasce (unicamente intervetiti
recupero e conservazione del patrimonio ediliziessteste, con divieto di realizzare nuove
costruzioni a qualunque uso destinate).

- fornire precisi e specifici criteri per la redaze delle indagini tecniche a supporto della relai
geologica e geotecnica indicata nelle singole amegenee.

- definire una nuova disciplina delle attivita asfive indicando le parti del territorio comunateciui
I'apertura di nuove cave o la continuazione detitiicazione delle cave esistenti non € consentita;
dettando criteri, prescrizioni, e obblighi da rigpee per I'apertura di nuove cave o la continuagio
della coltivazione delle cave esistenti nonché tbaniatiche tecniche degli edifici e degli impiaati
supporto dell'attivita estrattiva con obbligo diniwzione a seguito della cessazione dell'attivita.

- suddividere il territorio comunale in aree omogenper ordine crescente di pericolosita
geomorfologia distinte in classi (Il e 1ll) e sattassi (Ila, llal,lib, lllal, llla2, Illa3, llla4llib2,
[1Ib3, IlIb4), in relazione alla ubicazione, allerdizioni di edificazione o inedificazione nonché a
gradi di pericolosita.

- verificare la compatibilita delle previsioni dé?.R.G.C. vigente con le classi e sottoclassi
sopraindicate e nel caso di accertata incompdébilproporre le varianti urbanistiche meglio
descritte al successivo capitolo c).

- adeguare la definizione di “altezza degli edifi@scludendo dalla sua determinazione le
sopraelevazioni finalizzate alla riduzione delldnesabilita dei piani terra degli edifici esistenti
nonché la quota del livello del piano terreno dell®ve costruzioni, ove sia imposta per ragioni di
sicurezza rispetto ai livello raggiungibili dalleepa di riferimento.

AREA OMOGENEA “CLASSE lla® aree di pianura (inedificate o edificate) dovectdizioni di
moderata pericolosita geomorfologia sono legataredbassa soggiacenza del livello della faldaadric
e/o problematiche relative alle insufficienze dedge idrografica di drenaggio

Rientra in questa classe l'area di pianura a sudfidee Po che comprende la quasi totalita del
concentrico principale urbano (residenziale e itrle) di Casale estendendosi a sud fino a
comprendere gli abitati delle frazioni di S.German®&oncaglia e a ovest fino ai piedi dei versanti
collinari. Tale porzione di territorio edificator®n edificato, totalmente esterno alla fascia Clidete

Po e del reticolo idrografico minore (T. Rotald®)destinato essenzialmente alla residenza, adtattiv
produttive-artigianali ed agricole con annucleamemtli.

Gli interventi sono genericamente consentiti ngpeito delle prescrizioni del D.M. 11.03.1988 e del
D.M. 14.01.2008 ed i progetti devono tenere comtiielentuale necessita di opere di sistemaziome de
terreni atte a determinare requisiti di sicurezzgppe e nei contesto limitrofo.

AREA OMOGENEA “CLASSE llal? aree situate nel settore di pianura le cui coodizdi
pericolosita sono principalmente determinate daltssibilita di esondazione legate al reticolo
idrografico secondario (comprende territori inontiab occasione di eventi di piena del T. Gattola
classificati come aree a pericolosita medio/modeEat).

In generale le condizioni di pericolosita sono gabili in modo significativo attraverso la realizame
di interventi di sistemazione e riassetto idroggmo del torrente Gattola gia definite ed approvate
dagli enti competenti (Ente attuatore Comune dia@adlonferrato d’intesa con la Regione Piemonte)



attraverso apposito cronoprogramma temporale. lsaipiiita dei nuovi interventi edilizi &€ subordiaat
alla realizzazione e collaudo delle opere idradisbpraindicate.

Fino alla avvenuta realizzazione delle opere digdife di riassetto idraulico finalizzate all’elimamone
e/o minimizzazione della pericolosita idrogeologisano ammessi gli interventi elencati nell’area
omogenea “classe llla2”.

AREA OMOGENEA “CLASSE IIb" aree di collina dove le condizioni di moderataigmosita
geomorfologia sono legate a modesta acclivita (cengte territori con moderata acclivita in condizion
di sostanziale stabilita e territori senza segmnstiabilitad).

Rientrano in tale classe ampie zone dei settotineol di S.Anna-Ronzone, S.Germano e Roncaglia
nonché porzioni di territorio delle frazioni di Rako e Vialarda e parte bassa collinare lungadast
per Coniolo.

In tali aree I'utilizzazione edilizia ed urbanisti@ subordinata al rispetto delle prescrizioni DdV.
11.03.1988 e del D.M. 14.01.2008 e all’esecuzionegrdgetti che tengano conto dell’eventuale
necessita di opere di sistemazione dei terreni atteeterminare requisiti di sicurezza proprie e nei
riguardi del contesto limitrofo. Gli interventi édi dovranno prevedere I'adozione di opportuntesisi

di raccolta e smaltimento delle acque meteorict&denti all'interno del lotto nel rispetto del oatio
idrografico esistente e della rete esistente dssifdi drenaggio.

AREA OMOGENEA “CLASSE lllal” aree inedificate situate nel settore di pianeradi condizioni
di pericolosita sono principalmente determinateladg@ossibilitd di esondazione legata al reticolo
idrografico principale o minore da acque con alttdnte idrico e/o medio/alta energia.

Comprende territori della fascia A e fascia B deirfe Po e della rete idrografica minore (Rotaldo),
nonché territori interni e/o esterni alla fascia€ fiume Po classificati come aree a pericolositito
elevata Eedi esondazione del torrente Stura.

Sono sottoposte al vincolo di non edificabilita peotivi idraulici e idrogeologici. Sono consentifi
interventi di cui gli artt. 29, 30 e 9 delle normlieattuazione del P.A.l., volti a garantire essalmente
la funzionalita idraulica ed il deflusso delle pgen

Per gli edifici isolati esistenti sono consentitodesti interventi diretti alla messa in sicurezza o
finalizzati alla riduzione della vulnerabilitd deiani terra quali: demolizione senza ricostruzione,
manutenzione ordinaria, straordinaria, di restaursanamento conservativo. Inoltre per le cosbnizi

in zona agricola, con esclusione dei fabbricati pmsi in aree della fascia A o classificate a
pericolositd molto elevata kEesono ammessi modesti ampliamenti finalizzati a#lalizzazione di
pertinenze alle attivita agricole. Le opere nonrdano costituire significato ostacolo al deflusstied
acque o riduzione apprezzabile della capacitawdisa delle aree inondabili. Gli immobili per attdvi
agricole e residenze rurali connesse alla condezemiendale, distrutti 0 gravemente danneggiati,
pOSsSoNo essere ricostruiti in aree esterne alld@afads o classificate a pericolosita molto elevat,E
purché le superfici abitabili siano realizzate ath ujuota di almeno cm.50 superiore al livello
raggiungibile dalla piena di riferimento definitalAutorita di Bacino, previa rinuncia da partel de
proprietario al risarcimento in caso di danno priesenza di copertura assicurativa.

Gli interventi sono sottoposti a particolari motalcostruttive quali il divieto di realizzare local
posare serbatoi interrati, oppure impianti tecngiog(quali ad esempio riscaldamento,
condizionamento, refrigerazione, sollevamento acegp®) se installati ad altezze inferiori a m. 1,00
rispetto al piano naturale del terreno in locdii ai piano terra senza garantire la loro protezioa
pericoli di esondazione fino alla altezza sopradath. Opere di movimentazione di terra per bohéic
agrarie sono ammesse esclusivamente se finalizlaterellamento delle superfici coltivate con
compenso del volumi di scavo e di riporto.



AREA OMOGENEA “CLASSE Illa2" aree inedificate situate nel settore di pianeradi condizioni
di pericolositd sono principalmente determinateladalossibilita di esondazioni legate al reticolo
idrografico principale, minore o secondario o aeési torrentizi arealmente non definibili.

Comprende territori a nord del fiume Po interni esterni della fascia C classificati o non clasatii
come aree a pericolosita medio/moderatas Hampie zone dei settori di pianura di Popolo e
Terranova), territori interni alla fascia C dellete idrografica minore (Rotaldo) e territori detkte
idrografica secondaria (Gattola) classificati coanee a pericolosita elevataHgettori di pianura di
Roncaglia e S.M.tempio).

In via generale, con esclusione dei fabbricati casipin aree classificate a pericolosita molto alav
Ees, e previa rinuncia da parte del proprietario al rasaento in caso di danno o in presenza di
copertura assicurativa, sono consentiti interveangjli edifici esistenti diretti alla messa in siexza o
finalizzati alla riduzione della vulnerabilita deiani terra quali: manutenzione ordinaria, stracada,

di restauro e risanamento conservativo, di risiratione, sopraelevazione con aumenti di volumetria
pari a quella necessaria a compensare la supeutitedorda allagata. Inoltre per le costruziamiziona
agricola, sono ammessi modesti ampliamenti finatizalla realizzazione di pertinenze alle attivita
agricole. Le opere non dovranno costituire sigatficostacolo al deflusso delle acque o riduzione
apprezzabile della capacita di invaso delle areedabili.

La realizzazione degli interventi dovranno rispettparticolari modalita costruttive quali il diveetli
realizzare locali interrati, oppure impianti teapgiki (quali ad esempio riscaldamento,
condizionamento, refrigerazione, sollevamento acep®) se installati ad altezze inferiori a m. 1,00
rispetto al piano naturale del terreno in locdii gl piano terra senza garantire la loro protezioa
pericoli di esondazione fino alla altezza sopraicath, oppure nel caso di interventi di nuove
costruzioni (compresi gli ampliamenti) il livelloet piano terreno dovra essere previsto a quote di
almeno cm. 50 superiore alla quota del naturaleteteéno (funzioni accessorie alla residenza), o al
livello raggiungibile dalla piena di riferimento i@ definito dagli studi idraulici (funzioni residaali
nelle aree inondabili per insufficienza della retieografica secondaria torrente Gattola) oppure
superiore al livello raggiungibile dalla piena derimento come definito dagli studi idraulici arcedo
della presente variante di P.R.G.C (funzione remidde) a seconda della porzione del territorio nel
quale si edifica.

In particolare per i territori compresi nell’arespeessamente delimitata “per la laminazione
controllata” a tergo del limite di progetto traféescia B e la fascia C, sono ammessi gli interveelif
AREA OMOGENEA “CLASSE lllal”.

AREA OMOGENEA “CLASSE llla3" aree inedificate situate nel settore collinareattarizzate da
significativo grado di pericolosita geomorfologipertanto inidonee all'utilizzazione urbanistica.

Comprende territori in dissesto a pericolosita maltevata - frane attive Fa — oppure a pericolosita
elevata - frane quiescenti Fq -).

Rientrano in tale classe ampie zone dei settotineoi di S.Anna-Ronzone, Vialarda e Rolasco ai
confini dei comuni di Coniolo, S.Giorgio Monferra¢oOzzano, nonché porzioni di territorio dalla part
collinare della frazione di S.Germano con preseafizaree interessate da fenomeni franosi in atto o
quiescenti. Per tale motivo, nel rispetto delladelle norme di attuazione del P.A.l., sono indliste:

a) aree in dissesto a pericolosita molto elevdteane attive (Fa), in cui sono esclusivamente atitse
interventi di demolizione senza ricostruzione e utanzione ordinaria. Sono inoltre ammessi
interventi su elementi strutturali attraverso opairepristino e consolidamento ed anche attraverso
sostituzione e ricostruzione degli stessi, al sglopo di mitigare la vulnerabilita delle struttune|
limiti indicati dalla Circolare P.G.R. 5/SG/URB. ©2A3 “restauro e risanamento conservativo”,
senza aumento di superficie e volume, senza canebitirdi destinazione d’'uso che comportino
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aumento del carico insediativo, previa verificautitrale attestante l'idoneita delle fondazioni e
degli elementi strutturali e rinuncia da parte pedprietario al risarcimento in caso di danno o in
presenza di copertura assicurativa.

b) restanti aree in dissesto a pericolosita gemeraie elevata — Frane quiescenti (Fqg) in cui sono
consentiti anche interventi di ampliamento per adegenti igienico-funzionali, finalizzati alla
realizzazione di pertinenze alle attivita agricatenché nuove costruzioni necessarie alle esigenze
dell'attivita agricola o pertinenze che siano fumdalmente connesse di servizio esclusivo agli
edifici principali esistenti, quali centraline teohe, box, locali deposito, ecc., purché i progetti
siano corredati da apposita relazione geologicaotegnica redatte nel rispetto delle indicazioni de
D.M. 11.03.1988 e del D.M. 14.01.2008 con approiftenchdagini geognostiche in sito volte ad
escludere I'eventuale presenza di gallerie, casitierranee e concentrazione anomala di acque
sotterranee, nonché verificare i carichi massinpasti dalle fondazioni sul terreno in relazioneall
sua natura.

AREA OMOGENEA “CLASSE llla4” aree inedificate a lato del corso del torrentét@a soggette a
pericolo di esondazione da acqua con battenti guparcm. 25 circa per tempo di ritorno Tr 300 &enn

Nei territori ricadenti in tale area omogenea, sanamessi gli interventi elencati nellarea omogenea
“classe llla2”

AREA OMOGENEA “CLASSE llIb2" aree edificate nelle quali a seguito della realzrone di opere
di sistemazione e di riassetto territoriale di ttara pubblico, privato o consortile, € possibide |
realizzazione di nuove costruzioni, ampliamentompletamenti.

Comprende territori del settore di pianura intezfo esterni della fascia C del fiume Po classificat
come aree a pericolosita medio/moderata. Eabitati delle frazioni di Popolo e parte di Temaa),
nonché limitate porzioni di territorio a sud delrfie Po individuate lungo strada Asti e bivio strada
provinciale per Roncaglia.

Sono aree nelle quali la situazione di pericolositpone I'adozione di interventi di riassetto ttariale

a tutela del patrimonio esistente non limitati ialgslo lotto edificabile e/o edificato. In asserdidali
interventi sono ammesse solo trasformazioni che comportano aumento del carico antropico
(interventi elencati rispettivamente nell’area omioga “classe Illa2”.

A tal fine si specifica che per le aree a nord fiaihe Po, considerata I'avvenuta realizzazione e
collaudo delle opere di difesa e di riassetto idmdggico come da nota della A.1.P.O. — Ufficio di
Alessandria in data 28.07.2009 prot. n. 30542¢ditr interventi elencati nell’area omogenea “otass
[lla2”, sono consentiti interventi di nuova costare (compresi gli ampliamenti), nel rispetto delle
destinazioni d'uso indicate dal PRGC e di partidotaodalita costruttive quali altezza minime del
piano terreno di almeno cm.50 superiore alla quudturale del terreno se destinato a funzioni
accessorie alla residenza (centrali termiche, amésse, cantine ecc.), a depositi, ad attivita yitog,
terziarie e agricole, oppure almeno cm.50 superabrévello massimo raggiungibile dalla piena di
riferimento definita dall’Autorita di Bacino o, isua mancanza dal livello massimo raggiunto dalle
piene del novembre 1994 e ottobre 2000, se destiaatunzioni residenziali, nonché divieto di
realizzare locali interrati, oppure impianti tecogiki (quali ad esempio riscaldamento,
condizionamento, refrigerazione, sollevamento acege®) se installati ad altezze inferiori a m. 1,00
rispetto al piano naturale del terreno in locdii ai piano terra senza garantire la loro protezida
pericoli di esondazione fino alla altezza sopracat.
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AREA OMOGENEA “CLASSE llIb3" aree edificate nelle quali a seguito della realzzone delle
opere di riassetto territoriale di carattere putaliprivato o consortile sara possibile solo un estal
incremento del carico antropico.

Comprende territori del settore di pianura inteonesterni della fascia C del fiume Po (quartiere
Oltreponte, parte della frazione di Terranova)eea sud del fiume PO del settore di pianura (oerri
in prossimita del T. Gattola case sparse lungo1Se &bitato Santa Maria del Tempio).

Sono aree caratterizzate da potenziali problematdihnatura idraulica nelle quali le condizioni di
pericolosita morfologica determinano situazionridchio non eliminabili e/o minimizzabili a fronté
fenomeni di dissesto a carattere eccezionale namtest possibili interventi di riassetto idrogeatama
tutela del patrimonio esistente.

In assenza di tali interventi sono ammesse soffamaazioni che non comportano aumento del carico
antropico (interventi elencati nellarea omogene&dasse llla2”). A seguito della realizzazione e
collaudo delle opere di riassetto saranno consamithe interventi comportanti un modesto increment
del carico antropico nel rispetto delle destinazebnso indicate dal PRGC

A tal fine si specifica che per le aree a nord fieine Po, considerata I'avvenuta realizzazione e
collaudo delle opere di difesa e di riassetto idmdggico come da nota della A.l.P.O. — Ufficio di
Alessandria in data 28.07.2009 prot. n. 30542¢ditr interventi elencati nell’area omogenea “otass
[lla2”, sono consentiti interventi comportanti urodesto incremento del carico antropico, intendendo
esclusivamente la possibilita di interventi di cdet@mento di lotti residuali interclusi in ambito
fortemente antropizzato all'interno di territoriagedificati e completamente urbanizzati oppure il
recupero di aree occupate da edifici ed impiarddpttivi dismessi con trasformazione d’uso mediante
ristrutturazione urbanistica, demolizione e ricosione, ecc.., nel rispetto delle destinazioni d'us
indicate dal PRGC e di modalita costruttive patdomente vincolanti quali il divieto di costruziode
locali interrati e/o seminterrati; il divieto di slinare il piano terreno alla destinazione resicgdez
(funzione abitativa) o comunque a destinazioni pfevedono la permanenza lavorativa di persone. E’
ammessa la chiusura dello spazio coperto delimdatia struttura portante in elevazione (costruzion
su pilotis), previa rinuncia da parte del propnietal risarcimento in caso di danno o in presetiza
copertura assicurativa, esclusivamente per daresaccall’edificio mediante rampe, vani scala, vani
elevatori e/o ascensore nonché realizzare pertné&mzzionalmente connesse al servizio esclusivo
dell’edificio principale (autorimesse, cantine, dtiadeposito, magazzini, ecc.). Gli impianti tecrgiti
(quali ad esempio riscaldamento, condizionamengfrigerazione, sollevamento acque ecc.) sono
ammessi esclusivamente se confinati in appositili@t cui venga garantita la tenuta stagna peatut
I'altezza o comunque fino al livello del piano pamil livello del piano primo sia previsto di almzn
cm.50 superiore al livello massimo raggiungibildlalgiena di riferimento definita dall’Autorita di
Bacino o, in sua mancanza, dal livello massimo itagg dalle piene del novembre 1994 e ottobre
2000; la posa di serbatoi interrati € ammessa @radozione di idonee soluzioni tecniche, volte a
garantire la impermeabilita del sito interrato é&b contenitore da interrare, in caso di sommeesion

Inoltre considerata I'ampia estensione dell’ “atraogenea di classe 111b3” e gli ambiti fortemente
antropizzati, non € ammessa la riduzione delleatipdi invaso mediante la sopraelevazione delgian
di campagna con riempimenti generalizzati. Sonosentite modeste sopraelevazioni del piano di
campagna, comungque non superiori a cm.50, limitahdéevato allo stretto indispensabile (sagoma
planimetrica del singolo nuovo edificio) e tenendalebita considerazione i piani di campagna degli
edifici contermini esistenti. La quota di sopraeleone dovra essere stabilita da appositi studi ed
analisi finalizzati alla verifica di assenza dahl¢erferenze negative con le condizioni di deflussdi
rischio idraulico per le costruzioni circostantirelper quelle in progetto.

Analogamente si ritiene che le aree a sud del fiR@elel settore di pianura (territori in prossind&l

T. Gattola case sparse lungo SP 31 e abitato 34ata del Tempio), siano di fatto in sicurezza in
guanto sono stati nel frattempo eseguiti e colldudsottoelencati lavori di sistemazione, pulitiga
risagomatura del torrente Gattola. Tuttavia I’Amisirazione Comunale deve ancora emettere un atto
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formale volto a sancire che con gli interventi tffati si € conseguito I'obiettivo di eliminare e/o
minimizzare la pericolosita idrogeologica delleeaingteressate:

- abitato Santa Maria del Tempio:

a) sistemazione del torrente Gattola (dal pont®éalita cascina Dario sino alla confluenza con il
Rio Rotaldo) interventi prioritari lotto 1 (finarati con D.D. n.6 del 8.01.2003 e successiva D.D.
n.103 del 31.03.2003 Regione Piemonte. EmessofiCaiti di regolare Esecuzione approvato
con D.D. 970 del 05.09.2007 Comune di Casale Moatie).

b) sistemazione del torrente Gattola (dal ponta@alita cascina Dario sino alla confluenza con il
Rio Rotaldo) interventi prioritari lotto 2 (EmesS§ertificato di regolare Esecuzione approvato
con D.D. 641 del 16.06.2010 Comune di Casale Moatie).

- case sparse lungo SP 31:

a) interventi urgenti e indifferibili per sistemame torrente Gattola in corrispondenza
dell’attraversamento della S.P. per Alessandria S&$. 31 (finanziati Comune di Casale
Monferrato. Emesso Certificato di regolare Eseauziapprovato con D.D. 81 del 21.01.2009
Comune di Casale Monferrato)

b) interventi urgenti di sistemazione torrente Glatinel tratto compreso tra strada provinciale per
Alessandria ex S.S. 31, strada Bassotti e stradéB8mardino — Lotto A (finanziati Comune di
Casale Monferrato. Emesso Certificato di RegolasechHzione approvato con D.D. 171 del
26.02.2010)

C) interventi urgenti di sistemazione torrente Glatinel tratto compreso tra la cascina Bellona e la
Ferrovia — Lotto B (finanziati Comune di Casale Neorato. Emesso Certificato di Regolare
Esecuzione approvato con D.D. 187 del 1.03.2010)

d) interventi urgenti di sistemazione torrente Gattnel tratto sito in frazione S.M.Tempio
compreso tra cascine Dipinte e la scuola — Lott(fi@anziati Comune di Casale Monferrato.
Emesso Certificato di Regolare Esecuzione appra@tid.D. 191 del 2.03.2010)

AREA OMOGENEA “CLASSE llIb4" aree edificate nelle quali anche a seguito debdizzazione di
opere di sistemazioredi riassetto territoriale di carattere pubblipnyato o consortile, indispensabili
per la difesa dell’esistente, non € possibile aioeremento del carico antropico.

Comprende aree edificate potenzialmente espostecanieni di dissesto connessi alla dinamica fluviale
interne alle fasce B e C del fiume Po o in dissédtaulico Ea (parte dell'abitato nel quartiere di
Oltreponte tra via Vercelli e I'argine in sponda 8%l fiume Po e del quartiere Ronzone tra via XX
Settembre e sponda DX del fiume Po, quartiere Nu®asale, cascina Grangia di Gazzo e Cascina
Barona), nonché aree edificate dei territori callircomprese nelle aree in dissesto a pericolasiéo
elevata Fa e Fg o adiacenti ad esse (ampie porzionerritorio collinare in Salita S.Anna —
lottizzazione obertitto, e Vialarda-Torcello-Roneooccupate da gruppi di edifici isolati)

Sono sottoposte al vincolo di non edificabilita peotivi idraulici e idrogeologici. Sono ammessi
interventi di recupero degli edifici esistenti dii@area omogenea “Classe lllal” per i territorilirst nel
settore di pianura compresi nella fascia B del IB.Atea omogenea “Classe llla2” per i territoglusi
nel settore di pianura compresi nella fascia CRIALl. e area omogenea “Classe 1l1a3” per i territo
inclusi nel settore collinare.

c) ADEGUAMENTO DELLE PREVISIONI URBANISTICHE

La verifica di compatibilita riguardante tutto ilertitorio comunale ha evidenziato alcune
incompatibilita tra le previsioni del P.R.G.C. vige con le effettive condizioni di dissesto. Peidan
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oltre le variazioni normative sopraccennate, sdatesnecessarie anche variazioni delle previsioni
insediative in vari distretti di urbanizzazionesgiguito elencatén particolare tale adeguamento ha
comportato:

a) consistenti modifiche delle previsioni urbaruisé:

» nella parte industriale di vecchio impianto (DI®)I duartiere di Oltreponte con il ridisegno della
nuova viabilita di circonvallazione dell’'abitato diante utilizzo di tratti viabili esistenti (via
Caduti sul Lavoro), la soppressione delle aree maliglibere non ancora edificate di
sottocategoria Bp2 con preminente destinazioneuyttive incompatibili con la nuova normativa
di adeguamento al PAI e conseguente ridimensionameeocalizzazione delle aree pubbliche
per standards urbanistici. La superficie territeridel distretto industriale DI3 diminuisce a
complessivi mq. 238.074 rispetto agli originari §7.520;

* nel distretto industriale DI9 in zona Cantone Rosggetto di pianificazione esecutiva
denominata PIP5 con la soppressione delle areai@ionimpianto in prossimita del torrente
Gattola soggette a pericolo di esondazione da acouidattenti superiori a cm. 25. La superficie
territoriale di tale distretto si riduce a complesang. 318.817 rispetto a mqg. 513.560
originariamente individuati.

b) marginali modificazioni delle previsioni urbatiche:

* nel distretto residenziale DR2 Oltreponte con l@dEmento della indicazione della nuova
viabilita di circonvallazione in prossimita dellane residenziale dell’abitato, in seguito al
ridisegno complessivo dell'intera tratta come sopmlgato. Tale adeguamento, comporta la
riduzione dell'area per servizi afferente la destione residenziale Csrl a mg. 33.205 (rispetto ai
precedenti mg.40.000). Inoltre e stata aggiornatditazione della viabilita in prossimita del
ponte sul Po, in seguito al suo allungamento e istame in una rotonda e limitrofe aree
pubbliche destinate a verde e parcheggio. La ¢armedividuazione del tratto arginale tra il ponte
stradale ed il ponte ferroviario comporta la soppi@ne di un’area residenziale edificata di
sottocategoria Br2 demolita in seguito l'allungameedel ponte stradale. Tale aggiornamento
riduce la capacita insediativa di 6 unita.

* nel distretto residenziale DR2a della frazione d@s&e Popolo, con la soppressione di alcune aree
edificabili di sottocategoria Ec marginali in prms&a di zone agricole e la riduzione di un’ampia
area per servizi afferente la destinazione residensr8 a mq. 24.037 (rispetto ai precedenti
mq.35.000). La soppressione delle aree edificalilice la capacita insediativa di 26 unita.

* in prossimita del distretto residenziale DR2b Teoraa con il ridisegno della nuova viabilita di
circonvallazione a nord dell’abitato dovuto allmsfamento dell'innesto con la ex strada statale
per Mortara dopo del cimitero (nella direzione wels frazione) nonche differenti soluzioni a
rotatoria nei raccordi con la ex statale stessa.

c) nella restante porzione di territorio comunalen nsono state necessarie modificazioni delle
previsioni urbanistiche.

d) ADEGUAMENTO NOMATIVO RELATIVO ALL'ATTIVITA ESTRAMA

E’ stata ridefinita la normativa riguardante l'aité estrattiva di coltivazione di cave, poiché ltpe
vigente, riferendosi alla cartografia geologicaemlgologica approvata nel 1989 ed in particolare i
tronchi di meandri abbandonati ivi individuati, nérpiu coerente e compatibile con nuova cartografia
geologica e geolitologica redatta ai sensi deltaotare P.G.R 7/LAP del 1996 e con la normativa del
P.A.L.

In particolare, sono state individuate le areeunl@pertura di nuove cave o la continuazione alell
coltivazione delle cave esistenti non & conselitae collinari, di pregio paesaggistico, di cajutiaz
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di pozzi dell’acquedotto, edificate a fini residedize produttivi) nonche le condizioni per il loro
esercizio nelle aree ammesse (conformi ai Docun@rifrogrammazione Attivita Estrattive operante
nella Regione Piemonte e i relativi piani di sedt@rovinciali, prevedere al termine del periodo di
coltivazione, il riutilizzo del sito mediante idameopere di recupero ambientale, nonche le
caratteristiche degli impianti e delle costruziafferenti I'attivita estrattiva). L’adeguamento inaltre
comportato la localizzazione delle cave esisteagolarmente autorizzate (cava in Strada Frassineto
localita Baraccone di superficie circa mqg. 937.258 strada Mortara localitd Guazza di superficie
circa mqg. 372.000).

L’individuazione dell'area di coltivazione di cavwa localita c.na Guazza lungo strada per Mortara,
comporta I'aggiornamento delle confinanti aree peta da attivita produttive in ambito agricolo di
sottocategoria Ep2.

2.2 AGGIORNAMENTI VARI

La variante aggiorna in via generale la cartogrd&aPiano Regolatore con la riproduzione digitdile
tutte le tavole originalmente cartacee del P.R.Gd®nsentendo la corretta sovrapposizione della
rinnovata mappatura catastale con l'effettivo stibluoghi desunto da voli fotogrammetrici.

Cio comporta, 'adeguamento delle aree occupai@ dedtinate alle nuove opere infrastrutturali efo p
servizi pubblici (Distretto residenziale DR4 S.gamu, Distretto residenziale DR4a Roncaglia), la
regolarizzazione dimensionale dei calibri dei nudsacciati stradali (Distretto industriale DI8
Oltreponte con l'indicazione della viabilita pulddi al servizio di alcune abitazioni site in prosgm
del cavalcavia di Oltreponte, prendendo atto dethi tracciato della ex SS31 interrotto dalla dine
ferroviaria), la previsione delle rotonde in sastibne di incroci, modeste variazioni della
perimetrazione degli abitati ai confini con areei@ge (Distretto residenziale DR2a Popolo, Distret
residenziale DR2b Terranova, Distretto residenziaR4 Valentino, e Distretto residenziale DR5
Sant'’/Anna all'interno del quale sono state adegwaiehe le previsioni urbanistiche delllambito di
intervento 1 “aree via Sosso — salita Sant’Annaly-ambito 1F nel senso di un diverso disegno urbano
delle nuove aree da destinare all’edilizia resithaz servizi pubblici senza incremento della cépa
insediativa, in modo da garantire una maggioreziuhmbientale degli interventi con I'abbattimedto
un magazzino agricolo dimesso/pericolante e conbeamea sostituzione edilizia), ecc.

2.3 ADEGUAMENTO PREVISIONI URBANISTICHE CON INTERVE NTI
REALIZZATI

Con l'occasione inoltre sono state adeguate leigioew urbanistiche delle aree oggetto di intervent
urbanistici realizzati a partire dalla data di ayazione del P.R.G.C., quali le aree di espansione
governate da piani esecutivi completamente ateudécaduti, le aree libere ormai edificate ecc.

La variante prende atto delle trasformazioni ursache avvenute dalla data 6.06.1989 di approvazion
del P.R.G.C. e governate con strumenti urbanisgeicutivi ormai completamente attuati e/o decaduti
per decorrenza del termine decennale di validitgp@ano stesso, adeguando la disciplina urbanistica
delle aree in questione ormai incluse nel tergtaurbanizzato ed edificato, rispetto le previsioni
originarie di aree destinate all’espansione deili&ib con nuovi insediamenti.

Tale adeguamento consente I'applicazione di noria@mgviste dal P.R.G.C. vigente per le aree di par
caratteristiche insediative, al fine di regolarermerventi di conservazione degli edifici esidten

In particolare sono state adeguante le previsieniterritori compresi all’interno del perimetro dei
seguenti strumenti urbanistici esecutivi:
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a)  Ambito territoriale compreso nel piano per insedenti produttivi P.I1.P.3 “Oltreponte”

Il vigente P.R.G.C. individua in localita Oltrepenit distretto industriale DI8 quali aree di catagd
(sottocategoria D4) da destinare ad insediamentadattere produttivo/artigianale i cui interventi
dovranno avvenire esclusivamente a mezzo di strtimdanistici esecutivi (P.I.P. e P.E.C.0O.).

Il P.I.LP 3 in oggetto, approvato con D.G.R 33-33%k&2 10.04.1984 e successive varianti, & stato
completamente attuato nel corso del 1993 con lsia®as dell’'ultimo lotto ancora disponibile. 1l BRI.3
prevede una superficie territoriale di mq. 51.1)G;ui fondiaria mq. 37.386 (catastale mq. 37.7p8),
servizi pubblici mqg. 10.353 e viabilita mqg. 3.361.

Coordinando tale adeguamento con le modifiche gre#gisioni urbanistiche di cui al precedente punto
2.1 che prevedono il ridisegno della nuova viahildi circonvallazione dell’abitato, il Distretto
Industriale DI8, assume una superficie territorenplessiva di mq. 58.502 (rispetto agli origimali.
60.400) di cui mq. 37.386 aree edificate di sottegaria Cp (aree con preminente destinazione
produttiva) e mq. 14.984 aree per servizi publia restante area di mqg. 6.132 a viabilita pulbblic

b)  Ambito territoriale compreso nel piano particaggiato “Salita Sant’Anna”

Il vigente P.R.G.C. individua in localita Sant’Anoa’ambito particolare di cui all'art.21 delle NAd,
denominato “piccola unita residenziale S.Anna”adaoggettare a piano particolareggiato finalizaato
necessario riordino dei tessuti edilizi esisterdeériassetto idrogeologico ed ambientale.

Tale piano, approvato con deliberazione consiliaitd del 2.03.1992, in conformita alle indicazidel
P.R.G.C. prevede la conservazione degli edificstenti con interventi di manutenzione, risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia, nonchéleva costruzione su 10 lotti di piccole dimension
per abitazioni uni-bifamiliari. Inoltre individuantampia area centrale destinata a parco pubblicoile
caratteristiche geologiche impediscono nuove cosinit

Le previsioni insediative sono state attuate deedlO anni per quanto riguarda le nuove costruzioni
mentre I'acquisizione delle aree per servizi e @@@ubblico non sono state completate.

Considerando anche le modifiche di adeguamentce dalévisioni urbanistiche al PAI di cui al
precedente punto 2.1 che, per quanto riguarda aaibito particolare, conferma la pericolosita
geomorfologica gia segnalata nel P.R.G.C. vigdigdeguamento consiste unicamente nel sopprimere
il paragrafo 2.4 dell'art.21 delle N.d.A. e nel poore I'aggiornamento cartografico dell’ambito in
oggetto con lindicazione delle nuove costruzioealizzate, prendendo atto che le norme vigenti
regolamentano i possibili interventi di conservaeisuccessivi alla nuova costruzione. Analogamente
alle previsioni del p.p. decaduto, 'adeguamentasgsie anche nell'individuare un tratto di nuova
viabilita di collegamento tra le vie Boccaccio enaAlighieri.
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2.4 VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Le disposizioni relative alla valutazione ambieatali piani e programmi, emanate con il D.Lgs

152/2006, modificato dal D.Lgs. 4/2008, sono stagolamentate dalla Regione Piemonte con la
D.G.R. n. 12-8931 del 9.06.2008, che ha definitonledalita procedurali di applicazione dell’art. 20

della L.R. 40/1998.

Per garantire la correlazione tra il processo dinfizione della variante ed il processo di valutazio
ambientale della stessa, il documento programmatistato dotato dello specifico allegato tecnicb de
rapporto preliminare di verifica preventiva di aggettabilita a VAS e resi pubblici per eventuali
osservazioni. Su tale allegato tecnico non sonegperte osservazioni da parte di terzi.

A tal fine si segnala che il Comune di Casale Moate, con deliberazione G.C. n. 288 del 11.11.2008
ha approvato ai sensi del D.Lgs 152/2006, la retezipreliminare per la verifica preventiva di
assogettabilita alla VAS della presente variantee oello specifico riguarda solo la parte relativa
all'individuazione di un’area produttiva da destimalle attivita legate alla logistica e allo sposénto
dello scalo ferroviario esistente, essendo esctial V.A.S la variante obbligatoria di esclusivo
adeguamento al P.ALI. .

Durante lo svolgimento della conferenza di piaaifione gli Enti interessati hanno espresso i séguen
pareri.

Ente Data Prot. Documento programmatico

Provincia 15.01.2009 4583 esclusione VAS per quanto riguarda la variantggetto
Si invita comunque il Comune a valutare la posi#idi
anticipare la VAS su tutto I'intervento rimandanad ung
successiva variante solo I'aspetto urbanistico

ARPA 23.12.2008 149333/SCO07| esclusione VAS per quanto riguardatente in oggetta.
Nel caso in cui si dovesse procedere successivanant
progetto dell'intero polo logistico occorre una wiazioneg
ambientale globale sull’intera area.

Regione 17.12.2008 56614/DA0800| Fermo restando la competenza comunale di decisione

Piemonte materia, potrebbero ricorrere i presupposti pezropierare

direzione alla VAS, in considerazione dei possibili successiv

ambiente ampliamenti delle aree destinate alla logistica calcs
ferroviario.

L’elaborazione del progetto preliminare della vateaha tenuto conto delle indicazioni e dei pareri
sopraindicati.

In particolare poiché [I'elaborazione del progetteeliminare della variante tratta I'esclusivo
adeguamento del P.R.G.C. vigente al P.A.l. per ¢¢ivazioni indicate al precedente capitolo 1.2, si
ricade nei casi di esclusione automatica dallagagttabilitd a valutazione ambientale strategica e,
pertanto, ottemperati i disposti dell'articolo 26lld L.R. 40/1998 ai sensi della D.G.R. 12-8931 del
9.06.2008.
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2.5 COMPATIBILITA" ACUSTICA L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasifi@szione acustica del proprio territorio, ai sen
della L.R. 52/2000, con delibera consiliare n.644d&1.2003.

L'art.5 della L.R. 52/2000 prescrive che ogni mamif degli strumenti urbanistici comporta la
contestuale verifica e I'eventuale revisione delissificazione acustica.

In merito alle variazioni del capitolo 2 si speci#iche:

a) adeguamento del P.R.G.C. vigente al PAI, approwatodecreto del Presidente del Consiglio dei
ministri del 24.05.2001. Tale adeguamento complarteevisione della classificazione acustica
nelle aree oggetto di modifiche delle previsiorbamistiche. In particolare:

nella parte industriale di vecchio impianto (D133l dquartiere di Oltreponte: si propone la
riclassificazione acustica in classe lll - aredipld misto (rispetto alla vigente classe VI) delle
produttive di sottocategoria Bpl variate in areeicale di sottocategoria Ee e conseguente
modificazione delle aree cuscinetto (di classelV)eadattandole al nuovo confine del distretto
industriale DI3;

nel distretto industriale DI9 in zona Cantone Rosspropone la riclassificazione acustica in
classe lll - aree di tipo misto (rispetto alla wi¢e classe VI) delle produttive di sottocategoria
D1 variate in aree agricole di sottocategoria E€oeseguente modificazione delle aree
cuscinetto (di classe V e IV) adattandole al nuowofine del distretto industriale DI9;

nel distretto residenziale DR2 Oltreponte con lgdemento della nuova indicazione della
viabilita di circonvallazione in prossimita dellante residenziale dell’abitato all'interno della
zonizzazione acustica di classe lll vigente.

nel distretto residenziale DR2a della frazione ds&e Popolo, con 'adeguamento della nuova
indicazione di viabilitd in prossimita dell’area rpservizi pubblici Csr8, all’interno della
zonizzazione acustica di classe lll vigente.

nel distretto residenziale DR2b Terranova con Kadenento della nuova indicazione di
viabilita di circonvallazione a nord dell’abitatdi’'imterno della zonizzazione acustica di classe
Il vigente.

b) aggiornamento cartografico del Piano Regolatore leoriproduzione digitale di tutte le tavole
originalmente cartacee e corretta sovrapposizioada drinnovata mappatura catastale con
I'effettivo stato dei luoghi desunto da voli fotagnmetrici. Tale aggiornamento comporta modeste
revisioni della classificazione acustica in prosgndei confini dei distretti residenziali con leea
agricole ed in particolare

nel distretto residenziale DR4 Valentino si propdeericlassificazione in classe Il (aree
destinate ad uso prevalentemente residenzial@gradelle aree limitrofe in prossimita di via
Don Minzoni, in sostituzione della vigente clagsafzione in classe Il

nel distretto residenziale DR5 Sant’/Anna si propdaericlassificazione in classe Il (aree
destinate ad uso prevalentemente residenzialppratielle aree limitrofe, delle aree edificabili
in salita Sant’/Anna e in via Gusmano, in sostitoeialella vigente classificazione in classe lIl.

nel distretto agricolo DE2a si propone la riclasaione in classe IV (aree ad intensa attivita
umana) delle aree agricole occupate da attiviteagsitole di sottocategoria Ep2 al pari delle
aree limitrofe, in sostituzione della vigente ciisazione in Classe Il
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2.6 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gdlle esigenze ed obiettivi sopraelencati ha
comportato le variazioni cartografiche elencatéantlbella sottostante.

Inoltre la riproduzione digitale di tutte le tavaldginalmente cartacee del P.R.G.C. (compresavial¢
dell'allegato tecnico A3a “Rilievo dei beni ambialwculturali - articolo 24 L.R. 56/77” non modiate
nei contenuti dall'adeguamento del P.R.G.C. al B,Aa comportato I'aggiornamento delle previsioni
urbanistiche sull’effettivo stato dei luoghi caeston modeste variazioni della perimetrazionelideg
abitati, 'adeguamento delle aree occupate o dandés alle nuove opere infrastrutturali e/o pevize
pubblici, la regolarizzazione dimensionale dei lmaldei nuovi tracciati stradali, la previsione ldel
rotonde in sostituzione di incroci, ecc.. La elercae di tali aggiornamenti, considerata la notevol
guantita numerica, si limita a quelli piu signifiisé

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

TAV. DISTR N DESTINAZIONE D’'USO- VARIA NOTE
ETTO SOTTOCATEGORIA ZIONE
capaciti
attuale | Mq variante Mg insediat
va
DR1
3C1 cen'tro 1. varie . varie . . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
storico
DR3
cqllpri- 2. Varie . varie . . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
clinica
DR6 3 - - Aggi to cartografico catastale (vedi cap.2.2
ronzone | 3 Varie - varie - - ggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
3C2 DR7 14 ; ; Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
P.Milano | Varie -- varie - - g9 g p.2.
3C3 | DI4-DI7 |5. Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
3c4 DR4 6 Via Don Minzoni: Aggiornamento previsioni urbanéte
valentino . Ef 1.185 Crl.l 1.185 +13 (Ved| Cap22)
7. varie . varie . . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
Variazione capacita insediativa DR4 (di cui O esishti €
totale +13 |13 nuovi)
DR5 8 . . Adeguamento cartografico previsioni FIP.
s.anna ) varie -- varie - -- “sant’Anna”decaduto. (vedi cap.2.3 lett.b)
9 Salita Sant’anna: Aggiornamento previsioni urbachs
' Ef 2.535 Crl.l 2.535 + 28 (vedi cap.2.2)
10. | cro2 2.918 Ef 2.918 .16 | Via Gusmano: Aggiornamento previsioni urbanistiche
Csril 339 Ef 339 - (vedi cap.2.2) sub-ambito 1F
Csri2 164 Ef 164 --
Ef 2.918 Cr2.2 2.918 +16
Variazione capacita insediativa DR5 (di cui O esishti 2€
totale +28 | nuovi)
DR2 Individuazione tratti arginali in prossimitd pontgedi
3C5 | Gireponte | 11| Br2 345 | Bsr10 345 6 |cap.2.1)
12 ] . Adeguamenti vari per P.A.l. e aggiornamento castfice
T | varie -- varie -- -- catastale (vedi cap.2.1 e 2.2)
Variazione capacita insediativa DR2 (di cui 6 esishti 0
totale -6 nuovi)
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DI3 . . . . R
oltreponte 13. Cspl 2.444 Ee 2.444 . Distretto industriale DI3 Oltreponte:adeguamentvjgioni
Bp 25.971 Ee 25.971 . urbanistiche al PAI (vedi cap.2.2). La superf.iteriale
o ammonta a complessivi mq. 238.074 al netto pree
Viabilita | 1.031 Ee 1.031 - | commerciale D5 di mq. 37.020
DI8 pip3 14 P tt isioni insediative PIP3 dinate enodifi
oltreponte . D4 60.400 Cp 37.386 . resa atto previsioni insediative coordinate onodifl-
Cspl-2 14.984 . che insediative adeguamento PAI (vedi cap. 2.3)ett
Strade 6.132 --
Ee 1.898 --
15. | varie . varie - . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
3C6 DR2a | 16. Ee 1.685 cr2.1 1.165 +6 |Adeguamenti vari per PAI e aggiornamento cartogeafi
popolo Giardini 520 - catastale (vedi cap.2.1 e 2.2)
privati
Variazione capacita insediativa distretto DR2a (dicui 6
totale +6 nuovi)
17. Ec 5915 Ee 5915 26 | Adeguamenti vari per PAI (vedi cap.2.1)
18. | varie -- Varie - --
Variazione capacita insediativa aree Ec (di cui €
totale -26 muovi)
3C7 DR2b 19 Adeguamento tracciato nuova circonvallazione a adithtc
terranova ’ - - - - - (vedi cap.2.1)
Adeguamenti vari per PAl e per aggiornamento caafiore
20- | cr1 | 300 Ee 300 -3 | catastale (vedi cap. 2.1 € 2.2)
Variazione capacita insediativa distretto DR2b (dicui 3
totale -3 | esistenti 0 nuovi)
3C8 DR4a 21 ) ) Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.22jre
s.germant T var -- vari -- -- servizi pubblici esistenti
DR4b Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.?yes
3C9 roncaglie 22.| Ee | 1317 Bsr2 1.317 == | atto area servizi pubblici esistente
Dr6a-6b
vialarda- | 23. » . . . . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
rolasco
DR7a . ) .
s.m.tempi 24. . . . . . Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
DI9 Cantone Rossi: riduzione superf.territoriale diso p
3C10| cantone |25. D1 | 194.74: Ee 194.74: n industriale DI8 (vedi cap.2.1) La sup.territoriakesidua ¢
rossi riduce a mq. 318.817
3C11| DE2a |26. Aggiornamento cartografico catastale (vedi cap.2.2)
3e 27 Adeguamento tabelle repertorio e servizi in baseuait
’ =" - - - - trattati.
3fl DRS 28 ; ; Salita S.Anna: subambito 1F (vedi precedente nedediico)
s.anna : vari - vari - -
3h da vari Realizzazione nuovi elaborati cartografici di pidicarta d
1a6 29. - . . - . sintesi della pericolosita geomorfologica e idod pit
all'utilizzazione urbanistica” (vedi cap.2.1)
3b1 30 Individuazione cave esistenti: n.1 strada Mortacalita c.n
. Ee 372.00( Cava 372.00( -- Guazza e
31. Ee 937.25¢ Cava 937.25¢ - n.2 str.Frassineto localita Baraccone; (vedi capett.d)
32 Str. Mortara: aggiornamento aree occupate da @ [ivi
: Ee 6.600 Ep2 6.600 - extragricole
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Vedi precedente numero elenco 9, 10, 12, 13, 1518619

33. | vari -- vari -- -- 24
3b2 -- 34. | vari - vari - .. | Vedi precedente numero elenco 21
Tavo Completa informatizzazione dell’ allegato tecnico3e
le “Rilievo dei beni culturali-ambientali (art.24 L.B6/77) col

adozione dei nuovi formati cartacei tavole n.1,52,6, 7

vare 35. comprensivo dell’aggiornamento del perimetro dehnk
allLA d’'area del fiume Po L'adeguamento del P.R.G.C Adlrfon
3a modifica i contenuti di tali tavole.
Totale variazione CIR VAR strutturale 2 P.R.G.C. +12

2.7 VARIAZIONI NORMATIVE

Si illustrano le varianti normative apportate dgieesente variante, significando che viene forflito
testo coordinato delle norme di attuazione conexwdhte in grassetto dette variazioni.

Art.2: nell’elenco degli elaborati del P.R.G.C. saggiunte le tavole di piano 3h - carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell’idoneitBugilizzazione urbanistica scala 1:5.000;

Art.13.9: e soppressa la sottocategoria D4 in qudinhica area territoriale di tale sottocategagia
stata attuata secondo le previsioni del P.I.P.8i(veecedente cap. 2.2.1 lett.a);

Art.13.6: e modificato l'ultimo comma in quantoriferimento alle aree tipo A e tipo B non é piu
pertinente con la nuova normativa che individuariee omogenee di classe lllal e llib4
interne alle fascie A e B di cui all’art.20.1 deled.A.

Art.14:  é integrata la definizione di “Altezza deetlifici“ ai fini di agevolare gli interventi di messa
insicurezza degli edifici nelle aree alluvionale@ precedente cap.2.1).

Art.17.3: e integrato con I' elenco dei corsi d’aagsui quali sono state individuate le fasce gt

ai sensi dell’'art.29 della L.R.56/77 e gli intertiezdilizi consentiti all'interno di dette fasce

(unicamente interventi di recupero e conservazidek patrimonio edilizio esistente, con

divieto di realizzare nuove costruzioni a qualungse destinate). Inoltre sono soppressi |l
penultimo e l'ultimo comma che riguardano rispetthente gli interventi ammessi nelle
fasce dei fiumi, torrenti e canali, (ora normati laovo comma 1° dello stesso articolo 17.3)
e l'esercizio di cave all'interno delle aree F,fdtto incluso nella nuova disciplina del

successivo art. 20.3;

Art.20.1: e interamente sostituito per adeguamdatd@®RGC ai disposti del P.A.I.

Art.20.3: disciplina delle attivita estrattive éteramente sostituito per adeguamento del PRGC ai
disposti del P.A.l.

Art.21: & soppresso il paragrafo 2.4 Salita S.AlffRiccola unita residenziale S.Anna" ed aree
limitrofe perimetrate sulle cartografie di piano)

Art.21:  al numero 21.6 “Ambiti di intervento regtilda apposite schede-norma e schede-progetto”:

- ambito di intervento n.1: via Sosso-Salita SantiA, sono sostituite le tabelle: “Parametri
urbanistici: individuazione delle aree da esprapriger opere di urbanizzazione” in
seguito alle modifiche apportate al sub-ambito 1F;

Art.21ter: é interamente soppresso in quanto lanatwva delle aree esondabili é disciplinata dal
precedente art.20.1
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2.8 CAPACITA’ INSEDIATIVA COMPLESSIVA: RIEPILOGO

Rispetto al P.R.G.C. vigente, la presente varianteporta variazione della capacita insediativalke de
aree per servizi pubblici afferenti la destinazioesidenziale (art.21.1 della L.R. 56/1977 e s,rob}i
riassunti

DISTRETTO CAPACITA' INSEDIATIVA AREE SERVIZI ZONALI mgq.
incrementd totale di cui nuovi| Necessari previsti differenza
della vani di cui a disposizione pdr
variante (ampliament aree Bprl-Cprl in cas
inclusi) totale trasformagzione d'usd
residenziale
DRZ1 centro storico 12.150 0 303.750 320.950 7.973 9.22y
DR2 oltreponte -6 4.701 477 117.525 120.859 2.082 252.
DR3 callori-clinica 6.002 71 150.05 150.889 839 0
DR4 valentino 13 15.153 4.101 378.825 387.549 7.995 729
DR5 salita s.anna 28 2.881 651 72.025 75.5p4 3.365 34 1
DR6 ronzone 3.517 2.075 87.925 97.896 8.576 1.3p5
DR7 n.casale-p.milano 9.566 2.809 239.150 239.150 0 0
DR2a popolo 6 4.625 496 115.625  128.883 13.090 168
DR2b terranova -3 1.564 173 39.100 43.893 1.150 33.6p
DR4a s.germano 2.313 140 57.825 58.505 0 68D
DR4b roncaglia 247 99 6.175 14.070 7.895 0
DR6a-Bbrolasco- 422 97 10550 | 10.550 0 0
DR7a s.m.tempio 210 74 5.250 5.25] 0 1
Ear‘;';rzo(j‘aﬂ'ig””'P'P' 788 788 10.700 |  19.700 0 0
Ec -26 264 264 6.600 6.600 0 0
BPR1-CPR1 2.599 0 64.975 12.010 52.965
(quota integrativa dai
vari DR)
Totale parziale 1 12 67.002 12.315 1.675.050 1592 17.229
Efza agricole nord 744 0 18.600 |  18.600 0 0
Efzb agricole nord 295 0 7.375 7.377 0 2
DE4a agricole sud pg 1.691 0 42.27b 42.277 0 2
DE4b agricole sud pqg 442 0 11.050 11.039 0 -1]
DES5 agricole sud po 558 0 13.950 13.952 0 2
DEG6 agricole sud po 1.076 0 26.900 26.900 0 0
DE7 agricole sud po 3.425 0 85.625 85.628 0 3
Totale parziale 2 8.231 0 205.775 205.773 -2
TOTALE 12 75.233 12.315 1.880.82p1.898.052 17.227

Il fabbisogno complessivo nel periodo di validigl 8.R.G.C. é aggiornato a 12.315 nuove stanzeidi ¢
4.980 peep (40,44%) e 7.335 private (59,56%)
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