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ARTICOLO UNICO

Le norme di attuazione del P.R.G.C., approvatodedberazione della Giunta Regionale del 6 giug®iol
n.93-29164 e successiva variantin.1, 2, 3, 4,B,& 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e dalla modif@an.1, 2, 3 e
4 ex art.17 comma 8° della L.R. 56/77, sono maificcome segue:

All'art.12 comma 3° lett.d) il 4° alinea € cosi sostituito
- nelle aree Bpr, Cpr, Bp, D2 e D5 nei limiti apgse specificati;
All'art.13.9 comma 1° al paragrafo Ddbpo il primo periodo € aggiunto il seguente nuesgodo:

“E’ inoltre ammesso linsediamento di attivita tarie (compreso il commercio al dettaglio nel rispelei
criteri di cui al successivo art.19) e servizi Gessi.

All'art.13.9 dopo il 2° comma € aggiunto il seguente comma 2 bis:

“2 bis. Nelle aree edificate o da edificare di ala sottocategoria D2 comprese in strumenti ugbani

esecutivi divenuti inefficaci per decorso del tewenidecennale dalla data di approvazione, sono

inoltre possibili operazioni di trasformazione dulm terziario (compreso il commercio al dettaglio
nel rispetto dei criteri di cui al successivo @}.&sclusivamente garantendo per ogni area l'ekegr
recupero degli standards di cui allart.21 L.R.B6fella misura minima dell80% della superficie
lorda di pavimento e, comunque, nel rispetto detroa 2 dello stesso art. 21 L.R. 56/77 per dli
insediamenti commercial, in base agl indici satlzati. Fermo restando quanto stabilto dal
precedente art.8 sullobbligo della preventiva famone e approvazione di strumenti urbanistici
esecutivi, nelle operazioni di trasformazione d'aspraindicate sono ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fattegll immobili con operazioni di risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia, nel rispedelle norme sullutiizzazione della superficie
fondiaria di cui al successivo art.15 e sugli aeneienti dalle sedi stradali di cui al successivo
art.17,

- interventi di demolizione e ricostruzione di @died impianti esistenti;
- interventi di completamento mediante nuove cagmusu lotti inedificati

In ogni caso ad intervento ultimato la superfidie uorda ad uso commercio al dettaglio non potra
superare i limite del 60% della superficie utirda complessiva della previsione insediativa. Il
rapporto di copertura fondiario dellarea trasforandal netto delle aree per viabiitd e servizi
pubblici da cedere) non potra superare il 60%zzdtenassima di mt 11.”

All'art.19 il comma 8 ¢ integralmente sostituito dal seguente:

8 Ai sensi degli art. 12, 13 e 14 dela D.C.R. Q2999 n. 563-13414 e s.m.i.,, sono riconosciute le
seguenti “zone di insediamento commerciale”:

» Addensamento storico rilevante di tipo A-lcorrispondente con lintero reticolo viario coego
allinterno della delimitazione del Centro Storicasi come delimitato nellallegato tecnico A3a fiadel
P.R.G.C. di individuazione degli insediamenti uibaventi carattere storico ai sensi dell'art.24ladel
L.R. 56/77 e s.m.i., ad esclusione dei Giardini icibcompresi tra Viale Cavali d'Olivola, Viale
Montebello ed i giardini della stazione tra viatGaiiale Piave viale Bistolfi e via Crispi, comeaitato
nella Tav. 3gl. Tale addensamento si considera remspo delle vie appartenenti al Centro Storico e
di entrambi i lati per quelle vie che delimitanocénfine dello stesso, senza considerare ambiti di
estensione rispetto ai confini sopra indicati;

» Addensamento urbano forte A:3 corrispondente con lintero asse di Corso Valent di Corso
Giovane lItalia con estensione oltre l'ultimo pudiwendita pari a metri lineari 300, al fine di semtire



un potenziamento delladdensamento stesso, utiizzaedifici e locali che sono posti nelle immediate
vicinanze, per permettere anche di dotare le natwtture di adeguati standard a parcheggio.

Addensamento _extra urbano A-5 corrispondente con lasse del tratto urbanstsinidi strada
Valenza fino al sottopasso dellautostrada. Taldeadamento & stato riconosciuto previo progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.), approvato celibdra del consiglio comunale n. 39 del 22.07.2008

Fermo restando quanto stabilto dal precedente8 atillobblgo della preventiva formazione e
approvazione di strumenti urbanistici esecutivingtrventi saranno eseguiti esclusivamente speétto
delle prescrizioni per le aree di sottocategoria ©®2D5 di cui allart.13.9 e di utlizzazione della
superficie fondiaria di cui allart.15 delle preserme, garantendo, inoltre:

a) ad intervento ultimato la superficie utile lordd uso commercio al dettaglio non potra supetare i
imite del 60% della superficie utile lorda comgiea della previsione insediativa.

b) la formazione di spazi da destinare a serviabfmi, a parcheggio pubblico e privato, funzioregii
impianti commerciali da edificare, nel rispettaqdanto previsto dallart.25 della D.C.R. 29.10.1999
n.563-13414 e art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

c) la realizzazione delle soluzioni viabiisticheeyiste dal P.U.C per il potenziamento dela rete
infrastrutturale, funzionalmente connesse ai Singoibiti di intervento, come individuate nella
relazione della variante 16 del P.R.G.C.. Tali epda cui realizzazione e a carico dei soggetti
proponenti, sono obbligatorie ai fini dell'otteninte dei permessi di costruire.

In alternativa alla realizzazione diretta da padts soggetti proponenti, al fine di garantire il
completamento delle opere infrastrutturali previded P.U.C., i Comune si riserva, la facolta di
costruire in tutto o in parte tali opere, provvedteml recupero delle spese sostenute al momerdo del
sottoscrizione della convenzione allegata allonsénmto urbanistico esecutivo o preventiva al riasiel
permesso di costruire. L'importo della monetizzagisara pari al costo complessivo delle opere da
realizzare sulla base del progetto esecutivo redattrispetto del D.Lgs 163/2006, e ripartito isura
proporzionale al rapporto tra la superficie dedf@roggetto di intervento e la superficie complessiv
(pari a mqg. 54.264) dele aree lbere da edificalie sottocategoria D2 e D5 individuate
nelladdensamento. Tale importo € da intenderse#tb di eventuali opere realizzate direttamente da
soggetti attuatori e non si prevede conguaglioadéepdel Comune, qualora il risultato sia negativo.

Fermo restando la necessita di realizzare le retorae intersezioni indicate, le soluzioni propost
hanno carattere di indirizzo del prodotto infraitmale che sivuole ottenere e pertanto possdnicesu
variazioni, in sede di progettazione esecutiva &ee cio costituisca variante del P.R.G.C., par un
migliore aderenza alle situazioni effettivamenteaito, una piu efficace rispondenza agli obiettivi
progettuali o una piu razionale fattibiita econoaidegli interventi, nonché risolvere le incongagen
funzionali dello schema di intersezione in corngenza delle rampe di accesso alla ex S.S.457 var.
proposto dal PUC come segnalate dal parere delianeia di Alessandria.

Il rilascio del permesso di costruire & subordinaftoispetto dellart. 26 commi 6° e successiviadel
L.R. 56/77 e s.m.i..

Localizzazioni urbane non addensate ditipa L.1

a) corrispondente alfarea sita in via XX Settemf@e piscina comunale) che, nel corso della vigenza
dei precedenti criteri di programmazione commegcialstata autoriconosciuta come localizzazione
L1 da parte degli operatori privati. Gli interveetiilizi sono subordinati, oltre al’osservanzaledel
norme del presente articolo, anche alle prescrg@nle aree di sottocategoria D5 di cui all' @191
e di utiizzazione della superficie fondiaria di aliart.15 delle presenti norme.

b) allinterno del perimetro del tessuto residelazitel concentrico principale della citta (areendtte
con il perimetro azzurro nella tavola 3gl) e semmssibile individuare localizzazioni di tipo L.1
senza specifica verifica da parte degli operatoquanto il rispetto dei parametri regionali € gia



stato dimostrato allinterno del piano di adeguatmenitato nella relazione illustrativa della pretgen
variante. E’ sufficiente, per gli operatori, indieda posizione sul territorio del loro insedianweat
presentare una planimetria che dimostri che la rtiinee massima (parametro M1) della loro area
sia inferiore a mg. 25.000.

c) allinterno del perimetro del tessuto residelazidelle frazioni (aree delimitate con il perimetro
azzurro e asterisco nella tavola 3g2) gli operatarino lobbligo di verificare integralmente e
inderogabimente i seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni coenciali urbane non addensate L.1.

Y1 - Ampiezza raggio della perimetrazione entrquale calcolare iresidenti (m.) 500
X1 - Numerosita minima dei residenti entro il raigdella perimetrazione 2.500
J1 - Distanza stradale max dalla perimetrazioneem®lhio del nucleo residenti (m)) 700
M1 - Dimensione max della localizzazione (mq.) 25.000

Per i criteri di misurazione della dimensione massilella localizzazione (parametro M1) si rimanda
al comma 4° lett.a) numero 2bis) dellart.14 d&eC.R. 563-13414 del 29.10.1999 e successive
modificazioni ed integrazioni.

» Localizzazioni urbano-periferiche non addensattipdilL.2 € individuata un’unica area della superficie
territoriale complessiva di mg. 90.000 deputataosgitare le attivita commerciali di livello supe&o
almeno in termini dimensionali, in zona S.BernaydiAi sensi dellart.29 comma 3bis della D.C.R.
29.10.1999 n.563-13414 e s.m.i., lintera localika@e € oggetto a progetto unitario di coordinament
(PUC) contenente apposita valutazione di comgktibimbientale (nel rispetto dei contenuti del’2rt
della D.C.R. 563-13414/1999 e s.m.i. e ai sen$ade?0 della L.R. 40/1998) e dli interventi sono
eseqguiti esclusivamente a mezzo di strumenti wbanesecutivi nel rispetto delle prescrizioni di
carattere geologico alegate alla presente varidnt¢éale sede, oltre allosservanza delle preenriz
d’intervento per le aree di sottocategoria D5 dadiart.13.9 e di utiizzazione della superfié@diaria
di cui allart.15 delle presenti norme, deve esgm@ntita la formazione di spazi da destinarereizse
pubbilici, a parcheggio pubblico e privato, funzibagli impianti commerciali da edificare, nel r&o di
guanto previsto dallart.25 della D.C.R. 29.10.199863-13414 e art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.. Al
sensi dellart. 26 commi 7° e successivi della L5B/77 e s.m.i., il rlascio del permesso di casdra
subordinato alla stipula della convenzione o attongegno uniaterale ai sensi dellart.49 comma 5°
della stessa L.R. 56/77.

All'art.19 il comma 11 é integralmente sostituito con il seguente:

11. La compatibilita territoriale per gli eseraitivicinato e le medie strutture di vendita e dslita dalla
seguente tabella per ciascun addensamento e Zez#ize commerciale, fermo restando che per le
grandi strutture di vendita (superficie di vendita2.500 mq.) si applica la tabella di compatibilita
territoriale di cui alfarticolo 17 della DCR 5638414/1999 e s.m.i..



TIPOLOGIE Superf. Addensamenti Localizzazioni
vendita Al A3 A5 L.1 L.2
Vicinato Fino a 250 Sl SI Sl Si Si
M SAM 1 251-400 SI Si SI SI NO
M SAM 2 401-900 SI S SI SI NO
M SAM 3 901-1800 NO SI SI S SI (1)
M SAM 4 | 1801-2500 NO Sl NO SI SI (1)
M SE 1 251-400 SI SI SI SI Si
M SE 2 401-900 SI S SI SI S
M SE 3 901-1800 NO SI SI Sl Si
M SE 4 1801-250( NO NO SI Sl Sl
MCC 251-2500 Sl SI Sl SI Si

(1) solo nei centri commerciali compatibili ai sedeslla presente tabella

Gli esercizi di vicinato, non organizzati in certdmmerciali e/o insediati in grandi e medie stnettdi
vendita, sono consentiti anche esternamente adersadmenti e alle localizzazioni commerciali
sopraindicate, purché compresi nelle aree indickte precedente art.12, e nel rispetto di quanto
previsto agli artt. 13 e 16 delle presenti normesénsi dellart. 24 degli Indirizzi regionali, teedie e
grandi strutture di vendita sono consentite es@nsente negli addensamenti e nelle localizzazioni
commerciali sopraindividuate..

All'art.19 il comma 14 e integralmente sostituito con il seguente:

14. L’approvazione dei progetti, il rilascio delieutorizzazioni per le nuove aperture, i trasferiinet
ampliamenti, la modifica o0 aggiunta di settore reeiogico sono subordinati alla valutazione di irtgpat
sulla viabilta, redatta secondo le modalita e iammiteri di cui allart.26 della D.C.R. 563-1341409 e
s.m.i, quando insediati:

a) negli addensamenti commerciali di tipo A.1, Ae3nelle localizzazioni commerciali urbane non
addensate L.1. nel caso di superfici di venditaesop a mq. 1.800.

b) nelfaddensamento commerciale di tipo A.5 eaneltalizzazione urbano-periferiche non addensata
L2 nel caso di superfici di vendita superiori a 1900.

All'art.19 il comma 16 é integralmente sostituito con il seguente:
16 In merito agli articoli con contenuto commereidélle presenti norme di attuazione si precisa:

a) allinterno della aree produttive di sottocatéy@p, Bpr, Cpr, Bp, Cp, Ep, e nelle aree D oggelit
piani esecutivi a destinazione produttiva, ai seefart.5 della D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 é
ammessa:

» Ja vendita commerciale annessa ad attivita predutiidustriale o artigianale. La superficie di
vendita, deve essere ricavata, in condizioni dirsizza, nello stesso immobile nel quale avviene
la produzione. Essa non deve superare quella neagwmigvista per gli esercizi di vicinato e
comungue non superare il 30% della superficie lotita destinata all'attivita produttiva.

= lattivita di esercizi commerciali che trattano lis&amente merci ingombranti, dei quali il
venditore non é in grado di effettuare la consegmaediata (mobilifici, concessionarie di auto,
legnami, materiali per l'edilizia e simil) nel pstto di quanto indicato al comma 6° dellart.9adel
D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e s.m.i.. In padaieola superficie di vendita non deve



superare quella massima prevista per gli esercicidato e comunque non superare il 30%
della superficie utile lorda destinata al'attivita

b) Per le definizioni tecniche di natura commeeciduperficie di vendita, superficie espositivaytoe
commerciale ecc) si rimanda alle disposizioni negjiodella D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e
S.m.i..



