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1 PREMESSE

1.1 Piano Regolatore Generale Comunale vigente a giettivi del P.1.P.7

I Comune di Casale Monferrato &€ dotato di P.R.GiGrmato ai sensi dellart.15 della legge
regionale 5.12.1977 n.56 e successive modificazéoimte grazioni, approvato con deliberazione
della Giunta Regionale del 6 giugno 1989, n.93-29é&6successive varianti. In particolare e stata
individuata un’area di mg. 68.700 (in adiacenzaCahtro Polifunzionale delimitata dalle strade
comunali di S.Giovannino, di Santa Maria del Tempiadal perimetro del casello autostradale)
destinata allfampliamento della area produttivestesite di strada Valenza. Tale area € compresa
allinterno del distretto industriale D17, e cld¥sita di sottocategoria D1 (aree destinate a nuovi
insediamenti di carattere produttivo) e non ricadénterno di aree naturali protette istituite con
leggi nazionali o regionali.

Le norme di attuazione del P.R.G.C. (art.13.9) edemno che gli interventi avverranno
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanisticsese: P.I.P. e P.E.C.O. che dovranno definire la
dotazione di servizi ai sensi e nella misura diaart.21 L.R. 56/77 e i parametri di interve miel
rispetto delle norme sullutilizzazione della sujee fondiaria di cui all art.15 delle N.d.A. del
P.R.G.C. e del rapporto di superficie coperta deJBD e dellaltezza degli edifici di mt 20.

Per motivi di interdipendenza urbanistico-funzi@nal di organica attuazione delle infrastrutture e
dei servizi di urbanizzazione primaria, ai sensifa.8 delle norme di attuazione del P.R.G.C.,
allinterno del perimetro del P.1.P., sono statenpoese anche aree di sottocategoria Bp2 (mg. 3.184)
con preminente destinazione produttiva classifieabbome area di riordino e di completamento
infrastrutturale da attrezzare aisensi dellartcZ8nma primo, sub.,ldella L.R. 56/77 il cui accesso

e garantito dalla viabilita prevista dal PIP steseoché relativa area per servizi Csp (mg. 1.600).

Poiché la realizzazione delle aree produttive € abiettivo strategico e prioritario
delFAmministrazione Comunale, si ritiene che salm piano urbanistico pubblico (PIP) ne
garantisca il raggiungimento permettendo, ai sdadliart.27 della L.865/71, lacquisizione di aree
da cedere in proprieta o concedere in diritto doesiicie a prezzi modici per il successivo
insediamento di attivita economiche. Per tale nuotiutte le aree destinate all espansione di
insediamenti a carattere produttivo individuate tezfitorio comunale sono state realizzate con
lapprovazione diPIP.

| principali vantaggi della localizzazione dell'arén oggetto sono riassumibili essenzialmente nella
efficacia dei collegamenti con la area produttiva igpalizzata ed il casello autostradale tramite la
viabilita esistente opportunamente potenziataaneibneita geologica della zona in quanto priva di
pericoli di esondabilitd o alluvionali (vedi specd allegato tecnico del P.R.G.C.) ed infine nella
facilita di attuazione delle previsioni (le areens@revalentemente libere da insediamenti esidtenti

La figura n.1 evidenzia la localizzazione di talearispetto alla citta e relativa viabilita di asso.

L'obiettivo del presente piano é dicreare le preseeper un continuo sviluppo e potenziamento della
zona industriale casalese, fonte di ricchezza ecdupazione non solo a livello comunale bensi
provinciale, nel rispetto delle ipotesi di sviluppodicate nel progetto di Piano Territoriale
Provinciale in merito al “polo produttivo casaleséfioltre, come gia evidenziato nella relazione
illustrativa allegata alla variante n.7 del P.R.G.l@rea in oggetto e stata individuata per anmplia
potenziare e completare l'area delle piccole indeisin modo da soddisfare le richieste di
insediamento per attivita artigianali aventi nedeasdi lotti di piccole dimensioni che non trovano
facilmente localizzazione nel PIP4 in corso di satione a causa della conformazione delle aree
residue da assegnare.

1.2 L'area attuale per medie e piccole industrie iRRegione S.Giovannino

L’ area industriale per piccole industrie di CasMenferrato sita in Regione S.Giovannino, ha
mosso i primi passi allinizio degli anni ‘70 cal dutorizzazione del Sindaco in data 6.07.1972 prot
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2644/435 UT previo nulla osta del ProvveditorataqyiReale delle Opere Pubbliche della Regione
Piemonte prot. n. 15198/URB del 17.09.1970 che @ygpra il Piano di lottizzazione “Medie e

piccole industrie in Regione S.Giovannino” ai sedsilfart.8 della legge 6.08.1967 n.765. Tale
lottizzazione venne in seguito integrata e ampligadiante il PIP 1 approvato con decreto del
Presidente della Giunta Regionale n. 460 del 04903! sulla base delle previsioni dellallora
vigente P.R.G. “Rigotti" approvato con D.P. 5.06I9Tali piani prevedevano la pianificazione di
un’area per piccole industrie di mg. 66.000 sucwassente ampliata a mg. 85.800 in base alle
previsioni del nuovo P.R.G.C. approvato con D.GiR3-29164 del 6.06.1989.

La tabella n. 1 riporta lo stato di attuazione eledree in Regione S.Giovannino destinate a
insediamenti per piccole industrie suddiviso petquti te mporali.

TABELLANn.1 STATO DI ATTUAZIONE DELL’ AREA INDUSTRALE

DISTRETTO SUPERFICIE mq. PERIODO ATTUAZIONE NOTE

territoriale fondiaria N. lotti superficie %

(1) fondiaria
@

DI5 piccole 85.800 73.183 ante 1978 17 53.735 73

industrie 1978-1983 3 10.168 14

st.s.giovannino 1984-1989 1 2.870 4

1990-1995 1 1.600 1

totale 22 68.373 93

Da un esame della tabella n. 1 siriscontra clydesi totalita delle aree pianificate (93%) sorabest
edificate salvo un’area della superficie di mq.€.4%ca inclusa nel perimetro del PIP6 che piaaific
una superficie confinante con il distretto indwslgi DI5 (delimitante la lottizzazione ad uso
produttivo sopramenzionata) e ne costituisce lirgde completamento.

La realizzazione del PIP 7 permette quindi di c@tgrk la pianificazione di aree da destinare alle

attivita artigianali aventi necessita di lotti degole dimensioni gia iniziata con la progettaziafed
PIP6.



[ Al.A. attuata o in corso di attuazione

[] P.LP. 5 (da attuare)
[] P.I.P. 6 (da attuare)

[] P.L.P. 7 (da attuare)

FIGURA N. 1: Le aree industriali di strada Valenza




2 HP.1LP.7

2.1 Verifica urbanistica

Il P.R.G.C. vigente (variante n.7 e successivaavdei n.8) individua un'area destinata a nuovi
insediamenti produttivi di sottocategoria D1 neltddtto industriale DI7 avente superficie
complessiva mg. 68.700.

Secondo le previsioni della tav.3e “legenda repertdei servizi’ allegata al P.R.G.C. vigente
(variante n.8), in conformita all’ art. 21 dellaR..56/77 e s.m.i., il PIP deve reperire una quardit
aree per servizi pubblici pari al 20% della supaefterritoriale.

Come specificato nel precedente capitolo 1.1, askelellart.8 delle norme di attuazione del
P.R.G.C., per motivi di interdipendenza urbanisfigcozionale e di organica attuazione delle
infrastrutture e dei servizi di urbanizzazione @i, all'interno del perimetro del P.l.P. sonaiesta
comprese anche aree di sottocategoria Bp2 (mg.4B.48n preminente destinazione produttiva
classificabile come area di riordino e di compledabo infrastrutturale da attrezzare ai sensi
dellart.26, comma primo, sub, tella L.R. 56/77 il cui accesso é garantito deiliebilita prevista dal
PIP stesso nonché relativa area per servizi Csp 1r6q0).

Il dimensionamento delle aree per servizi tieneteahe, per le aree classificate di sottocategoria
D1, deve essere garantito l'integrale rispetto idgghdards urbanistici (mq. 13.740 pari al 20%adel
superficie territoriale) in aggiunta alle aree pervizi gia individuata dal P.R.G.C. (mg. 1.600)
relativa alle aree di riordino produttive esistedii sottocategoria Bp2. Complessivamente la
superficie delle aree per servizi da individuareR1® ammonta a mqg. 15.340.

Il presente piano comprende una superficie compieg®aria mq. 95.762 cosi suddivisa:

- superficie territoriale di sottocategoria D1deata a nuovi insediame nti mg. 68.700
- superficie fondiaria sottocategoria Bp2 con destione produttiva
classificabile come area diriordino da attrezzare mg. 3.184
- superficie per servizi sottocategoria Cspl mqg. .60Q
- superficie arredo stradale, spartitraffico, isdie zionali mg. 1.058
- superficie viabilita di P.R.G.C. mg. 16.980

Il PIP individua le seguenti destinazioni:

- superficie fondiaria per lotti produttivi mg. 54.197
- superficie destinata alla viabilita mg. 25.107
superfici destinate a pubblici servizi mg.  16.458
di cui a parcheggi pubblici mg. 8.653
a verde pubblico mq. 7.805

La superficie che il piano destina ad uso pubbdicdd mg. 16.458 con una eccedenza di mq. 1.118
rispetto alla dotazione minima strettamente neces¢ag. 15.340) a soddisfare le esigenze del
P.ILP.

Il progetto destina mqg. 8.653 a parcheggio albegatog. 7.805 a verde pubblico suddivisi in alcune
aree distinte.

Nellambito del piano non sono state riservate apss “attrezzature di interesse comune”
(attrezzature sportive, centri e servizi socialense e attrezzature varie funzionali agli insediatine
produttivi) in quanto, il fabbisogno & soddisfattia attrezzature esistenti poste al di fuori del
comprensorio di intervento e localizzate nel vicaemtro polifunzionale direcente costruzione
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2.2 Inquadramento urbanistico e grande viabilita

L' area interessata dal P.I.P.7 si colloca a suddasd centro abitato di Casale Monferrato
immediatamente a nord del casello autostradale dfeasud” e delimitata dalle strade comunali di
S.Giovannino e di Santa Maria del Tempio nonchéoadst dalla zona occupata dal “Centro
Polifunzionale” esistente.

Attualmente la zona comunica con il nucleo urbatimeerso la strada comunale di S.Giovannino,
che siimmette sulla via G. Massaia. Un'altra comazrione € rappresentata dalla strada comunale di
Santa Maria del Tempio che si immette su via Degiow. Inoltre, tramite la viabilita esistente
interna al “Centro Polifunzionale”, e facilme ntgggaungibile 'accesso al casello autostradale.

L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Giovannitmmpreso tra l'incrocio di via Negri e |l
cavalcavia per Santa Maria del Tempio, mediantawmento della sicurezza, del calibro stradale e
la riorganizzazione dei sensi di marcia.

Le proposte di riorganizzazione della viabilith c@iedono dalle previsioni del Piano Regolatore

Comunale che individuano nella strada San Giovanilirprincipale asse di accesso dellarea in

oggetto mediante collegamento diretto su stradanzl in prossimita del complesso denominato
“Centro Polifunzionale”. Altro possibile futuro aesso potra essere realizzato direttamente dalla
corsia di uscita del casello autostradale e datidoto della bretella ANAS.

2.3 Caratteristiche del territorio

I motivi che hanno indotto alla redazione del P.IIRisiedono soprattutto nella natura dellareaun
il piano si colloca avente caratteristiche omogeoke richiedono una definizione progettuale
unitaria.

In primo luogo esistono sul sito un cavo irriguoparte da rilocalizzare e conservare per le colture
ancora presenti al di fuori del comprensorio detménto al fine di garantire la coesistenza delle
nuove attivita artigianali da insediare e le athwagricole esistenti

BN

L’'area interessata dal P.I.P.7 €& collocata nellatepgianeggiante del territorio comunale e
landamento altimetrico presenta minime variaziomn superiori a m.1,00 tra punto piu alto e
guello piu basso, con pendenza pressoché regodarrada di Santa Maria del Tempio verso la
barriera autostradale. Il fondo risulta costitude una coltre di terreno vegetale dello spessocendi
40 circa, sotto alla quale si trova uno stratoiditoli e sabbia medio-grossa di spessore variadzle
cm. 190 a cm. 440 circa poggiante su depositi liraogillosi di spessore variabile da cm.150 a
cm.700. Oltre tale profondita si alterna un nuotrate di ciottoli e sabbia medio-grossa. La falda
freatica e alla profondita media di metri 3,00 aircon possibilita di escursioni verso l'alto per
esigenze particolari (irrigazioni delle colture)utilizzo prevalente € a seminativo, prati.

Secondo la Carta delle capacita d'uso della Redgtdeenonte e dall’esame dellallegato tecnico Ale
“Carta propositiva dell'uso ottimale dei suol” deIR.G.C., la capacita d’'uso dei suoli & in paite d
classe Il (suoli con alcune moderate limitazione ciducono la produzione delle colture o possono
richiedere pratiche culturali per migliorare le prieta del suolo) e in parte diclasse | (suolpdi
limitazioni).

Le indagini geologico-tecniche eseguite durantstdsura della variante n.7 del P.R.G.C., escludono
situazioni di rischio per quanto attiene [attivitattonica, il carsismo, la solubilita delle rocce,
lestrazione di fluidi e la subsidenza. L’'area gaene € geomorfologicamente e idrogeologicame nte
sicura e priva di controindicazioni, come attestd&dlo specifico allegato della variante n.7 del
P.R.G.C. “Carta di sintesi geomorfologica e dedlaneita allutilizzazione urbanistica” redatta ai
sensi della circolare regionale del 8.05.1996 ra@/LTutta larea €& stata classificata in classe |
(pericolosita geomorfologia bassa senza limitazidiei scelte urbanistiche).




Inoltre il piano stralcio per l'assetto idrogeologi(PAIl) approvato con D.P.C.M. 24 maggio 2001
dal Comitato istituzionale dell’Autorita di bacir| fiume Po non individua particolari problemi di
dissesti o rischi idraulici o idrogeologici.

Per un piu approfondito esame si rimanda agli $péallegati del P.R.G.C. (variante n.7) e del
progetto di P.A.l.

2.4 Tutela ambientale

L’area oggetto di pianificazione esecutiva non éergssata da zone di particolare interesse
ambientale ai sensi dell’art. 146 del D.lg. 490 2@110.1999 (ex art.1 della L. n. 431 del 8.08.1985

Inoltre, considerando la modesta estensione dabpsuperficie territoriale mqg. 95.762), la funzon
di completamento ad aree contermini gia edificatesistenza delle principali opere di
urbanizzazione primaria (fognature, illuminaziongbblica, rete di approvvigionamento idrico-gas
ecc), si ritiene che lattuazione degli interveadilizi previsti a fini artigianali non comportafefti
indotti negativi in ordine alla compatibilita amhbtale con il territorio circostante.

Le aree verdi sono concentrate prevalentementdoaso di aree residenziali esistenti poste lungo il
perimetro esterno del piano onde costituire unaidadi rispetto pubblico che faccia da cuscinetto e
schermo con i nuovi insediamenti artigianali.

Inoltre, al fine di incrementare le aree non urbaaie, all’'interno di ogni lotto produttivo & preta
la realizzazione di aree verdi private, opportunatmepiantumate, in ragione del 15% della
superficie fondiaria del lotto stesso.

25 Impostazione metodologica e organizzazione delliabilita

L’'obiettivo del presente piano € di consentire unaggiore disponibilita di aree produttive per
insediamenti artigianali di piccole e medie dim@ngie una incisiva attuazione delle indicazioni
dello stesso P.R.G.C. trattandosi di aree industtigettamente confinati con aree gia edificatstpo
ai margini dell'abitato urbano.

Considerata la modesta estensione del piano, lgefiezione urbanistica risulta particolarmente
lineare e tiene necessariamente conto della sdnazdilizia esistente. L'organizzazione progetual
del piano prevede che dalla strada comunale Sama@Giino si stacchino due nuove aste viabili
costituenti gli assi portanti di distribuzione detero P.I.P. Tali aste servono le due distintatipa
edificabili del PIP rispetto alle quali sono indlvati i vari lotti destinati alledificazione e #&ee per
servizi pubblici (verde e parcheggio alberato). &@zione stradale di m. 12,50 consente una
soluzione con carreggiata centrale di m. 7,50 mjHazza a due corsie di marcia, marciapiedi di m.
1,50 e una corsia per la sosta di m. 2.

L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Giovanniammpreso tra l'incrocio di via Negri e |l
cavalcavia per S.Maria del Tempio, mediante un axtmeella sicurezza, del calibro stradale e la
riorganizzazione deisensi di marcia.

Le proposte di riorganizzazione della viabilita céiedono dalle previsioni del Piano Regolatore
Generale che, individuano nella strada San Giovemrli principale asse di accesso dell’area in
oggetto mediante collegamento diretto su stradanzl in prossimita del complesso denominato
“Centro Polifunzionale”. Altro possibile futuro aesso potra essere realizzato direttamente dalla
corsia di uscita del casello autostradale e daltidoto della bretella ANAS.

Per evitare continue interferenze e garantire una&a circolazione sulle strade di distribuziond de
P.I.P., & regolamentata la possibilita di aprireessi carrai nel seguente modo:

- individuando i fronti sui quali ne é vietata Bafura;
- limitando gli accessi in numero pari a soli deg [otto.




Nel caso di edifici con tipologia a blocco o inda l'accesso alle singole parti dovra avvenimmitea
strada di distribuzione interna.

Le aree verdi sono concentrate prevalente menteolilngerimetro esterno del piano onde costituire
una fascia dirispetto pubblico di cuscinetto eesoio con i nuovi insediamenti artigianali.

Gli spazi a parcheggio pubblico sono variamenteridigiti in modo uniforme tra le due parti
nettamente distinte del PIP destinate alledifioaei In particolare sono state previste piu aree a
parcheggio individuate lungo strada S.Giovannimgkestremi della viabilita interna del PIP.

Il Piano prevede anche fasce di rispetto per stexdaltre infrastrutture, come previsto dalle leggi
vigenti, secondo quanto indicato nelle Norme duAttione.

Per una piu esauriente comprensione di quantdrdltesssi rimanda alle tavole di progetto allegdte a
presente piano particolareggiato.

2.6 Opere di urbanizzazione primarna e risaname ntaell'area

Il piano prevede opere di risanamento e bonificHadea mediante la parziale rilocalizzazione e
conservazione di un cavo irriguo esistente necesg@r le colture ancora presenti al di fuori del
comprensorio di intervento.

L'area sara servita dalle reti di distribuzioneadgua, energia elettrica, rete telefonica, gas moeta
illuminazione pubblica e all impianto di fognatura.

L'impianto di fognatura prevede un'unica rete perraccolta delle acque nere e bianche. La
progettata rete di raccolta, costituita da duedhomettamente distinti (uno per ognuna delle due
parti di aree edificabili) confluenti nella parte rdte sita lungo strada S.Giovannino, si collega a
collettore di smaltimento esistente che convoglitetle acque cittadine allimpianto di depurazione
comunale gia in funzione.

Per quanto riguarda le caratteristiche tecnichde deti e dellimpianto di fognatura si rimandaeall
tavole di piano e allallegato computo metric oraativo.

Si ritiene invece opportuno accennare brevementgliedle opere particolari che le caratteristiche
dellarea rendono necessarie. La necessita di mangten funzione un cavo irriguo esistente posto
alla base delrilevato del cavalcavia per S.M. Tempio, impone lo spostamento del suo tracciato
lungo il perimetro esterno del PIP allinterno defascia destinata a verde pubblico in modo da
garantirne la manutenzione.

Nonostante le caratteristiche idrogeologiche dekte non richiedano particolari accorgimenti e
cautele, non saranno realizzate strutture interedeil piano terreno di progetto dellintero
insediamento, sara posto in media a cm.30 al desdgllattuale piano di campagna.

2.7 Le aree per opere di urbanizzazione secondarfaervizi pubbilici)

Il trattamento, il dimensionamento e il disegno ldstandards, offrono l'occasione per 'aumento
della gqualita interna non solo del Piano ma anced#e caree limitrofe. Infatti, gli standards non
vengono assunti come puro dato quantitativo ma somficati fin dalla fase ideativa del progetto,
per fornire un disegno complessivo e coordinatole@ree destinati ad impianti produttivi.

La dotazione di aree per servizi osserva la ripare individuata dal P.R.G.C. vigente.

| PARCHEGGI PUBBLICI

Il progetto di piano destina mq. 8.653 a parchgudiblici, variamente distribuiti in modo uniforme
tra le due parti nettamente distinte del PIP degtialledificazione. In particolare sono stateyiste
pit aree a parcheggio individuate lungo strada &/&inino a agli estremi della viabilita interna del
PIP. Tutte le aree per parcheggio saranno alberate.



A tali parcheggi dovranno essere aggiunti quediavabili lungo la viabilita interna del P.I.P. (mg.
1000 circa), in quanto la larghezza della piattaforstradale consente la realizzazione di una corsia
destinata alla sosta dei veicoli della larghezzendR. Tale quota aggiuntiva non & stata conteggiat
ai fini degli standards urbanistici.

LE AREE VERDI

Le aree verdi (mg. 7.805) sono concentrate pretaeente lungo il perimetro esterno del piano
onde costituire una fascia di rispetto pubblicocdscinetto e schermo con i nuovi insediamenti
artigianali. Si rimanda al paragrafo dedicato &liela ambientale per maggiori dettagli.

| SERVIZI DI INTERESSE COMUNE

Nellambito del piano non sono state riservate apse “attrezzature di interesse comune”
(attrezzature sportive, centri e servizi socialense e attrezzature varie funzionali agli insediatine
produttivi) in quanto, il fabbisogno & soddisfattia attrezzature esistenti poste al di fuori del
comprensorio di intervento e localizzate nel vicaemtro polifunzionale direcente costruzione

2.8 Le aree destinate ad attivita produttive

L'organizzazione della viabilita e dei parcheggisente di servire una superficie fondiaria desainat
alle attivita produttive dicirca mq. 54.197.

Questa superficie & stata suddivisa in lotti diiavgre zzatura in modo da soddisfare le piu svariate
esigenze soprattutto quella dell'imprenditoria gigtha. Per favorire linsediamento di imprese di
modeste dimensioni, la meta dei lotti ha dimensiof@riori o ugualia mq 2.000, ubicati in modo
che le fasce dirispetto non ne compromettano pes@nte la capacita insediativa.

La suddivisione proposta nelle tavole progettuali BIP, tuttavia, € da intendersi indicativa, in
guanto € sempre possibile Faccorpamento e/o freaiento per dar luogo a lotti di maggiori o
minori dimensioni in base alle richieste degli @eri.

All'interno dei lotti, ai sensi dellart.5 della B.R. 29.10.1999 n. 563-13414, e ammessa anche la
vendita commerciale annessa ad attivita produtindystriale o artigianale. La superficie di veadit
dovra essere ricavata, in condizioni di sicurezzello stesso immobile nel quale avviene la
produzione. Essa non dovra superare quella magwiendsta per gli esercizi di vicinato (mqg. 250 di
superficie lorda di pavimento) e non dovra comunguperare il 30% della superficie utile lorda
destinata allattivita produttiva.

Considerata inoltre la posizione della nuova aredustriale relativamente vicina alle parti
residenziali della citta, si € ritenuto escludeémsédiamento di stabilimenti soggetti a pericolo d
incidenti rilevanti in cui sono presenti sostanazrignlose in quantita uguali o superiori a quelle
indicate nell'allegato | del decreto legislativo.872.999 n.334.

La costruzione di fabbricati destinati alle at@viproduttive € ammessa nella misura massima
dellindice di copertura del 60% e, comunque, nspetto del reperimento delle aree destinate a
parcheggio e a verde privato secondo quanto stablgillart. 15 delle N.d.A. del P.R.G.C. in ragione
rispettivamente di mg. 1/10 mc. di volume e 15%ladsuperficie del lotto. Le aree verdi, inoltre,
dovranno essere opportunamente piantumata conetoatigni 40 mqg. Infine per aumentare la
sicurezza idrogeologica, sono vietate la realizzaezidi superfici interrate a qualsiasi uso destinat

Inoltre, per garantire una sicura circolazione esigtrade di distribuzione, € stata regolamentata
lapertura di accessicarrai indicando i fronti guali ne é vietata l'apertura e limitandone il rum
a soli due per lotto.

In particolare, per quanto riguarda la tutela amtaie, il P.I.P. prevede che:



le varie ditte concessionarie si obbligano a gamanthe il processo di lavorazione attuato nel
costruendo impianto produttivo non sia tale da priag scarichi aerei o liquidi ritenuti inquinanti o
insalubri in base alle vigenti norme in materia.

ogni lotto produttivo sara collegato alle reti di@ltimento acque bianche e nere con recapito finale
nellimpianto di depurazione comunale esistente.

2.9 Analisi di compatibilita ambientale del piano

Innanzi tutto, si osserva come la normativa nazeearegionale colloca la procedura della V.I.A. a
livello di progettazione della singola opera, laojoimpianto o processo produttivo. Non puo avere
ad oggetto, ai sensi dellart.3 comma 1° del D.R.C27.12.1988 i contenuti degli atti di
pianificazione e programmazione.

In attesa della elaborazione delle linee guida lpepredisposizione e la verifica degli elaborati
previsti dalla L.R. 14.12.1998 n.40 nonché di pianprogrammi ai fini della loro compatibilita
ambientale, limpostazione del P.I.P.7, per quaptssibile, ha tenuto conto delle indicazioni
delfart.20 della L.R. 40/1998 stessa e del comatoicde! Presidente della G.R. del 6.11.2000 in
guanto la elaborazione del piano stesso e statisp@sta in coerenza con gli obiettivi di tutela
ambientale stabiliti dalle vigenti normative e angezato sulla base di analisi di compatibilita
ambientale.

In generale si osserva che il presente piano &u#aione della variante n.7 del vigente P.R.G.C.,
approvata con D.G.R. del 2 maggio 2000 n. 15-29%H& ha individuato le nuove aree per
lestensione della zona industriale a cui si rin@frdmerito ai criteri di localizzazione.

Nei vari capitoli della presente relazione sonoteoute le analisirichieste nell'allegato F dell&RL
40/1998 stessa. In particolare modo si segnala:

- capitolo 1 paragrafo 1.1 e 1.2:  obiettivie coniga del P.I.P.7 con le previsioni della variante
n.7 e n.8 del P.R.G.C. e criteri di dimensionameg#oindicati
nella relazione della variante n.7 del P.R.G.C.copmamente
aggiornati

- capitolo2 paragrafo 2.2 e 2.5: inquadramento nidb@o dellarea e criteri di progettazione
riferiti alla grande viabilita e collegamenti viarcon
approfondimenti sulle modalita di regolamentazideétraffico

- capitolo2 paragrafo 2.3: caratteristiche ambikrmrlle aree con riferimento agli aspetti
di pericolosita geomorfologica e idrogeologica

- capitolo2 paragrafo 2.4 e 2.8: obiettivi di tat@imbientale con indicazione degli accorgimenti
adottati per il loro conseguimento anche in relagiagli edifici
esistenti.

Non si € potuto entrare nel particolare delle slagmnalisi in quanto, allo stato attuale, non e
possibile ipotizzare le caratteristiche dei vaciliclavorativi degli insediamenti produttivi anc oda
individuare e insediare. Cio nonostante si €, cagonen voluto limitare linsediamento delle attivita
produttive esclusivamente a quelle non soggetterg@o di incidenti rilevanti ai sensi del decreto
legislativo 17.8.1999 n.334. Inoltre all'internoliéenorme di attuazione del piano & stato dedicato
lintero articolo 14 rivolto alla prevenzione e uiione integrate dellinquinamento con particolare
riferimento alla produzione di rifiuti in genereia, particolare, di quelli pericolosi e da imbaliag,

alle emissioni inquinanti in atmosfera, agli schridi acque meteoriche e/o di rifiuto provenierdi d
insediamenti civili e produttivi sul suolo, sottada 0 in acque superficiali, alle emissioni sonore.

Per quanto riguarda i prevedibili impatti ambiengddnificativi e le loro ricadute sul’ambientei,é
cercato di adottare tutti gli accorgimenti possipdr ridurre tali ricadute se esistenti. In pastioe



non si ritiene esista pericolo di inquinamento sleblo e del sottosuolo dovuto agli scarichi delle
acque reflue in quanto obbligatoriamente incanaietée pubbliche fognature con recapito finale nel
depuratore esistente in localita “Baraccone”;

si e cercato di evitare possibili interferenze namgatra le componenti del traffico prevedendone la
separazione e favorendone, in tal modo, la magdilnidificazione e regolaritd di marcia con
conseguente riduzione dell'inquinamento acustitimoaferico e dei sinistri;

si é cercato di evitare possibili pericoli di ineide rilevante vietando linsediamento di tali aité
allinterno del piano;

si e cercato diaumentare lo standard qualitatiabiantale dell'intero piano, prevedendo delle fasce
di verde pubblico piantumata di contorno alle areside nziali esterne al perimetro del piano.
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3 RELAZIONE FINANZIARIA

3.1 Incidenza opere urbanizzazione primaria € sendaria

Al fine di determinare lincidenza del costo dedfgere di urbanizzazione sulle aree da edificarti(lo
produttivi), si ritiene opportuno mettere in rapwot costi globali di urbanizzazione e la totale
superficie dei lotti fondiari.
3.2  Opere di urbanizzazione primaria

1) viabilita del P.I.P. (mg. 8.127)
La strada progettata ha il ruolo primario di disiegp urbano. La larghezza della piattaforma

stradale si assume in complessivi m. 12,50 compdstaue carreggiate di m. 3,75 ciascuna, una
corsia per la sosta di m. 2 e due banchine in ceor{@marciapiedi) di m.1,50 ai lati.

Costo sommario viabilita pip
Scavo di sbancamento per formazione cassonettaasdrang 8127*03= mc

profondlté cm.30 24381 €./mc. 3,00 € 7.314,30
Forr_na2|one rllevato_ stradale con materiali inerdimpresa mq 8127+0,7=mc € Jme. 14.10 £80.213.49
fornitura stesa e ogni altro onere 5688,9

Cordoli in granito retti posati su sottofondo ins,skavq ., 50¢0=m 13003

compreso m m . €./m. 30,50 € 39.659,16
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq 6176,5 €./mag. 6,80 € 42.000,34
frt':asto di collegamento in materiale bituminosa(kidspesso €nq 6176,5 €./mq. 5,50 €33.970.4s
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq 6176,5 €./mg. 3,50 €21.617,92
Pavimentazioni marciapiedi e banchettoni costituitt

sottofondo cls spessore cm.30 e strato superfia&fdto colatg mq 1950,5 €./mg. 40,70 €79.384,34
spessore cm.2

TOTALE 1 € 304.161,10

2) potenziamento strada San Giovannino (mg. 5.500)

L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Giovannildratto compreso tra l'incrocio con la strada per
S.M.Tempio ai piedi della rampa dellomonimo caesia per S.M.Tempio e lattraversamento
stradale in prossimita del Centro Polifunzionak kedificio destinato ad Hotel e quello vicino. Il
potenziamento prevede il raddoppio del calibrodgtta e idonei raccordi con la viabilitd esistente.
La larghezza della piattaforma stradale siassumemplessivi m. 12,50 composta da 2 carreggiate
di m.3,75, da 2 banchine in cemento di m.2,50@ lat

Costo sommario potenziamento strada San Giovannino

Scavo di shancamento per formazione cassonettiastnarofonditamg  5500*0,35

cm.30 me 1650 €./mc. 3,00 € 4.950,00
Formazmne_ rilevato stradale con materiali ineatinpresa fornituramgq B 5500 €./me. 14,10 € 54.285,40
stesa e ogni altro onere *0,7=mc 3850

Cordoli in granito retti posati su sottofondo is,slcavo compreso m 440*2=m 880 €./m. 30,50 € 260840
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq 3300 €./180. 6 € 22.440,00
?rt]:asto di collegamento in materiale b|tum|nosa(tarr)1dspessoremq 3300 €./mq. 5,50 € 18.150,00
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq 3300 €./mg. 3,50 € 11.550,04
Pavimentazioni marciapiedi costituiti da sottofondis spessote

cm.30 e strato superficiale asfalto colato spessorg mq 2200 €./mq. 40,70 € 89.540,00
Banchettoni costituiti da sottofondo cls spessame36 e stratamq 1650 €./mq. 27,50 € 45.375,00

superficiale asfalto colato spessore cm.2
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TOTALE 2

€ 273.130,00

3) spostamento cavo irriguo

L’attuale tracciato del cavo irriguo interessadardestinata a parcheggio pubblico. Pertantoiesnei

necessaria la parziale deviazione dello stess@esuinetro esterno del piano come specificato nel

paragrafi precedenti.

Costo sommario spostamento cavo irriguo

Lavori di sbancamento e ricostruzione del canale gercorso d
manutenzione adiacente

m. 60

€./m. 150,00

€ 9.000,00

TOTALE 3

€ 9.000,00

4) rete fognatura acque nere e bianche P.I1.P.

L'impianto di fognatura € previsto unico per acqe e acque bianche. La nuova fognatura si

collega al collettore principale esistente collacaei pressi del Centro Polifunzionale tra l'eddic

destinato ad Hotel e quello vicino.

Una delle tratte interne si collega ad un pozze#tistente in corrispondenza dellincrocio che verra

opportunamente potenziato

Costo sommario fognatura acque bianche e nere pip
Fornitura e posa di condotto DN 600 in c.a.v. tedmrifugatd
compreso scavo a parep ve‘rtlcall, traqurto aarim; formazion m 360 €./m. 200,00 € 72.000,00
sottofondo, rinfianco, riempimento, ghiaia per eimb, compresg
incidenza del costo della camera ispezione.
Fornitura e posa di condotto DN 800 in c.a.v. tedmrifugatd
compreso scavo a pareti vel_rtlcall, trasporto aad&_m formazion m 400 €./m. 260,00 € 104.000,00
sottofondo, rinfianco, riempimento, ghiaia per eimb, compresg
incidenza del costo della camera ispezione.
TOTALE 4 € 176.000,00
5) Opere urbanizzazione primaria (rete impiantntdogici)
Costo sommario rete impianti tecnologici
Allacciamento acqua e gas da strada S.Giovannipereocompiute e
materiale € 9.000,0(0
Impianto illuminazione pubblica amc in pali in f@rzincato h.9,00 m. A corpo €./cad
compreso plinto, pozzetto derivazione, cavidottopatura, rifasatura, terfan. 22 1.150.00 ' € 46.000,0d
di protezione e ogni altro onere ’ ’
Rete distribuzione idrica amc mediante posa di otnce, pozzeti
d’ispezione, idranti a bordo strada e ogni atreren m 500 €./m 80,00 € 40.000,00
Rete distribuzione gas amc mediante posa di camduttogni alftro onere | m 900 €./m. 80,00 € 72.000,00
Rete telecom realizzata con interramento nella sgdéale di 2 canali pyc
diametro 125 e pozzetti in cls per allacciamenti m. 600 €./m. 16,50 €9.900,00
Rete distribuzione energia elettrica. Contributeuto alla lottizzazione per
interramento dei conduttori, realizzazione cabinérakformazione e ogpi- -- € 37.500,0(
altro onere
TOTALES € 214.400,00

3.3 Opere di urbanizzazione secondaria

1) parcheggi pubblici
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Il progetto di piano destina mq. 8.653a parchegdpidici, principalmente individuati in 5 aree diicu
una baricentrica rispetto quelle destinate ad iiasee€nti produttivi, due ubicate in prossimita delle
rotonde realizzate per la circolazione e due imdiate lungo strada S.Giovannino.

Tutte le aree per parcheggio saranno alberate

Costo sommario dei lavori parcheggio
?&aé/g di shancamento per formazione cassonettanarofondit . 2595.9 €./m. 3,00 €7.787 70
Formazione rilevato stradale con materiali inestinpresa forniturg
stesa e ogni altro onere mc 6057,1 €./mc. 14,10 € 85.405(11
Cordoli in granito retti posati su sottofondo is,skcavo compreso m 72 €./m. 30,50 € 2.196,00
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq 8653 €./180. 6 € 58.840,40
frtr:aSto di collegamento in materiale b|tum|nosa(brmdspessoremq 8653 €./mq. 5,50 € 47.591.50
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq 8653 €./mg. 3,50 € 30.285,5(
llluminazione pubblica punti luce 10 €./cadaun 0.1 € 11.500,0
Scavo per piantumazione alberi 16 €./cadauna 8)10 12960
Messa a dimora alberelli 16 €./cadauna 81,00 € 1.296/00
TOTALE 1 € 245.031,8]

2) verde pubblico

Le aree verdi (mg. 7805) sono concentrate preaideante in prossimita del perimetro delle aree per
parcheggio pubblico onde costituire una fasciaudcanetto tra linsediamento industriale e gli éven
a margine. Sirimanda al paragrafo dedicato atildlambientale per maggiori dettagli.

Costo sommario dei lavori verde pubblico

Piantumazione con alberi alto fusto di essenzelilepantanee
sistemazione del suolo al fine di consentire lo [smanto delle mg 7805 €./mg. 8,50 € 66.342,50
acque piovane nei collettori all'uopo predisposti

TOTALE 2 € 66.342,50
3.4  Sommario dei costi
A) URBANIZZAZIONE PRIMARIA
1. viabilita del PIP7 € 304.161,10
2. guota (60%) potenziamento strada S.Giovanncer&o PIP € 163.878,00
3. spostamento Cavo € 9.000,00
4, rete fognature acque bianche e nere € 176.000,00
5. rete impianti tecnologici € 214.400,00
totale A) € 867.439,10
B) URBANIZZAZIONE SECONDARIA
1. parcheggi pubblici € 245.031,81
2. verde pubblico € 66.342,50
totale B) € 311.374,31
totale (A +B) € 1.178.813,41
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POTENZIAMENTO VIABILITA S.GIOVANNINO € 273.130,00

ACQUISIZIONE AREE ED IMMOBILI

1) acquisizione aree pip7 mg. 95.762 x €/mq 7,75 = € 742.155,50

2) acquisizione immobilia corpo € -
totale D) € 742.155,50

Si precisa che il presente preventivo di spesa tione conto delle opere di risanamento e
sistemazione del suolo per rendere il terreno idawgdi insediamenti.

Per conoscere l'onere a carico dellAmministrazideécosti per le opere di urbanizzazione primaria
e secondaria nel P.I.P.7, occorre considerare sdeqndo le indicazioni del P.R.G.C., la strada
S.Giovannino svolge una funzionalita di importaregraurbana realizzabile indipendentemente
dallfampliamento della zona produttiva. Pertant@ap corretto determinare che solo una quota,
stimata nel 60% dei costi relativi allfadeguamemtopotenziamento di tale strada ( totale €
273.130,00), sia dovuta alla realizzazione deBmaggetto di pianificazione.

Di conseguenza il costo totale delle opere di uddzazione del P.I.P.7 ammonta a complessivi €
1.178.813,41che ripartito sulle aree destinate ad produtdeveedere (mg. 54.197) determina un
costo unitario di circa €/mq. 21,70 di superficomdiaria

3.5 Il finanziamento del P.1.P.

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazgin@evede di utilizzare gli oneri di urbanizzazon
che verranno versati dagli utenti del P.1.P..

Per lacquisizione delle aree si provvedera comifoomunali che verranno reintegrati attraverso la
cessione delle aree agli operatori.

4. TEMPIDI ATTUAZIONE

4.1 \Validita del P.1.P. 7

Il terzo comma dellart. 27 della legge 22 ottobB51, n. 865 dispone che il piano approvato aiisens
dellarticolo stesso abbia efficacia per dieci asalia data del decreto (ora deliberazione Comsilia

di approvazione ed ha valore di piano particolai®ggd'esecuzione ai sensi della legge 17 agosto
1942 n. 1150 e successive modificazioni.

4.2 Tempi di attuazione

Dopo ladozione e lapprovazione del piano si pdevdi diversificare i tempi di approntamento e di
approvazione dei progetti esecutivi delle operarbianizzazione e direalizzazione delle stesse.

La vendita dei lotti urbanizzati sara quindi framta in modo da programmare lintroito finanziario
relativo agli oneri indispensabili al pagamento ldetti di avanzamento lavori pur rispondendo alla
effettiva richiesta dei lotti da parte delle immes

L'utimazione dei lavori dellintero comprensoriara effettuato in ragione della domanda di aree
industriali che sicreera nei prossimi anni.
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