==

L,
.l

Citta di Casale Monferrato

SETTORE PIANIFICAZIONE URBANA E TECNICA

PIANO DELLE AREE PER
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

EXART. 42 L.R. 56/77

P.I.P. 6

Relazione Tecnica

CASALE MONFERRATO, LI

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

| PROGETTISTI

IL SINDACO

ADOTTATO CON DELIBERA C.C. N. DEL
APPROVATO CON DELIBERA C.C. N. DEL
IL SEGRETARIO GENERALE




SOMMARIO RELAZIONE P.I.P.6

1 PREMESSE

1.1 Piano Regolatore Generale Comunale vigenteab gitivi del P.1.P.6

1.2 L’area attuale per medie e piccole industriégione S.Giovannino
2 IIP.ILP.6

2.1 Verifica urbanistica

2.2 Inquadramento urbanistico e grande viabilita

2.3 Caratteristiche del territorio

2.4 Tutela ambientale

2.5 Impostazione metodologica e organizzazionededibilita

2.6 Opere di urbanizzazione primaria e risanameelitarea

2.7 Le aree per opere di urbanizzazione secon(anaizi pubblici)

2.8 Le aree destinate ad attivita produttive

2.9 Analisidi compatibilita ambientale del piano

3 RELAZIONE FINANZIARIA

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

Incidenza opere urbanizzazione primaria erskaaa
Opere di urbanizzazione primaria

Opere di urbanizzazione secondaria

Sommario deicosti

[l finanziamento del P.I.P.

4. TEMPI DI ATTUAZIONE

4.1
4.2

Validita del P.I.P. 6
Tempi di attuazione

pag.

w

mmg—,-h-b

10
11
11

13

13
13



1. PREMESSE

1.1 Piano Regolatore Generale Comunale vigente a giettivi del P.1.P.6

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.GfGrmato ai sensi dellart.15 della legge
regionale 5.12.1977 n.56 e successive modificazéolintegrazioni, approvato con deliberazione
della Giunta Regionale del 6 giugno 1989, n.93-294 68uccessive varianti. In particolare la variante
n.7 approvata con deliberazione della Giunta Regeordel 2 maggio 2000 n. 15-29970, ha
individuato una nuova area di mg. 31.410 (in adizeealla zona per piccole industrie delimitata
delle strade comunali di S.Giovannino e di SantaidMldel Tempio) destinata allampliamento della
area produttiva esistente di strada Valenza. Tiada @ compresa allinterno del distretto indusérial
DI7, é classificata di sottocategoria D1 (areeidast a nuovi insediamenti di carattere produttizo)
non ricade all'interno di aree naturali protettaguste con leggi nazionali o regionali.

Le norme di attuazione del P.R.G.C. (art.13.9) edeno che gli interventi avverranno
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanisticdese: P.I.P. e P.E.C.O. che dovranno definire la
dotazione di servizi ai sensi e nella misura diatart.21 L.R. 56/77 e i parametri di interve migl
rispetto delle norme sull'utilizzazione della sdpde fondiaria di cui all art.15 delle N.d.A. del
P.R.G.C. e delrapporto di superficie coperta déJ6D e dellalktezza degli edifici di mt 20.

Tale area confina con il distretto industriale Oi&elimitante una vecchia lottizzazione ad uso
produttivo) e ne costituisce il naturale completaroe Per motivi di interdipendenza urbanistico-
funzionale e di organica attuazione delle infrastme e dei servizi di urbanizzazione primaria, ai
sensi dell’art.8 delle norme di attuazione del B.R., all'interno del perimetro del P.I.P., é stata
inserita anche una parte di area (mg.4.450) diosategoria Bpl “con preminente destinazione
produttiva; classificabile come area di riordino alfrezzare ai sensi e per i fini di cui allart.26
comma primo, sub. ,bdella L.R. 56/77" che si presenta libera da aostmi e il cui accesso e
garantito dalla viabilita prevista dal PIP stesso.

Poiché la realizzazione delle aree produttive € abiettivo strategico e prioritario
delFAmministrazione Comunale, si ritiene che salm piano urbanistico pubblico (PIP) ne
garantisca il raggiungimento permettendo, ai sdadliart.27 della L.865/71, lacquisizione di aree
da cedere in proprieta o concedere in diritto dbesiicie a prezzi modici per il successivo
insediamento di attivita economiche. Per tale nwtiutte le aree destinate all espansione di
insediamenti a carattere produttivo individuate textitorio comunale sono state realizzate con
lapprovazione diPIP.

| principali vantaggi della localizzazione dell'arén oggetto sono riassumibili essenzialmente nella
efficacia dei collegamenti con la area produttiva iggalizzata ed il casello autostradale tramite la
viabilita esistente opportunamente potenziataangibneita geologica della zona in quanto priva di
pericoli di esondabilita o alluvionali (vedi speacd allegato tecnico del P.R.G.C.) ed infine nella
facilita di attuazione delle previsioni (le areens@revalentemente libere da insediamenti esigtenti
La figura n.1 evidenzia la localizzazione di talearispetto alla citta e relativa viabilita di asso.
L’obiettivo del presente piano e dicreare le preseeper un continuo sviluppo e potenziamento della
zona industriale casalese, fonte di ricchezza ecdupazione non solo a livello comunale bensi
provinciale, nel rispetto delle ipotesi di sviluppodicate nel progetto di Piano Territoriale
Provinciale in merito al “polo produttivo casaleseéfioltre, come gia evidenziato nella relazione
illustrativa allegata alla variante n.7 del P.R.G.l@rea in oggetto e stata individuata per anmplia
potenziare e completare l'area delle piccole indeisin modo da soddisfare le richieste di
insediamento per attivita artigianali aventi nedasdi lotti di piccole dimensioni che non trovano
facilmente localizzazione nel PIP4 in corso di sarione a causa della conformazione delle aree
residue da assegnare.



1.2 L'area attuale per medie e piccole industrie iRRegione S.Giovannino

L’ area industriale per piccole industrie di CasMenferrato sita in Regione S.Giovannino, ha
mosso i primi passi allinizio degli anni ‘70 cam &utorizzazione del Sindaco in data 6.07.1972 prot
2644/435 UT previo nulla osta del ProvveditoratagyiReale delle Opere Pubbliche della Regione
Piemonte prot. n. 15198/URB del 17.09.1970 che eygwa il Piano di lottizzazione “Medie e
piccole industrie in Regione S.Giovannino” ai sedsilart.8 della legge 6.08.1967 n.765. Tale
lottizzazione venne in seguito integrata e amplisadiante il PIP 1 approvato con decreto del
Presidente della Giunta Regionale n. 460 del 0493! sulla base delle previsioni dellallora
vigente P.R.G. “Rigotti" approvato con D.P. 5.06I9Tali piani prevedevano la pianificazione di
un'area per piccole industrie di mg. 66.000 suceassente ampliata a mg. 85.800 in base alle
previsioni del nuovo P.R.G.C. approvato con D.GiR3-29164 del 6.06.1989.

La tabella n. 1 riporta lo stato di attuazione eledree in Regione S.Giovannino destinate a
insediamenti per piccole industrie suddiviso petquti te mporali.

TABELLA n.1 STATO DI ATTUAZIONE DELL’ AREA INDUSTRALE

DISTRETTO SUPERFICIE mq. PERIODO ATTUAZIONE NOTE

territoriale fondiaria N. lotti superficie %
(1) fondiaria
()

DI5 piccole 85.800 73.183 ante 1978 17 53.735 73
industrie 1978-1983 3 10.168 14
st.s.giovannino 1984-1989 1 2.870 4
1990-1995 1 1.600 1
totale 22 68.373 93

Da un esame della tabella n. 1 siriscontra clydesi totalita delle aree pianificate (93%) soradest
edificate salvo un’area della superficie di mg.40.4%ca che risulta essere stata inclusa nel pérame
del PIP6 come meglio specificato nel precedeniedat 1.1
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FIGURA N. 1: Le aree industriali di strada Valenza

B S F ] TR A | M
W E&@%&%&ﬁﬁ% A #

| [ ALESSANDRIA | &7
..sl..r..m oy s ) .
__w.. n_r!_.. ui .n.ml_q#:k_i.mﬂ

_.. H. /] s
__, __M:. _ ﬁ..?. .h_‘“ 0 \}
,..,w el T s ;
&. _.._|fliu_ _“_ 1 ‘ﬁ _H__ &/
) i i J@IF fTTm
W e
il ! _




2 Il P.I.P. 6

2.1 Verifica urbanistica

I P.R.G.C. vigente (variante n.7) individua unaredestinata a nuovi insediamenti produttivi di
sottocategoria D1 nel distretto industriale DI7raeesuperficie complessiva mq. 31.410.

Secondo le previsioni della tav.3e “legenda repértdei servizi’ allegata al P.R.G.C. vigente
(variante n.7), in conformita all’ art. 21 dellaR..56/77 e s.m.i., il PIP deve reperire una quardit
aree per servizi pubblici parial 20% della supaefterritoriale.

Come specificato nel precedente capitolo 1.1, asselellart.8 delle norme di attuazione del
P.R.G.C., per motivi di interdipendenza urbanisfigozionale e di organica attuazione delle
infrastrutture e dei servizi di urbanizzazione mim, all’interno del perimetro del P.I.P. e stata
inserita anche una parte di area (mg.4.450) diosategoria Bpl “con preminente destinazione
produttiva; classificabile come area di riordino alfrezzare ai sensi e per i fini di cui allart.26
comma primo, sub. ,bdella L.R. 56/77" che si presenta libera da aostmi e il cui accesso e
garantito dalla viabilita prevista dal PIP stesso.

Il dimensionamento delle aree per servizi tieneteahe, per le aree classificate di sottocategoria
D1, deve essere garantito I'integrale rispetto idgigindards urbanistici (mg. 6.282 pari al 20%alell
superficie territoriale) mentre per quelle classife di sottocategoria Bpl si fa riferimento alleea
destinate per servizi e individuate dal P.R.G.Q.disretto di DI5 di appartenenza.

Il presente piano comprende una superficie comples®mria mg. 35.860 cosi suddivisa:

- superficie territoriale di sottocategoria D1deata a nuovi insediamenti mg. 31.410
- superficie fondiaria sottocategoria Bpl con destione produttiva
classificabile come area diriordino da attrezzare mg. 4.450

Il PIP individua le seguenti destinazioni:

- superficie fondiaria per lotti produttivi mg. 2®3
- superficie destinata alla viabilita mg. 3.466
- superfici destinate a pubblici servizi mg. 6.301
dicui a parcheggi pubblici mqg. 3.147
a verde pubblico mq. 3.154

La superficie che il piano destina ad uso pubbtiedambito delle aree di sottocategoria D1 & di mq
6.301 con una eccedenza di mg. 19 rispetto allazeiote minima strettamente necessaria (ma.
6.282) a soddisfare le esigenze del P.I.P.

Il progetto destina mq. 3.147 a parcheggio albeeatog. 3.154 a verde pubblico suddivisi in diverse
aree nettamente distinte.

Nellambito del piano non sono state riservate apss “attrezzature di interesse comune”
(attrezzature sportive, centri e servizi socialense e attrezzature varie funzionali agli insediatine
produttivi) in quanto, il fabbisogno & soddisfattia attrezzature esistenti poste al di fuori del
comprensorio di intervento e localizzate nel vicaemtro polifunzionale direcente costruzione

2.2 Inquadramento urbanistico e grande viabilita

L' area interessata dal P.l.P.6 si colloca a sudded centro abitato di Casale Monferrato
immediatamente a nord del casello autostradale d€asud” e delimitata dalle strade comunali di
S.Giovannino e di Santa Maria del Tempio nonchéwasbt dalla zona per piccole industrie innocue
esistente.

Attualmente la zona comunica con il nucleo urbatigerso la strada comunale di S.Giovannino,
che si immette sulla via G.Massaia. Un'altra coroamione é rappresentata dalla strada comunale di
Santa Maria del Tempio che si immette su via Degiou. Inoltre, tramite la viabilita esistente
interna al “Centro Polifunzionale”, e facilmentggaungibile laccesso al casello autostradale.
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L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
fadeguamento del tratto di strada San Giovannit@mnpreso tra l'incrocio di via Negri e |l
cavalcavia per Santa Maria del Tempio, mediantawmento della sicurezza, del calibro stradale e
la riorganizzazione dei sensi di marcia.

Le proposte di riorganizzazione della viabilita cdéisdono dalle previsioni del Piano Regolatore
Generale che, individuano nella strada San Giovemirli principale asse di accesso dell’area in
oggetto mediante collegamento diretto su stradanzl in prossimita del complesso denominato
“Centro Polifunzionale”.

2.3 Caratteristiche del territorio

I motivi che hanno indotto alla redazione del P.BRisiedono soprattutto nella natura dellareaun

il piano si colloca avente caratteristiche omogenke richiedono una definizione progettuale
unitaria.

In primo luogo esiste sul sito il cavo irriguo S&iovannino da rilocalizzare e conservare per le
colture ancora presenti al di fuori del comprensati intervento al fine di garantire la coesistenza
delle nuove attivita artigianali da insediare atlvita agricole esistenti

L’'area interessata dal P.I.LP. 6 & collocata neblatep pianeggiante del territorio comunale e
landamento altimetrico presenta minime variaziomdn superiori @ m.1,00 tra punto piu alto e
guello piu basso, con pendenza pressoché regdaaseratia di Santa Maria del Tempio verso strada
di S.Giovannino. Il fondo risulta costituito da uoaltre di terreno vegetale dello spessore di dn. 4
circa, sotto alla quale sitrova uno strato diwibe sabbia medio-grossa di spessore variabilenaa
190 a cm. 440 circa poggiante su depositi limogiHassi di spessore variabile da cm.150 a cm.700.
Oltre tale profondita si alterna un nuovo strat@iditoli e sabbia medio-grossa. La falda freaica
alla profondita media di metri 3,00 circa con pbddga di escursioni verso lalto per esigenze
particolari (irrigazioni delle colture). L'utilizzprevalente € a seminativo, prati.

Secondo la Carta delle capacita d'uso della Re ditdaeenonte e dallesame dellallegato tecnico Ale
“Carta propositiva dell'uso ottimale dei suol” d@IR.G.C., la capacita d'uso dei suoli & in paite d
classe 1l (suoli con alcune moderate limitazioné ciducono la produzione delle colture o possono
richiedere pratiche culturali per migliorare le prieta del suolo) e in parte diclasse | (suolpdi
limitazioni).

Le indagini geologico-tecniche eseguite durantstdsura della variante n.7 del P.R.G.C., escludono
situazioni di rischio per quanto attiene [attivitattonica, il carsismo, la solubilita delle rocce,
lestrazione di fluidi e la subsidenza. L’'area gaene € geomorfologicamente e idrogeologicame nte
sicura e priva di controindicazioni, come attestdédlo specifico allegato della variante n.7 del
P.R.G.C. “Carta di sintesi geomorfologica e dedlaneita allutilizzazione urbanistica” redatta ai
sensi della circolare regionale del 8.05.1996 rap/LTutta larea €& stata classificata in classe |
(pericolosita geomorfologia bassa senza limitazidiei scelte urbanistiche).

Inoltre il piano stralcio per l'assetto idrogeologi(PAIl) approvato con D.P.C.M. 24 maggio 2001
dal Comitato istituzionale dell’Autorita di bacire| fiume Po non individua particolari problemi di
dissesti o rischi idraulici o idrogeologici.

Per un piu approfondito esame si rimanda agli $pédallegati del P.R.G.C. (variante n.7) e del
progetto di P.A.l.

2.4 Tutela ambientale

L’'area oggetto di pianificazione esecutiva non éergssata da zone di particolare interesse
ambientale ai sensi dell’art. 146 del D.lg. 490 2@110.1999 (ex art.1 della L. n. 431 del 8.08.1985
Inoltre, considerando la modesta estensione dabpsuperficie territoriale mqg. 35.860), la funzon
di completamento ai lotti contermini gia edificd®sistenza delle principali opere di urbanizzaeio
primaria (fognature, illuminazione pubblica, reteaghprovvigionamento idrico-gas ecc), si ritiene
che lattuazione degli interventi edilizi previstifini artigianali non comporta effetti indotti netiyi
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in ordine alla compatibilita ambientale con il fewrio circostante.

Le aree verdi sono concentrate prevalentementdoaso di aree residenziali esistenti poste lungo il
perimetro esterno del piano onde costituire unaidadi rispetto pubblico che faccia da cuscinetto e
schermo con i nuovi insediamenti artigianali.

Inoltre, al fine di incrementare le aree non urbaaie, all’interno di ogni lotto produttivo & prsta

la realizzazione di aree verdi private, opportunatmepiantumate, in ragione del 15% della

superficie fondiaria del lotto stesso.

25 Impostazione metodologica e organizzazione delliabilita

L’'obiettivo del presente piano € di consentire unaggiore disponibilitd di aree produttive per
insediamenti artigianali di piccole e medie dim@ngie una incisiva attuazione delle indicazioni
dello stesso P.R.G.C. trattandosi di aree industligettamente confinati con aree gia edificatstpo

ai margini dell'abitato urbano.

Considerata la modesta estensione del piano, lgeftezione urbanistica risulta particolarmente
lineare e tiene necessariamente conto della sdnazdilizia esistente. L'organizzazione progetual
del piano prevede che dalla strada comunale Sawa@iono si stacchi una nuova asta viabile che si
collega con la strada comunale per Santa Marial' éeipio. Tale nuova viabilitd costituisce lasse
portante di distribuzione dell'intero P.I.P. risjgetalla quale sono individuati ai lati i vari lotti
destinati alledificazione e le aree per servizbplici (verde e parcheggio alberato). La sezione
stradale di m. 12,50 consente una soluzione careggiata centrale di m. 7,50 di larghezza a due
corsie di marcia, marciapiedi di m. 1,50 e una ieoper la sosta di m. 2,00.

L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Giovannitampreso tra l'incrocio di via Negri e |l
cavalcavia per S.Maria del Tempio, mediante un axioneella sicurezza, del calibro stradale e la
riorganizzazione deisensi di marcia.

Le proposte di riorganizzazione della viabilita céiedono dalle previsioni del Piano Regolatore
Generale che, individuano nella strada San Giovemrli principale asse di accesso dell’area in
oggetto mediante collegamento diretto su stradanal in prossimitd del complesso denominato
“Centro Polifunzionale”.

Per evitare continue interferenze e garantire unaa circolazione sulle strade di distribuziond de
P.I.P., & regolamentata la possibilita di aprireessi carrai nel seguente modo:

- individuando ifronti sui quali ne & vietata batura;

- limitando gli accessi in numero pari a soli dee [otto.

Nel caso diedifici con tipologia a blocco o inday accesso alle singole parti dovra avvenimmitea
strada di distribuzione interna.

Le aree verdi sono concentrate prevalentementdoaso di aree residenziali esistenti poste lungo il
perimetro esterno del piano onde costituire unaidadi rispetto pubblico di cuscinetto e schermo
con i nuovi insediamenti artigianali.

Il Piano prevede anche fasce di rispetto per steablaltre infrastrutture, come previsto dalle leggi
vigenti, secondo quanto indicato nelle Norme duAttione.

Per una piu esauriente comprensione di quantdrdltesssi rimanda alle tavole di progetto allegdte a
presente piano particolareggiato.

2.6 Opere di urbanizzazione primarna e risaname ntaell'area

I piano prevede opere di risanamento e bonificdladea mediante la rilocalizzazione e
conservazione del cavo irriguo San Giovannino resmds per le colture ancora presenti al di fuori
del comprensorio di intervento.

L'area sara servita dalle reti di distribuzioneadgua, energia elettrica, rete telefonica, gas moeta
illuminazione pubblica e allimpianto di fognatura.

L'impianto di fognatura prevede un’'unica rete perrdccolta delle acque nere e bianche. La
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progettata rete di raccolta, composta da due tpagti rispettivamente lungo la nuova viabilita del
PIP e strada S.Giovannino, si collega alla retengaltimento esistente che convoglia tutte le acque
cittadine allimpianto di depurazione comunale igidunzione.

Per quanto riguarda le caratteristiche tecnichde deti e dellimpianto di fognatura si rimandaeall
tavole di piano e allallegato computo metric orativo.

Si ritiene invece opportuno accennare brevementiedle opere particolari che le caratteristiche
dellarea rendono necessarie. La necessita di mangtean funzione il cavo irriguo San Giovannino,
impone lo spostamento del suo tracciato lungo iinpetro esterno del PIP allinterno della fascia
destinata a verde pubblico in modo da garantirmaalautenzione.

Nonostante le caratteristiche idrogeologiche dekte non richiedano particolari accorgimenti e
cautele, non saranno realizzate strutture interedeil piano terreno di progetto dellintero
insediamento, sara posto in media a cm.30 al desdgllattuale piano di campagna.

2.7 Le aree per opere di urbanizzazione secondariaervizi pubblici)

Il trattamento, il dimensionamento e il disegno ldstandards, offrono 'occasione per Ffaumento
della gqualita interna non solo del Piano ma anced#e chree limitrofe. Infatti, gli standards non
vengono assunti come puro dato quantitativo ma somficati fin dalla fase ideativa del progetto,
per fornire un disegno complessivo e coordinatole@ree destinati ad impianti produttivi.

La dotazione diaree per servizi osserva la ripeme individuata dal P.R.G.C. vigente.

| PARCHEGGI PUBBLICI

Il progetto di piano destina mq. 3.147 a parchgudiblici, principalmente individuati in due aree di
cuiuna (mg. 1.260) baricentrica rispetto quellstoiate ad insediamenti produttivi e la seconda. (mq
1.887) individuata lungo strada S.Giovannino insgimita del “Centro Polifunzionale”. Tutte le aree
per parcheggio saranno alberate.

A tali parcheggi dovranno essere aggiunti quedlavabili lungo la viabilita del P.I.P. (mg. 350
circa), in quanto la larghezza della piattaformaddle consente la realizzazione di una corsia
destinata alla sosta dei veicoli della larghezzandi 2,00. Tale quota aggiuntiva non é stata
conteggiata aifini degli standards urbanistici.

LE AREE VERDI

Le aree verdi (mg. 3.154) sono concentrate pretateente a ridosso di aree residenziali esistenti
poste lungo il perimetro esterno del piano ondeittiie una fascia di rispetto pubblico con funzon
di cuscinetto e schermo con i nuovi insediamertiganali. Si rimanda al paragrafo dedicato alla
tutela ambientale per maggiori dettagli.

| SERVIZI DI INTERESSE COMUNE

Nellambito del piano non sono state riservate apse “attrezzature di interesse comune”
(attrezzature sportive, centri e servizi socialgnse e attrezzature varie funzionali agli insediatine
produttivi) in quanto, il fabbisogno & soddisfattia attrezzature esistenti poste al di fuori del
comprensorio di intervento e localizzate nel vicaemtro polifunzionale direcente costruzione

2.8 Le aree destinate ad attivita produttive

L'organizzazione della viabilita e dei parcheggisente di servire una superficie fondiaria desdinat
alle attivita produttive dicirca mqg. 26.093

Questa superficie & stata suddivisa in lotti diiavgoe zzatura in modo da soddisfare le piu svariate
esigenze soprattutto quella dell'imprenditoriagigtna di lotti inferiori a mqg. 2.000.

La suddivisione proposta nelle tavole progettu&li BIP, tuttavia, € da intendersi indicativa, in
guanto & sempre possibile I' accorpamento e/o dreanento per dar luogo a lotti di maggiori o
minori dimensioni in base alle richieste degli ageri.
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All'interno dei lotti, ai sensi dellart.5 della B.R. 29.10.1999 n. 563-13414, ¢ ammessa anche la
vendita commerciale annessa ad attivita produtindystriale o artigianale. La superficie di veadit
dovra essere ricavata, in condizioni di sicurezzello stesso immobile nel quale avviene la
produzione. Essa non dovra superare quella magwiendsta per gli esercizi di vicinato (mg. 250 di
superficie lorda di pavimento) e non dovra comunguperare il 30% della superficie utile lorda
destinata all'attivita produttiva.
Considerata inoltre la posizione della nuova aredustriale relativamente vicina alle parti
residenziali della citta, si & ritenuto escludemsédiamento di stabilimenti soggetti a pericolo d
incidenti rilevanti in cui sono presenti sostanazignlose in quantitd uguali o superiori a quelle
indicate nell'allegato | del decreto legislativo.871.999 n.334.
La costruzione di fabbricati destinati alle at@viproduttive € ammessa nella misura massima
dellindice di copertura del 60% e, comunque, rispetto del reperimento delle aree destinate a
parcheggio e a verde privato secondo quanto dtaléillart. 15 delle N.d.A. del P.R.G.C. in ragione
rispettivamente di mg. 1/10 mc. di volume e 15%ladsuperficie del lotto. Le aree verdi, inoltre,
dovranno essere opportunamente piantumata conetoatigni 40 mqg. Infine per aumentare la
sicurezza idrogeologica, sono vietate la realizaaezidi superfici interrate a qualsiasi uso destinat
Inoltre, per garantire una sicura circolazione esigtrade di distribuzione, € stata regolamentata
lapertura di accessicarrai indicando i fronti sjuali ne € vietata lapertura e limitandone il eum
a soli due per lotto.
In particolare, per quanto riguarda la tutela amtaie, il P.1.P. prevede che:
a) le varie ditte concessionarie si obbligano aaggmre che il processo di lavorazione attuato nel
costruendo impianto produttivo non sia tale da proglscarichi aerei o liquidi ritenuti inquinanti
o insalubri in base alle vigenti norme in materia.
b) ogni lotto produttivo sara collegato alle retissnaltimento acque bianche e nere con recapito
finale nell’'impianto di depurazione comunale esitte

2.9 Analisi di compatibilita ambientale del piano

Innanzi tutto, si osserva come la normativa naZe@mearegionale colloca la procedura della V.I.A. a
livello di progettazione della singola opera, laojoimpianto o processo produttivo. Non puo avere
ad oggetto, ai sensi dellart.3 comma 1° del D.R.C27.12.1988 i contenuti degli atti di
pianificazione e programmazione.
In attesa della elaborazione delle linee guida lpepredisposizione e la verifica degli elaborati
previsti dalla L.R. 14.12.1998 n.40 nonché di pianprogrammi ai fini della loro compatibilita
ambientale, limpostazione del P.I.P.6, per quaptssibile, ha tenuto conto delle indicazioni
dellart.20 della L.R. 40/1998 stessa e del comatowicde! Presidente della G.R. del 6.11.2000 in
qguanto la elaborazione del piano stesso & statdisp@sta in coerenza con gli obiettivi di tutela
ambientale stabiliti dalle vigenti normative e angezato sulla base di analisi di compatibilita
ambientale.

In generale si osserva che il presente piano tudiaione della variante n.7 del vigente P.R.G.C.,

approvata con D.G.R. del 2 maggio 2000 n. 15-29€t®& ha individuato le nuove aree per

lestensione della zona industriale a cui si rinmmdmerito ai criteri di localizzazione.

Nei vari capitoli della presente relazione sonoteoute le analisirichieste nell'allegato F dell&RL

40/1998 stessa. In particolare modo si segnala:

- capitolo 1 paragrafo 1.1 e 1.2:  obiettivie conida del P.I.P.6 con le previsioni della variante
n.7 del P.R.G.C. e criteri di dimensionamento gididati nella
relazione della variante n.7 del P.R.G.C. opporiogaie
aggiornati

- capitolo2 paragrafo 2.2 e 2.5: inquadramento nidb@o dellarea e criteri di progettazione
riferiti alla grande viabilta e collegamenti viarcon
approfondimenti sulle modalita di regolame ntazideétraffico

- capitolo2 paragrafo 2.3: caratteristiche ambikm@lle aree con riferimento agli aspetti

7



di pericolosita geomorfologica e idrogeologica

- capitolo2 paragrafo 2.4 e 2.8: obiettivi di tat@imbientale con indicazione degli accorgimenti
adottati per il loro conseguimento anche in relagiagli edifici
esistenti.

Non si & potuto entrare nel particolare delle skagmnalisi in quanto, allo stato attuale, non &

possibile ipotizzare le caratteristiche dei vaciliciavorativi degli insediamenti produttivi anc oda

individuare e insediare. Cid nonostante si €, cagonan voluto limitare linsediamento delle attivita
produttive esclusivamente a quelle non soggettergqo di incidenti rilevanti ai sensi del decreto
legislativo 17.8.1999 n.334. Inoltre all'internoliéenorme di attuazione del piano e stato dedicato
lintero articolo 14 rivolto alla prevenzione e uigione integrate dellinquinamento con particolare
riferimento alla produzione di rifiuti in genereia, particolare, di quelli pericolosi e da imbaliag,

alle emissioni inquinanti in atmosfera, agli schridi acque meteoriche e/o di rifiuto provenierdi d

insediamenti civili e produttivi sul suolo, sott@dw o0 in acque superficiali, alle emissioni sonore.

Per quanto riguarda i prevedibili impatti ambiensagnificativi e le loro ricadute sul’ambientei,é&

cercato di adottare tutti gli accorgimenti possipdr ridurre tali ricadute se esistenti. In pastiore

e non siritiene esista pericolo di inquinamentogiedlo e del sottosuolo dovuto agli scarichidelle
acque reflue in quanto obbligatoriamente incanais#e pubbliche fognature con recapito
finale nel depuratore esistente in localita “Bamex’;

* sié cercato di evitare possibili interferenze nivgatra le componenti del traffico prevedendone
la separazione e favorendone, in tal modo, la n@gdluidificazione e regolarita di marcia con
conseguente riduzione dell’inquinamento acustitimoaferico e dei sinistri;

* si e cercato di evitare possibili pericoli di iremte rilevante vietando linsediamento di tali
attivita allinterno del piano;

e sie cercato di aumentare lo standard qualitatimbiantale dell’intero piano, prevedendo delle
fasce di verde pubblico piantumata di contorno atiee residenziali esterne al perimetro del
piano.



3 RELAZIONE FINANZIARIA

3.1 Incidenza opere urbanizzazione primaria € sendaria

Al fine di determinare lincidenza del costo dedfgere di urbanizzazione sulle aree da edificarti(lo
produttivi), si ritiene opportuno mettere in rapf@oi costi globali di urbanizzazione e la totale
superficie dei lotti fondiari.

3.2 Opere di urbanizzazione primaria

1) viabilita del P.I.P. (mg. 3.466)
La strada progettata ha il ruolo primario di disiegp urbano. La larghezza della piattaforma
stradale si assume in complessivi m. 12,50 compdstalue carreggiate di m. 3,75 ciascuna, una
corsia per la sosta di m. 2 e due banchine in cear@marciapiedi) di m.1,50 ai lati.

Costo sommario viabilita pip

Scavo di shancamento per formazione cassonettatnarofonditfmg.3.466*0,3=mc. €./mc. 3,00 €3.119.40
cm.30 1040
Forma2|one_ rilevato stradale con materiali inestinpresa fornituramgq.3.466*0.7= €./mc. 14.10 €34.209.42
stesa e ogni altro onere mc.2.426
Cordoli in granito retti posati su sottofondo is,slcavo compreso ml.277*2=m.5%4 €./m. 30,50 € ¥5(&l
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq. 2.634 €6r86). €17.912,29
frtr:asto di collegamento in materiale b|tum|nosa(brmdspessoremq. 2,634 €./mq. 5,50 €14.487 88
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq. 2.634 €./18Q. 3, € 9.219,5¢6
Pavimentazioni marciapiedi e banphettom costltdmasottofon({qu_ 831 €./mq. 40,70 € 33.855,89
cls spessore cm.30 e strato superficiale asfalai@spessore cm.3

TOTALE 1 |€ 129.718,52

2) potenziamento strada San Giovannino (mg. 3.500)
L'importanza che assumera [lintera zona oggetto tdisformazione urbanistica impone
ladeguamento del tratto di strada San Giovanni@lanatto compreso tra la immissione della nuova
viabilita del PIP e l'attraversamento stradale mogsimita del Centro Polifunzionale tra ledificio
destinato ad Hotel e quello vicino. Il potenzianwepte vede il raddoppio del calibro stradale e idone
raccordi con la viabilita esistente. La larghe zedladpiattaforma stradale si assume in complessivi
m.12,50 composta da 2 carreggiate di m.3,75, dan2Hhine in cemento di m.2,50 .

Costo sommario potenziamento strada San Giovannino
Scavo di shancamento per formazione cassonettiakmarofondita cm.30 mg.:ls.ggg*o,k €./mc. 3,00 € 3.150,00
Formazione rilevato stradale con materiali inedmpresa fomitura stesg mq.3.500*0,7=
ogni altro onere mc.2.450 €./me. 14,10 € 34.545,00
Cordoliin granito retti posati su sottofondo is,etavo compreso m 280*2=ml. 560 €./m. 30,50 € 17.080,d0
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq. 2.100 €./mg. 6,80 € 14.280,00
Strato di collegamento in materiale bituminosa(@mhdpessore cm.5 mg. 2.100 €./mg. 5,50 € 11.550,00
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq. 2.100 €./mg. 3,50 € 7.350,00
Pavimentazioni marciapiedi costituiti da sottofoncls spessore cm.30
strato superficiale asfalto colato spessore cm.2 ?nq. 1400 €./mq. 40,70 € 56.980,00

TOTALE 2 | € 144.935,00

3) spostamento cavo di S. Giovannino
L’attuale tracciato del cavo di S. Giovannino ateserebbe parte delle aree destinate ad attivita
produttive. Pertanto si ritiene necessaria la pdgzileviazione dello stesso sul perimetro esteeio d
pip come specificato nel paragrafi precedenti.

Costo sommario spostamento Cavo irriguo
Posa in opera di un sifone per attraversamentdastra | | | €5.000,00




Lavori di shancamente ricostruzione del canale con percors
manutenzione adiacente

ml. 230

€./m. 150,00

€ 34.500,

DO

TOTALE 3

€ 39.500,00

4) rete fognatura acque nere e bianche P.1.P.
L'impianto di fognatura & previsto unico per acque e acque bianche. La nuova fognatura si
collega al collettore principale esistente collacati pressi del Centro Polifunzionale tra l'eddic

destinato ad Hotel e quello vicino.

Costo sommario fognatura acque bianche e nere pip

Fornitura e posa di condotto DN 600 in c.a.v. tedmrifugatd
compreso scavo a pareti verticali, trasporto aatiisa, formazion ml. 260 € /m. 200.00 £52.000.00
sottofondo, rinfianco, riempimento, ghiaia per eimb, compresg o ' ’ '
incidenza del costo della camera ispezione.
Fornitura e posa di condotto DN 800 in c.a.v. tedmrifugatd
compreso scavo a pareti verticali, trasporto aatiisa, formazion ml. 160 € /m. 260.00 € 41.600.00
sottofondo, rinfianco, riempimento, ghiaia per emb, compresg o ' ’ '
incidenza del costo della camera ispezione.

TOTALE 4 € 93.600,00

5) Opere urbanizzazione primaria (rete impiantntdagici)
Costo sommario rete impianti tecnologici
Allacciamento acqua e gas da strada S.Giovannmereocompiute _ £ 5.200.04
e materiale T
Impianto illuminazione pubblica amc in pali in ferzincato h.9,00 A corpo €./cad
m. compreso plinto, pozzetto derivazione, cavidotéomatura, n. 12 1.150.00 ’ € 13.800,0d
rifasatura, terra di protezione e ogni altro onere —
th_ate d|_str|bu_2|one_ idrica amc mediante posa di ottode, pozzet "l 300 €./m 80,00 € 24.000,00
d’ispezione, idranti a bordo strada e ogni altreren
(F){r(]eé(reedlstrlbumone gas amc mediante posa di condugtogni alt”ml. 300 €./m. 80,00 € 24.000,00
Rete telecom realizzata con interramento nella sedelale di 2
. . L . m. .Im. 16, . ,

canali pvc diametro 125 e pozzetti in cls per alamenti 600 €/ 6,50 €9.900,0
Rete distribuzione energia elettrica. Contributovido alla|
lottizzazione per interraméo dei conduttori, realizzazione cabing - - € 25.000,0(
trasformazione e ogni altro onere

TOTALE S €101.900,0d

3.3 Opere di urbanizzazione secondaria

1) parcheggi pubblici

Il progetto di piano destina mq. 3.147 parchegdilpiai, principalmente individuati in due aree di
cui una (mg. 1.260) baricentrica rispetto quellstolate ad insediamenti produttivi e la seconda
(mqg.1.887) individuata lungo strada S.Giovanning@riossimita del “Centro Polifunzionale”. Tutte le

aree per parcheggio saranno alberate

Costo sommario dei lavori parcheggio

Scavo di shancamento per formazione cassonettiatgnarofonditamq 3.147%0,3 4

om 30 me. 944.10 €./mc. 3,00 €2.832,30
Forma2|ong rilevato stradale con materiali inestinpresa fornituramgq. 3.147*0,7 4 €./mc. 14,10 €31.060,89
stesa e ogni altro onere mc.2.202,90

Cordoli in granito retti posati su sottofondo is,slcavo compreso ml. 72 €./m. 30,50 € 2.196,00
Tout venant bitumato spessore cm.8 mq. 3.147 £6r84. € 21.399,60
?rt]:asto di collegamento in materiale b|tum|nosa(bn)|dspessoremq_ 3.147 €./mq. 5,50 €17.30850
Tappeto di usura spessore cm. 3 mq. 3.147 €.//5Q. 3, €11.014,5
llluminazione pubblica punti luce n. 2 €./cadaunkb60 € 2.300,00
Scavo per piantumazione alberi n. 16 €./cadaura 8|1 € 129,60,0(
Messa a dimora alberelli n. 16 €./cadauna 81,0 € 1.296{00
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| [TOTALEL | £89.537,39

2) verde pubblico
Le aree verdi (mg. 3.154) sono concentrate pretereente in prossimitad del perimetro delle aree
per parcheggio pubblico onde costituire una fasiéiauscinetto tra linsediamento industriale e gli
eventi a margine. Si rimanda al paragrafo dediedifotutela ambientale per maggiori dettagli.

Costo sommario dei lavori verde pubblico
Piantumazione con alberi alto fusto di essenzelilepantanee
sistemazione del suolo al fine di consentire lo [Emanto dellg mq. 3.154 €./mqg. 8,50 € 26.809/00
acque piovane nei collettori all'uopo predisposti

TOTALE 2 € 26.809,00
3.4  Sommario dei costi
A) URBANIZZAZIONE PRIMARIA
1. viabilita del PIP6 € 129.718,52
2. quota (60%) potenziamento strada S.Giovannicex&o PIP € 86.961,00
3. spostamento Cavo di S. Giovannino € 39.500,00
4. rete fognature acque bianche e nere € 93.600,00
5. rete impianti tecnologici € 101.900,00
totale A) € 451.679,52
B) URBANIZZAZIONE SECONDARIA
1. parcheggi pubblici € 89.537,39
2. verde pubblico € 26.809
totale B) € 116.346,39
totale (A + B) € 568.025,91
C) POTENZIAMENTO VIABILITA S.GIOVANNINO € 144.935,00
D) ACQUISIZIONE AREE ED IMMOBILI
1) acquisizione aree pip6 (mg. 35.860 x €/mq 7+5) € 277.915,00
2) acquisizione immobilia corpo € 210.000,00
totale D) € 487.915,00

Si precisa che il presente preventivo di spesa tione conto delle opere di risanamento e
sistemazione del suolo per rendere il terreno idawgi insediamenti.

Per conoscere l'onere a carico dellAmministrazide&costi per le opere di urbanizzazione primaria
e secondaria nel P..P.6, occorre considerare stegndo le indicazioni del P.R.G.C., la strada
S.Giovannino svolge una funzionalita di importaregraurbana realizzabile indipendentemente
dallfampliamento della zona produttiva. Pertant@ap corretto determinare che solo una quota,
stimata nel 60% dei costi relativi allfadeguamergopotenziamento di tale strada (totale €
144.935,00), sia dovuta alla realizzazione deksmaiggetto di pianificazione.

Di conseguenza il costo totale delle opere di udzazione del P.I.P. 6 ammonta a complessivi €
568.025,91che ripartito sulle aree destinate a produttizeceldere (mg. 26.093) determina un costo
unitario di circa €/mq. 21,70 di superficie fondaar

3.5 Il finanziamento del P.1.P.

Per la realizzazione delle opere di urbanizzaz&in@evede di utilizzare gli oneri di urbanizzazon
che verranno versati dagli utenti del P.I.P..
Per lacquisizione delle aree si provvedera comifommunali che verranno reintegrati attraverso la
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cessione delle aree agli operatori.
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4. TEMPI DI ATTUAZIONE

4.1 \Validita del P.1.P. 6

Il terzo comma dellart. 27 della legge 22 ottobB51, n. 865 dispone che il piano approvato aiisens
dellarticolo stesso abbia efficacia per dieci agalla data del decreto (ora deliberazione Comsilia

di approvazione ed ha valore di piano particolaigggd'esecuzione ai sensi della legge 17 agosto
1942 n. 1150 e successive modificazioni.

4.2 Tempi di attuazione

Dopo ladozione e lapprovazione del piano si pdevdi diversificare i tempi di approntamento e di
approvazione dei progetti esecutivi delle operartanizzazione e direalizzazione delle stesse.

La vendita dei lotti urbanizzati sara quindi framta in modo da programmare lintroito finanziario
relativo agli oneri indispensabili al pagamento lds@ti di avanzamento lavori pur rispondendo alla
effettiva richiesta dei lotti da parte delle impmes

L'utimazione dei lavori dellintero comprensoriara effettuato in ragione della domanda di aree
industriali che si creera nei prossimianni.
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