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1 PREMESSE

1.1 La pianificazione sovracomunale
L’area in oggetto:

= non é compresa allinterno del piano stralcio deliesce Fluviali (in seguito chiamato PS FF) appmean
D.P.C.M. 24.07.1998 redatto ai sensi del comma @etfart.17 della legge 19.05.1989 n.183.

= non & compresa allinterno della aree in dissesonrfologico individuate dal piano per lassetto
idrogeologico (PAI) approvato con D.P.C.M. 24.092@i sensi dellart.17 della legge 18.05.19893.18

= non é compresa allinterno del piano d’'area “Sisteggionale delle aree protette della fascia flendel fiume
Po” approvato con D.C.R. del 8.03.1995 n.982-4328;

= non é compresa allinterno dellambito di opergandiretta del Progetto Territoriale Operativo () “Tutela
e valorizzazione delle risorse ambientali del Pagravato con D.C.R. del 8.03.1995 n.981-4186;

= non & compresa nel piu ampio territorio dichiaratonotevole interesse pubblco con D.M. 1.08.1985

(cosiddetto galassino delle falde collinari cal&fesulla sponda destra del fiume Po ricadente o@uni di
Coniolo e Casale Monferrato) pubblicato sulla G288 del 19.12.1985.

= nel Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) apptovaon D.C.R. del 19.02.2002 n.223-5714, é indnidu
come area del Sistema dei suoli agricoli “areerstitéali a)” (tav.1) e del “Paesaggio naturalepidinura e
fondovalle” (tav.3).

1.2 Il Piano Regolatore Generale comunale vigente

Il Comune di Casale Monferrato & dotato di P.R.Gf@mato ai sensi dellart.15 della legge reger@all2.1977
n.56 approvato con deliberazione della Giunta Redgodel 6 giugno 1989, n.93-29164 e successiantar

La variante n.7, approvata con deliberazione daleta Regionale n. 15-29970 del 2 maggio 2000ndiigiduato
un'ampia area (delimitata dalla linea ferroviarias@le-Valenza, il torrente Gattola, la strada $i&elno e la
bretella ANAS) destinata a nuovi insediamenti ptidwnel distretto industriale DI9 avente supedicomplessiva
mg. 638.000 cosi suddivisa:

- aree destinate a nuovi insediamenti produttigotiocategoria D1 mq. 606.930
- viabilta sovraurbana e fasce di arredo stradale mqg. 17.545
- canale irriguo mg. 13.525

Successivamente le varianti n.13 e n.15 del PRiS@sttivamente approvata con deliberazione camsiie24 del

11/06/2007 e n.32 del 01.07.2008, hanno ridot® $aiperficie a complessivi mg. 513.560, prenderitio della

necessita di

- realizzare una cassa di espansione in prosgi@lii C.na Bellona, in adiacenza allalveo delgote Gattola, in
sinistra idraulica, avente forma sostanzialmeniengolare delimitata dal torrente stesso, ferrd@@msale-

Valenza e cavo Fossalone-Oddone della superficimplessiva di mqg. 65.000 circa, avente lo scopo

fondamentale di laminare la portata di piena conptedi ritorno centennale, da 22 a 8 mc/sec., petecere il
deflusso delle acque di pioggia entro gl argipip@tunamente risagomati) del torrente stesso @astlle della
cassa stessa;

- individuare il tracciato stradale della nuovabii@ di rilevanza sovracomunale esterna allabidi S.Germano
approvato dalla Provincia di Alessandria, e adegilatracciato planimetrico delle aree di pertirerdella
bretella stradale realizzata dallA.N.A.S. neltodta il Casello autostradale fino allo svincatmda ex S.S. 31.



1.3 L'adeguamento del P.R.G.C. al P.A.l.

Il "Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologico", aithto dal Comitato Istituzionale dell Autorita Bacino con
Deliberazione n. 18/2001 del 26.04.2001 e approwatoDPCM il 24.05.2001, sollecita la verifica dngpatibilita,
da condurre da parte delle Amministrazioni lockgile previsioni urbanistiche vigenti con l'effedtistato di dissesto
del territorio e, ove se ne verffichi la necesditgpone 'adeguamento degli strumenti urbanistici.

Ai Comuni impone, infatti, la verifica di compatiidi delle previsioni del proprio strumento urb#o® vigente con le
condizioni del dissesto e del rischio esistentiteuliitorio €, ove se ne verifichi la necessitagéguamento dello
stesso e, conseguentemente, la trasposizionestliedjlisvolti a scala locale nei contenuti del P&l Province

offre la possibilita di attuare il PAI introducendei Piani Territoriali Provinciali, mediante lgase di cui allart. 57
del D.gls. n. 112/1998, contenuti ed approfondimgintatura geomorfologia ed idraulica. 1l disseistiividuato nei

Piani Provinciali sara trasferito nella cartografi PAI.

La verifica della compatibilita idraulica e idrodegica deve riguardare tutto il territorio comunalein particolare,
deve indicare le misure da adottare ai fini di mrdcompatibile le previsioni degli strumenti uristici vigenti con lo
stato dei dissesti presenti o potenziali.

Ai sensi della circolare del P.G.R. 8.05.1996 hAF, la determinazione della pericolositd geomogial acquista
estrema importanza non solo in riferimento alleltsadel P.R.G.C., ma anche nella definizione denRComunale
di protezione civile. Tale determinazione compdataonizzazione (Carta di sintesi della pericadogitomorfologia e
dellidoneita allutiizzazione urbanistica) detfitero territorio comunale per “aree omogenee” sdada classi di
idoneita allutiizzazione urbanistica cosi deénit

Classe I: Porzioni di territorio dove le condizidinpericolosita geomorfologia sono tali da norr@dimitazioni alle
scelte urbanistiche:gli interventi sia pubblici chevati sono di norma consentiti nel rispetto alell
prescrizioni del D.M. 11.03.1988;

Classe II: Porzioni di territorio nelle quali le ratizioni di moderata pericolosita geomorfologia gmw® essere
agevolmente superate attraverso ladozione edpketio di modesti accorgimenti tecnici esplicitati
ivello di norme di attuazione ispirare al D.M. 03.1988 e realizzate a livello di progetto eseoutiv
esclusivamente nelfambito del singolo lotto edi@rio o dellintorno significativo circostante. lA&lterno
di tale classe é possibile prevedere eventualingsiddi qualora giustificate dalla presenza dfetiénti
elementi di pericolosita geologica;

Classe lllI: Porzioni di territorio nelle quali gllementi di pericolosita geomorfologia e di ris¢hderivanti questi
ultimi dalla urbanizzazione dellarea, sono tali idgpedirne [utiizzo qualora inedificate, richiemt#o,
viceversa, la previsione diinterventi di riasseé¢toitoriale a tutela del patrimonio esistentdimérno di
tale classe sono da prevedere ulteriori sottockissi(territori inedificati), 1llb (territori edicat)) e
eventualmente lllc (territori edificati con presardi rischio non mitigabile attraverso la realizzae di
opere di difesa e nei quali non & proponibile tetidre utiizzazione urbanistica neppure del pairio
esistente);

A tal fine con deliberazione consiliare n. 33 delJ.2008 e stato approvato ai sensi dellarteBil¢lla L.R. 56/77
e s.m.i., come introdotto dallart.2 della L.R.d0Z, il documento programmatico che esplicitarlalfa e gli oggetti
generali della variante strutturale, rilevando dh€omune potra aggiornare e modificare il quaded dissesti
contenuto nel P.A.l., ove necessario.

Il Gruppo Interdisciplinare della Regione Piemonta nota del 22.12.2011 prot. n. 44455/DB 08.0jteauto che
i quadro del dissesto rappresentato negli elabgratotti dal Comune di Casale Monferrato, possaeee
considerato idoneo ad aggiornare ed integrare guépurtato nellallegato 4 dellelaborato 2 (atlrdei rischi
idraulici ed idrogeologici) del PAI a condizioneectengano recepite le modifiche ed i suggerimefteaziati nelle
varie relazioni presentate al tavolo tecnico. Rgotd Comune nella stesura del progetto prelinandella variante
di adeguamento del P.R.G.C. dovra verificare lapadinilita delle previsioni insediative vigenti cérquadro del
dissesto presentato al Gruppo Interdisciplinarka é&dgione Piemonte tenendo conto dei rilievi mtilic

In particolare per la parte del territorio inclusal perimetro del PIP in oggetto, & stata indiiduan’ampia
porzione di classe llla4 quali aree a lato del catsl torrente Gattola soggette a pericolo di esznode da acqua

2



con battenti superiori a cm. 25 circa per tempiaafino Tr 300 anni, di fatto inedificabili. Si rde quindi necessario
adeguare le previsioni del PIP5 vigente ancorcla@igo in sede di stesura del NUOVO PIP5 riducendane
superficie territoriale alle sole aree idonee #ilifmazione urbanistica classificate in classe II.

1.4 Il P.I.LP.5 approvato e successive varianti

In conformita alle indicazioni della variante n&1 &.R.G.C., il comune di Casale Monferrato coibeed consiliare
n. 81 del 27.09.2001 ha approvato il Piano perdiaseenti produttivi denominato " P.I.P 5", deliee@ delimitate
dalla linea ferroviaria Casale-Valenza, il torre@attola, la strada S.Bernardino e la bretella ANWSarticolare
la variante n.2 approvata con deliberazione carsiin. 43 del 18.08.2008, prendendo atto delleantrdel
P.R.G.C. sopraindicate, ha adeguato le previsibainistiche in merito alla riduzione della supégfierritoriale.

La variante n.2 del PIP5 individua una superfieigitoriale paria mq. 513.560 cosi suddivisa:

- superficie fondiaria dei lotti produttivi mq. 336.084
- superficie destinate alla viabilta di PIP mg. 58.732
- superfici destinate a pubblici servizi mq. 118.744
di cui a parcheggi pubbilici mqg. 29.126
a verde pubblico mqg. 86.762
attrezzature di interesse comune mg. 2856

intendendosi per “attrezzature di interesse comueeattrezzature sportive, centri e servizi sqciaense e
attrezzature varie funzionali agli insediamentidottvi. Su tali aree siammette anche la realizrezdi stazione di
servizio-assistenza auto, impianto di autolavaggtomatizzati ecc.

Le aree per servizi ex art. 21 L.R. 56/77 da caifeoln ragione del 20% della superficie territeridelle nuove
aree produttive individuate dal piano (mg. 513.56montano a mqg. 102.712. La variante n.2 del B.Ir@
individua mq. 118.744 con una eccedenza pari alf1§32.

Il P.I.P. prevede, inoltre, la realizzazione di‘oantro servizi, individuato su parte dei lottistmati alle attivita
produttive.

Le varianti n.1 e n.3 approvate rispettivamente dsliiberazioni consiliari n. 77 del 29.10.2003 a deliberazione
della Giunta Comunale n. 202 del 22.09.2011, hamriso esclusivamente da un punto di vista norrostenza
modificare i parametri urbanistici.

L’ attuazione del PIP 5 consiste esclusivamentéawet acquisito terreni per una superficie comgiless di mq.
132.020 privi di opere di urbanizzazione.

Il Piano per insediamenti produttivi “P.I.P.5", éa® approvato con delibera consiliare n. 81 de022001
esecutiva il 13.10.2001, ed ha assunto efficaarl@@ubblicazione sul B.U.R.P. della Regione Prtma. 49 del
5.12.2001.

Il terzo comma dellart. 27 della legge 22 ottob®d1, n. 865 dispone che il piano approvato haafia per dieci
anni dalla data del decreto (successivamente ciedioee consiiare e ora deliberazione della Gi@denunale) di
approvazione ed ha valore di piano particolareggitsecuzione ai sensi della legge 17 agosto 194250 e
successive modificazioni.

Ai sensi dellart.17 della Legge 17.08.1942 n.11d€corso il termine stabilito per lesecuzione piaho questo
diventa inefficace per la parte in cui non abbiataattuazione. Il Comune deve approvare un nu@moper il
necessario assetto della parte di piano partiqygget® rimasta inattuata.



1.5  Obiettivi del NUOVO PIP5

Pur confermando gli obiettivi di carattere generdie hanno motivato fapprovazione del PIP5, (edapremesse
per un continuo sviuppo e potenziamento della Zodestriale casalese, fonte di ricchezza e dipazione non
solo a livello comunale bensi provinciale, qualppsuto alla vocazione fortemente imprenditorialadea casalese,
nel rispetto delle ipotesi di sviluppo indicate pedgetto di Piano Territoriale Provinciale in neal “polo produttivo
casalese”), i “NUOVO PIP5” si pone lo specificoiedtivo di adeguare le previsioni urbanistiche ditdglio in

merito:

= alla verifica di compatibilita delle previsioni idiative del proprio strumento urbanistico vigesa le condizioni
del dissesto e del rischio esistenti sul territ@idadeguamento dello stesso al quadro del dissdistui al
sopraccitato parere del Gruppo Interdisciplinaria dRegione Piemonte meglio specificato al precedeapitolo
1.3

= al necessario assetto territoriale della partepdelb PIP5 rimasta inattuata per avvenuto deccestedmine
stabilito per 'esecuzione del piano stesso.



2 IL NUOVO P.I.P. 5

2.1 Verifica urbanistica del “NUOVO PIP5”

Il vigente P.R.G.C., in seguito alle varianti n.&3n.15, individua un'ampia porzione del terrtodomunale di
sottocategoria D1 da destinare a nuovi insediandintiarattere produttivo i cui interventi dovranessere
preventivamente assoggettati a strumenti urbarest@cutivi (P.1.P. e P.E.C.0), individuata netrdio industriale
DI9 della superficie territoriale di mg. 513.56Qgetto di piano per insediamenti produttivi denatort’P.1.P.5".

In seguito al parere espresso dal Gruppo Intepliignie della Regione Piemonte con nota del 22012. prot. n.

44455/DB 08.07, in merito al quadro del dissestgprasentato negli elaborati prodotti dal ComuneCalsale

Monferrato, € emerso che una parte del suddettiot@er non € idonea allutiizzazione urbanistiga quanto

classificata di classe llla4 quali aree a lato @@ko del torrente Gattola soggette a pericolosdndazione da
acqgua con battenti superiori a cm. 25 circa peptednritorno Tr 300 anni. Si rende quindi necessatleguare le
previsioni del PIP5 scaduto in sede di stesurdNtdgDVO PIP5 riducendone la superficie territoridlle aole aree
idonee allutiizzazione urbanistica classificatecthsse lla e classe llal, precisando che refatvde alle aree
incluse in tale ultima classe, di modesta esteediemnitoriale e poste in prossimita del confineNldOVO PIP5 gli

interventi edilizi saranno ammessi solo successvaealla realizzazione delle opere di difesarasisetto idraulico
finalizzate alleliminazione e/o minimizzazione ldelpericolosita idrogeologica indicate nel quadiodigsesto
sopramenzionato.

La superficie territoriale idonea all utiizzaziomebanistica si riduce a complessivimg. 318.817

Secondo le previsioni della tav.3e “legenda reperttei servizi’ allegata al P.R.G.C. vigente, enformita allart.
21 della L.R. 56/77 e s.m.i., allinterno del PIBcorre reperire una quantitd di aree per servizblmi di mq.
63.764 pari al 20% della superficie territoriale.

La presente variante propone la seguente ripawiziella superficie territoriale:

- superficie fondiaria dei lotti produttivi mg. 211.062
- superficie destinate alla viabilita di PIP mqg. 43.906
- superfici destinate a pubbilici servizi mqg. 63.849
di cui a parcheggi pubbilici mqg. 22.338
a verde pubblico mg. 33.659
attrezzature di interesse comune mqg. 7.852

intendendosi per “attrezzature di interesse comueeattrezzature sportive, centri e servizi sqcimknse e
attrezzature varie funzionali agli insediamentidotttivi. Su tali aree siammette anche la realizpezdi stazione di
servizio-assistenza auto, impianto di autolavaggtomatizzati ecc.

Le aree per servizi ex art. 21 L.R. 56/77 da cateoln ragione del 20% della superficie territeridelle nuove
aree produttive individuate dal piano (mg. 318.&mmontano a mqg. 63.764. Il NUOVO P.1.P.5 ne idd&img.
63.849 con una eccedenza paria mq. 85.

Il P.I.P. prevede, inoltre, la realizzazione di‘aantro servizi, individuato su parte dei lottistmati alle attivita
produttive meglio descritto al successivo paragao

2.2 Inquadramento urbanistico e grande viabilita

L’ area interessata dal NUOVO P.I.P.5 si colocasad-est del centro abitato di Casale Monferrato
immediatamente a sud della tangenziale e delimititiaquadriatero descritto dal canale Lanza, dixiea
ferroviaria Casale-Valenza, e dal tratto della tbie A.N.A.S.” di collegamento delle strade statad31 e 457 con

il casello autostradale.



Poiché i confini sono costituiti da tratti fortenbercaratteristici del territorio quali inee feriane, canali demaniali,
elevati rilevati stradali e torrenti fluviali, 'en risulta separata dalla citta e per superarédstédanento € necessario
prevedere un attraversamento in entrata ed ireudeltcanale Lanza.

L'importanza strategica che assumera lintera zmgetto di trasformazione urbanistica, insiemeliedifrofa area
sportivo-commerciale in localita S.Bernardino, lemportato la riorganizzazione della viabilita dcasso alla citta
che individua nella nuova strada provinciale pelala strada San Bernardino il principale assecdesso al
capoluogo, in conformita alle previsioni del PiaRegolatore Generale. Una prima serie di opere g@ngtate
realizzate e riguardano faumento del calbro stiadel tratto di strada San Bernardino, compresdotsvincolo
della bretella Anas e rotatoria allincrocio cottewdegli Azzurri, la costruzione del sovrappasswookgario e della
rotatoria a due corsie quale intersezione di st&aB&rnardino con la bretella Anas.

Il tratto in esame sara completato con la realzmazdella cosiddetta “circonvallazione di S.Gerofada parte
della Provincia di Alessandria che, iniziando ing@imita dellincrocio della S.S. n.31 con la SEr. Vignale (bivio
per Roncaglia) termina in via Visconti secondo ractiato paralelo allattuale canale Lanza. Tadgcprso
consente di intercettare il traffico diretto e moente da Alessandria senza piu attraversaretaltabidi
S.Germano.

Il successivo completamento della bretella ANASsi&iante nel collegamento con la strada stata% pdr Asti,
completa il quadro della grande viabilta previgad P.R.G.C. e permettera lintercettamento délitcapesante
diretto e proveniente da Asti senza piu dover egtisare il quartiere del Valentino.

2.3 Caratteristiche del termitorio

| motivi che hanno indotto alla redazione del NUOYPQ.P. 5 risiedono soprattutto nella natura deliain cui il
piano si colloca avente caratteristiche omogeneerichiedono una definizione progettuale unitaria.

In primo luogo esiste sul sito una struttura ingégrdi canali irrigui dei quali € necessario pr&reda dismissione
graduale fino alla totale soppressione; la coewsistedi attivitd industriali ed attivita agricole lsustesso sito
comporterebbe infatti costosi interventi di ripnete conservazione dei canali irrigui necessériralsidue colture
ancora presenti.

L’area interessata dal NUOVO P.I.P. 5 e collocalarparte pianeggiante del territorio comunal@aedamento
altimetrico presenta minime variazioni, non supeaom.2,00 tra punto pil alto e quello pit bagsm pendenza
pressoché regolare da strada S.Bernardino vefeodwvia Casale-Valenza.

Il fondo risulta costituito da una coltre di teroeregetale dello spessore di cm.70 circa, sotcgalhle sitrova uno
strato di depositi imosi-argillosi di spessoreiaaite da cm.70 a cm.100 circa poggiante su de gbsdiosi-sabbiosi
di antica stratificazione di oltre cm.150. La fafdaatica é alla profonditd media di metri 3,0@a&icon possibilita di
escursioni verso lalto per esigenze particolarig@zioni delle colture). L'utiizzo prevalenteaeseminativo, prati e
risaie.

Secondo la Carta delle capacita d’'uso della Reg®ieenonte e dallesame dellallegato tecnico Aleart@
propositiva delluso ottimale dei suol” del P.RG5, la capacita d’uso dei suoli € scarsa (IV clasSeratta di suoli
torbosi vertici (le cosiddette terre nere) adaliéi araticoltura, difficimente lavorabili che peettono un solo
raccolto allanno e buone produzioni sono esclus@ate ottenibili con quantita elevate di manodopefartilizzanti.

La carta di sintesi di pericolosita geomorfologiadieidoneita allutiizzazione urbanistica redat sensi della
circolare regionale del 8.05.1996 n.7/Lap, di dpaere del Gruppo Interdisciplinare della Regidemonte con
nota del 22.12.2011 prot. n. 44455/DB 08.07, hasiflaato la maggior parte dellarea in classe“dieee di pianura
(inedificate o edificate) dove le condizioni di reodta pericolosita geomorfologia sono legate ad heassa
soggiacenza del livello della falda idrica e/o feotatiche relative alle insufficienze della reteogtafica di
drenaggio” e una piccola parte in classe llal “asir@mte nel settore di pianura le cui condiziopiedicolosita sono
principalmente determinate dalla possibilita direszione legate al reticolo idrografico secondéciomprende
territori inondabili in occasione di eventi di piedel T. Gattola classificati come aree a periitéloaedio/moderata
Em)”.



Inoltre il piano stralcio per lassetto idrogeotomi(PAIl) approvato con DPCM 24 maggio 2001 nonvidda
particolari problemi di dissesti o rischi idraulicidrogeologici nellarea in esame.

La progettazione del NUOVO P.I1.P.5 tiene contaadliimdicazioni individuando in prossimita delleear di classe
llal e quelle inedificabili di classe llla4 un’astabile quale segno di confine oltre il quale ®opossibile edificare.

2.4 Tutela ambientale

Il Torrente Gattola, che ha caratterizzato gli sidrdgeologici dellintera porzione di territoraggetto del presente
piano, & compreso tra le acque definite pubblichéedate ai sensi dellart. 1 della legge 8 agh885 n. 431 .

Entro una fascia di 150 m dalle sponde del suddettente & necessario ottenere l'autorizzazioeeepitiva, ai
sensi dellart. 10 della legge 3 aprie 1989 n@20, intraprendere lavori che possano modificardéievaae lo stato
fisico o laspetto dei luoghi. Tale fascia lambigmzialmente I NUOVO PIP5 in prossimita della ideione ad
angolo retto del Torrente in localta C.na Bell@aon ha posto particolari problemi di progettaziarbanistica. Il
progetto del piano, sia nella definizione dellaizzazione che nelle Norme di Attuazione, prescrvparticolari
condizioni per i lotti ricadenti nella fascia dspetto ambientale, imponendo una fascia verde postargini del
torrente.

Inoltre Forganizzazione funzionale del NUOVO PIBé&rmette la valorizzazione della cascina agricelaochinata
“Fontanetta” valido esempio di architettura ruradguadrata nel cosiddetto “centro servizi” comeglinespecificato
nel successivo paragrafo 2.8.

Le aree verdi pubbliche sono concentrate prevaimée lungo il perimetro di piano onde costituire dascia
cuscinetto tra linsediamento industriale e glirgva margine, quali la ferrovia, la viabiita eatirbana e le aree
agricole confinanti.

Inoltre, al fine diincrementare le aree non urkate, allinterno di ogni lotto produttivo & preta la realizzazione di
aree verdi private, opportunamente piantumategione del 15% della superficie fondiaria del Istisso.

Inoltre, ai fini del Piano di Tutela delle Acque.TPA.), approvato con deliberazione del ConsigEgRnale n.117-
10731 del 13.03.2007, le norme di attuazione impoagche i nuovi insediamenti debbano obbligatorigme
prevedere misure dirette:

1. alrisparmio e alfuso razionale delle risomdche (art.42 delle Norme del P.T.A) con:

» [installazione di contatori singoli per ogni uniBmobiliare o per singola utenza indipendente melatia
destinazione d'uso dellimmobile;

* la dotazione di sistemi di separazione e convogi#mdelle acque meteoriche in apposite cistewasohe
di accumulo dimensionate in ragione di mc.2,50 agmi 1.000 di superficie del lotto edificabile, iadhé le
stesse siano destinate al riutiizzo nelle aredidtpertinenza dellimmobile;

2. alla riduzione delle portate meteoriche dreeadielle superfici urbane impermeabilizzate (artl€z Norme del
P.T.A)), in attesa di specifiche direttive dellauda Regionale, mediante realizzazione dei paréliggoni al
singolo lotto edificabile, limitatamente agli spaigstinati al posto macchina, con pavimentaziorenairte
(masselii autobloccanti forati ecc.) finalizzakhaduccessiva inerbitura.

2.5 Impostazione metodologica e organizzazione deltiabilita

L’'organizzazione progettuale del NUOVO P.I.P.5 pe che dalla nuova viabiita in fase di progedtszi
esecutiva da parte della Provincia di Alessandualeg alternativa alla Strada Provinciale (ex S.5.dal
Monferrato) che attraversa labitato di S.Germarmaeallela al canale Lanza, si stacchilunico asoeprincipale
e asse portante di distribuzione dellintera af@atale viabilita dipartono due aste collegate relligoerpendicolari
che, mediante il cavalcavia della ferrovia, gasmaino il collegamento con larea industriale esisteP.1.P.4)
raggiungibile, in alternativa, dalla bretella ANA&mite lo svincolo di San Bernardino. Il collegam con la
bretela ANAS avviene direttamente dallo svincoloSdBernardino di cui il progetto provinciale neepede |l
potenziamento con la realizzazione di una secastdada in aggiunta a quella esistente.
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Per evitare continue interferenze e garantire unaras circolazione sulle strade di distribuziond Ed.P., €
regolamentata la possibilita di aprire passi carehseguente modo:

- individuando i fronti sui quali ne € vietata bafura;

- limitando il numero degli accessi per ogni lattificabile. Sostanzialmente solo due per lotto, lagpossibilita,
per i lotti di superficie fondiaria maggiore a nid.000, di aggiungerne altri due per ogni lato picisnte la
viabilta pubblica superiore il secondo.

Nel caso di edifici con tipologia a blocco o ineliy accesso alle singole parti dovra avvenirmiteastrada di
distribuzione interna.

La viabilita pubblica del NUOVO PIP5 prevede unzi@®e del calbro stradale di m. 15,50 che consente
carreggiata centrale a due corsie di marcia di,5Q di larghezza, due marciapiedi m. 1,50, unaiz@er la sosta
in linea con pavimento drenante di m. 2,50 e usi miclabile di m. 2,50.

L'area polfunzionale denominata “centro servizéstihata alla localizzazione di servizi qualificaimmessi allo
svolgimento delle attivita produttive € individuatgposizione centrale ed e delimitata dalla irdeise dei due anelli
principali della viabiita del PIP. Il parcheggimtstante sara alberato ed il progetto dovra trgelaispetto e la
valorizzazione della cascina Fontanetta.

Le aree verdi pubbliche sono concentrate prevatgmé lungo il perimetro di piano onde costituire dascia
cuscinetto tra linsediamento industriale e glireva margine, quali la ferrovia, la viabiita eatirbana e le aree
agricole confinanti.

Il Piano prevede anche fasce di rispetto per steabaltre infrastrutture, come previsto dalle legggnti, secondo
guanto indicato nelle Norme di Attuazione.

Per una piu esauriente comprensione di quanttraliassi rimanda alle tavole di progetto allegdtprasente piano
esecutivo

2.6 Opere di urbanizzazione primaria e risanamentalell'area

Per guanto riguarda le opere di accesso al NUOWSbRiltre a quanto gia descritto nel precedentéat@p.5, Si
segnala che per faciltare il collegamento condaazindustriale esistente (PIP4) si prevede il nxidenento
dellesistente sovrappasso sulla linea ferroviaiasale-Valenza mediante allargamento della cagatggi
portandone la larghezza da m.7,00 a m.11,50.

Il piano prevede opere di risanamento e bonifidtadea mediante la deviazione o chiusura dei Tagui minori.
Allinterno dellarea esiste ancora il vecchio tc@to dismesso del cavo Oddone di cui si prevedeaiaiale
riutiizzazione e sistemazione per lo scolo dedgue bianche.

L'area sara servita dalle reti di distribuzioneadqua, energia elettrica, rete telefonica, gas moetiuminazione
pubblica e allimpianto di fognatura.

IINUOVO PIP5 prevede la separazione delle retadcolta e smaltimento delle acque bianche e nere.

La rete fognaria acque nere (comprendente andeéukso delle acque di prima pioggia), costitpiiacipalmente
da condotte poste sotto il piano della rete vialsiecollega, tramite vasca di raccolta, al cdlettche diparte
dallarea polifunzionale commerciale e sportivaSdin Bernardino, attraversando i terreni compresiarlinea
ferroviaria Mortara-Asti e la Bretella ANAS. Talelettore a sua volta scarica nel collettore ppalg esistente
nei pressi di Strada Valenza direttamente colleghdiepuratore in strada Frassineto.

La rete fognaria acque bianche, indipendente ddagdelle acque nere, adotta uno schema che predasle
condotte secondarie colegate (mediamente ogniQ®) alla dorsale principale il tutto posto sottop@no dei

marciapiedi. Le dorsali principali confluisconoleelasche di prima pioggia, nelle vasche di accomyoi nel Cavo
Oddone, (passante sotto la ferrovia) per poi essareogliate nel Canale Mellana in zona P.1.P.4.

Per quanto riguarda le caratteristiche tecnichéutte le reti di urbanizzazione primaria (acquegjotognarie,
elettriche e tecnologiche, ecc.) si rimanda aleleadi piano e allallegato computo metrico estivioa
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2.7 Le aree per opere di urbanizzazione secondarfaervizi pubblici)

Sostanzialmente i NUOVO PIP5 conferma limpostagiometodologica del precedente PIP5 relativa al
dimensionamento e al disegno degli standardsizagilalla formazione di spazi pubblici occasiqe aumento
della qualita interna del Piano. Gli standards vemgono assunti come puro dato quantitativo ma soifiocati fin
dalla fase ideativa del progetto, per fornire wsedho complessivo e coordinato con le aree destadhtimpianti
produttivi.

A fronte delluniformita funzionale che tradizionante caratterizza le aree produttive, l'interventmaratterizzato
dallo studio e dal progetto di un programma defidialla “molteplicita” funzionale e dallintegrame di diverse
funzioni alle varie scale, finalizzato allaumedkelle qualita dellhabitat dellinsediamento. L'approccio progettuale
consente di controllare le qualita insediative ezhigettoniche dellintervento e di offrire un'immae specifica e
originale utiizzando elementi propri del mondousttiale e infrastrutturale.

| PARCHEGGI PUBBLICI

Il progetto del piano destina mq. 22.338 a parchpgiblici, individuati principalmente in un’areamtrale (mg.
13.063) baricentrica rispetto quelle destinatenaddiamenti produttivi. Alire due aree sono indigt in posizioni
strategiche in prossimita del centro servizi (n8P6) e del cavalcavia di colegamento con la zodasiriale
esistente PIP4 (mqg. 3.475). Le aree per parchesggenno alberate. A tali parcheggi dovranno esaggeinti
guelii ricavabili lungo la viabilta del P.I1.P. (mg.700 circa), in conformita della utiizzazionella sezione stradale
con la realizzazione di una sola corsia destinfdasasta dei veicoli della larghezza di m. 2,50ef&tiva nuova
corsia per la pista ciclabile. Tale quota aggiantion & stata conteggiata ai fini degli standardanistici.

LE AREE VERDI

Le aree verdi (mg. 33.659) sono concentrate pretaigente lungo il perimetro di piano onde cosétuina fascia
cuscinetto tra linsediamento industriale e glirgva margine, quali la ferrovia, la viabilita eatirbana e le aree
agricole confinanti. Si rimanda al paragrafo detdicda tutela ambientale per maggiori dettagli.

| SERVIZI DI INTERESSE COMUNE

Il progetto di piano destina mq. 7.852 a serviritdresse comune, individuati in un’area postarasgimita della
bretella ANAS al centro dellintero insediamentomodo in modo da essere facimente integrabilel cmmfinanti
parcheggio pubblico.

2.8 Il Centro Servizi

L'area polifunzionale denominata “centro serviaiig( 12.114) destinata alla localizzazione di semlficati
commessi allo svolgimento delle attivitd produtt&endividuata in posizione centrale rispetto atee destinate ad
impianti produttivi allinterno di un isolato cirodato dalla viabilita urbana e complementare aapubblica
destinata a parcheggi.

L’organizzazione funzionale necessariamente tieomtocdella preesistenza di un fabbricato ruralenatevole
valenza architettonica inserito allinterno delmgta lotto edificabile a specifica destinazione ptagettazione degli
interventi dovra prevedere edifici di imitata alta a solo 3 piani fuori terra (altezza massimalfs0) ed essere
coordinata. Tale obblgo non comporta necessarisanana progettazione unitaria e contemporanearttiligtu
edifici previsti, ma comporta caratteri di omogédngier quanto riguarda aspetto formale, particalafiitettonici e
materiali di facciata. Per tale motivo l'approvagodel primo progetto edilizio stabilira di fate taratteristiche
gualitative dellintero ambito.

Le destinazioni d'uso ammesse sono indicativamente:

* locali di rappresentanza, sala per congressioriuei incontri di lavoro, centro di esposizione @wentuale
vendita e distribuzione di prodotti;

* locali per la vigilanza e per il primo soccors@gidio farmaceutico e simili



e servizi vari per imprese (centro posta, sportakidari, terziario superiore di uffici e servizgiftica, laboratori
di analisi-prove e controllo, servizi di consuleraaiendale, centro contabilta e/o elaborazioné gdat la
formazione professionale ecc.), artigianato diigierecc.

* modeste attivita commerciali con superficie di viendon superiore a quella massima prevista pesgicizi di
vicinato (mqg. 250 di superficie lorda di pavimerfr l'offerta alimentare € ammessa una supediciendita
non superiore a complessivi mg. 400 di superfioied di pavimento anche se realizzata in piu esef€i
esclusa la formazione di centri commercial. Perdé&finizione di superficie di vendita si rimandde al
disposizioni regionali della D.C.R. 29.10.1999 6343414 e s.m.i..

e esercizi pubblici, locali per i ristoro (bar, osante, mense, tabacchi, giornalaio ecc.), pedgisrno
temporaneo (motel), nonché attivitd ricreative saperficie complessiva non superiore a mq.600 jcgins
sportive ecc.

Sullimmobile esistente ogni intervento dovra essevolto a conservare gli organismi edilizi e esbiaurarne la
funzionalta mediante un insieme sistematico drepehe, nel rispetto degli elementi tipologici,nfadi e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano le destinaiiegso espressamente previste dal P.I.P.

2.9 Le aree destinate ad attivita produttive

L'organizzazione della viabiita e dei parcheggisente di servire una superficie fondiaria desirale attivita
produttive di complessivi mq. 198.948, suddivisdotti di varia pezzatura in modo da soddisfareile svariate
esigenze.

La suddivisione proposta nelle tavole progettuali P, tuttavia, € da intendersi indicativa, iraoio € sempre
possibile un suo accorpamento e/o frazionamentalgeluogo a lotti maggiori 0 minori in base alighieste degli
operatori.

Allinterno dei lotti, ai sensi dellart.5 della B.R. 29.10.1999 n. 563-13414, € ammessa anche niditave
commerciale annessa ad attivita produttiva, in@sto artigianale. La superficie di vendita, doessere ricavata,
in condizioni di sicurezza, nello stesso immobid quale avviene la produzione e non superareaguedissima
prevista per gl esercizi di vicinato (mg. 250 ajpsrficie lorda di pavimento) e comunque il 30%eadsliperficie utile

lorda destinata allattivita produttiva. Per laideibne di superficie di vendita si rimanda allepdsizioni regionali

della D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e s.m.i..

Considerata inoltre la posizione della nuova amdastriale relativamente vicina alle parti resideindella citta, si é
ritenuto escludere linsediamento di stabiimenggetti a pericolo di incidenti rilevanti in cuirsbpresenti sostanze
pericolose in quantita uguali o superiori a quatiicate nellallegato | del decreto legislativa871999 n.334.

La costruzione di fabbricati destinati alle athiviiroduttive € ammessa nella misura massima delirdi copertura
del 60% e, comunque, nel rispetto del reperimeptle dree destinate a parcheggio e a verde pra&atondo
guanto stabilto dalfart.15 delle N.d.A. del P.R3Gin ragione rispettivamente di mg. 1/10 mc. aume e 15%
della superficie del lotto. Ai soli fini di tali viéiche, la cubatura dei fabbricati produttivi pegsere stimata in
complessivi mc. 596.844 assumendo la altezza caioveate di m.5,00 per i capannoni ad un solo pfand terra.
Di fatto a pip ultimato, la cubatura reale saraesiope in quanto la altezza utile dei capannofiicifihente &
inferiore a m.7,00-7,50 fuori terra. Le aree veldiranno essere opportunamente piantumate comrtbalgni 40
mg. Infine per aumentare la sicurezza idrogeologiono vietate la realizzazione di superfici iraggra qualsiasi uso
destinate.

Il PIP impone, ai fini del Piano di Tutela delle due (P.T.A.) approvato con deliberazione del Cdogiegionale
n.117-10731 del 13.03.2007, che i nuovi insediameebbano obbligatoriamente prevedere misure éiratt
risparmio e alluso razionale delle risorse idrictaet.42 delle Norme del P.T.A) e alla riduziondledportate
meteoriche drenate e delle superfici urbane impahbiiezate (art.32 delle Norme del P.T.A.).

Inoltre, per garantire una sicura circolazioneessittade di distribuzione, & stata regolamentafeitura di accessi
carrai indicando i fronti sui quali ne €& vietatgpkrtura e limitandone il numero a soli due peo lobn la possibilita,
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per i lotti di superficie fondiaria maggiore a M&.000, di aggiungerne altri due per ogni lato picisnte la viabilita
pubblica superiore il secondo.

In particolare, per quanto riguarda la tutela antbie, il P.I1.P. prevede che:

a) i lotti individuati entro la fascia di rispetéx L.431/85 di m. 150 dalle sponde del torrentedahon potranno
awalersi della facoltad di costruire i bassi fabdti definiti allart. 4 delle norme di attuaziodel PIP in
aderenza ai confini con aree a destinazione pabHiwltre, in sede di progetto, dovranno individuéarea
verde privata di cui allart. 8 delle norme di aione in adiacenza al confine di lotto rivoltos@il torrente
Gattola, in modo da integrare la fascia di verdabfizo predisposta a protezione del torrente stesso

b) le varie ditte concessionarie si obbligano aagtne che il processo di lavorazione attuato rmestraendo
impianto produttivo non sia tale da produrre st¢mrerei o liquidi ritenuti inquinanti o insalubn base alle
vigenti norme in materia.

c) ogni lotto produttivo sara collegato alle retisthaltimento acque nere con recapito finale nglianto di
depurazione comunale esistente e acque bianchecapito nella cassa di laminazione.

2.10 Compatibilita acustica L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasiflaazione acustica del proprio territorio, ai setella L.R.
52/2000, con delibera consiliare n.64 del 4.11.2003

La vigente classificazione acustica individua l'dmioggetto del NUOVO PIP5 in classe VI (aree eseahmente
industriali).

2.11  Analisi di compatibilita ambientale del piano

La VAS e stata introdotta a livello europeo dalieeBiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e dek@gio del
27 giugno 2001 concernente «la valutazione defgittedli determinati piani e programmi sulfambient

La Direttiva 42/2001/CE é stata recepita in Itadial D.Lgs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” (
successivamente modificato e integrato dal D.L{08 “Ulteriori disposizioni correttive ed integ¢jv@ del decreto
legislativo 3 aprile 2006, n.152, recante normemiateria ambientale”) che, per i piani e progranmenicLli
approvazione spetta alle Regioni o agli Enti lpgavede che le procedure specifiche di VAS siiswplinate da
leggi regionali o provinciali.

Ai sensi dellart.35 del d.lgs152/2006, fino a gdarde Regioni non avranno adeguato il proprio endianto alle
disposizioni del decreto, trovano applicazionedene regionali al momento vigenti.

In attesa delladeguamento delfordinamento redgnan Piemonte, trova applicazione fart.20 dellagge
Regionale 14 dicembre 1998, n. 40 “Disposizioni ceonenti la compatibiita ambientale e le proceddre
valutazione”, che prevede ladozione e lapproveziai determinati piani e programmi alla luce dellisi di
compatibilita ambientale.

In particolare la D.G.R. 9.06.2008 n.12-8931 ha rat@ i “primi indirizzi operativi per lapplicazien delle
procedure in materia di Valutazione ambientaletesgiea di piani e programmi’, nella quale, richiama la
circolare del P.G.R. 13.01.2003 n. 1/PET, si evideim linea generale l'opportunita di rendere prajpnato alla
scala di riferimento territoriale ed al genere wumento in oggetto il tipo di analisi ambientale dondurre,
escludendo di norma dal processo della valutazonbientale gli strumenti urbanistici esecutivi ftuazione del
P.R.G.C. che non ricadono nei casi ivi individuati.

Nel caso specifico si osserva che i NUOVO PIPBggetto e attuativo delle varianti n.7, n.13 e miéBPRGC,
tutte escluse dal processo di valutazione ambiriajuanto ricorrevano i presupposti di esclusiodeati nella
deliberazione della Giunta Regionale 12-8931/2008.

L’'unica raccomandazione di riievo consiste, nesacali consistenti impermeabilizzazione dei suayuti alla
realizzazione di parcheggi a raso, di adottareeid@oluzioni per:
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a) disoleare la acque di prima pioggia, convogtidendei collettori fognari,

b) riutiizzare racqua di risulta per lirrigaziendegli spazi erbosi oltre che disperderla utiitaappositi pozzetti
drenanti.
L’'area oggetto di intervento non ricade nella fasiélla Zone di Protezione Speciali (ZPS) regipdafinite dalla
Regione Piemonte con Deliberazione di Giunta Redgom. 76-2950, in attuazione della Direttiva 79/@EE
"Uccelli selvatici".
Per guanto concerne i Siti di Importanza Comuaité®iC) si evidenzia la presenza del SIC “Conflagifp — Sesia
— Tanaro” nel Comune di Frassineto Po, a circa kndiglistanza dallarea oggetto di intervento.
Tale distanza e le condizioni dellarea interess@id.1.P. escludono qualsiasi influenza sul S.$@pra citato.
Pertanto si ritiene che il piano in oggetto nondaasottoporre a Valutazione d'Incidenza (VINCA)cdi alla
DPGR n. 16/R del 16/11/2001.
Ai sensi dellart. 6 "Oggetto della disciplina” coma 3 del D.Lgs. 4/2008 “i piani che determinangdudi piccole
aree a livello locale e per le modifiche minori @&ini di cui al comma 2, la valutazione ambientaleecessaria
gualora lautorita competente valuti che possamoe@impatti significativi sullambiente”. La Comraisne Europea
nel documento “Attuazione della Direttiva 2001/42/Cattribuisce alle Regioni 0 alle Province autoeodefinire
cosa s'intenda per “piccole aree local” e “modhiic minori”, sottolineando che €& necessario decideis per
caso. |l criterio chiave di applicazione della tiiva non € la dimensione dellarea contemplatasbse il P.1.P. puo
avere effetti significativi sulfambiente. Stesgttario vale per la definizione dellentita delleodifiche da apportare
con ladozione del P.I.P. Vista la modesta esteesiel P.I.P. e la dotazione di infrastrutture @ntisnella zona
circostante si ritiene pertanto di ricadere nelgsi indicata dalla D.G.R. sopraindicata di esaésdal processo di
valutazione ambientale.

Si osserva comunqgue che nei vari capitoli delizsgnée relazione sono contenute le analisi richiesliallegato F
della L.R. 40/98 stessa. In particolare modo shakegche nei vari capitoli della relazione sondi stattati gli

obiettivi e conformita del piano con la pianific@#® comunale e sovracomunale e ove necessariepgitadi

verifica urbanistica e organizzazione della vighipaesaggistici, caratteristiche del territorigemlogici delle aree.
In particolare modo si segnala:

- capitolo 1 paragrafidal 1.1 al 1.5: obiettivicenformita del NUOVO P.1.P.5 con le previsioni #&R.G.C. e
pianificazione sovracomunale

- capitolo2 paragrafo 2.2 e 2.5: inquadramento nuskieo dellarea e criteri di progettazione riferlla
grande viabiita e collegamenti viari con approfomhti sulle modalta di
regolamentazione del traffico

- capitolo2 paragrafo 2.3 e 2.10: caratteristichibiantali delle aree con riferimento agli aspettieticolosita
geomorfologica e idrogeologica e acustica

- capitolo2 paragrafo 2.4e 2.8: obiettivi di tutalnbientale con indicazione degli accorgimenti adigber il
loro conseguimento anche in relazione agli edésistenti di particolare
rlevanza architettonica.

Per quanto riguarda i prevedibili impatti ambiergghificativi e le loro ricadute sullambiente, $celte progettuali e
lorganizzazione funzionale del piano hanno cerahtdottare tutti gli accorgimenti possibili péturre tali ricadute
se esistenti. In particolare

* garantire un corretto smaltimento delle acque pieva di quelle reflue nella rete fognaria comuraa
recapito finale nel depuratore esistente in lacéltaraccone”, evitando il pericolo di inquinamedtd suolo e
del sottosuolo;

e sono state previste misure dirette al risparmid’@sa razionale delle risorse idriche (art.42 elélorme del
P.T.A) nonché alla riduzione delle portate metdwridrenate e delle superfici urbane impermeatdiz@art.32
dele Norme del P.T.A.), in attesa di specificheettive della Giunta Regionale. In merito alla edfiia ed
efficienza delle misure adottate per la raccoltie deque reflue e lo sviluppo di un uso sostenibéllacqua
(separazione delle reti, nuove norme di raccoltautiidzo delle acque piovane in ciascun lotto iedlbile,
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maggior superfici drenanti non impermeabilizzatec)eriduce in modo sensibile le eventual ricadute
sulfambiente che lurbanizzazione dellarea contgpr

si € cercato di evitare possibili interferenze megatra le componenti del traffico prevedendo utesso
diretto del NUOVO PIP5 sulla nuova viabilta prasigle, evitando in tal modo di caricare la zonaigidale
esistente anche della componente del traffico taarsamento diretto alla zona industriale oggeéb
presente PIP.

si é cercato di evitare possibili pericoli di ireide rilevante vietando linsediamento di talvétéiallinterno del
piano.

in sede esecutiva degli interventi edilizi (denmiig lavori rumorosi,...) saranno adottati tutti gticorgimenti
tecnici per ridurre al minimo le emissioni sonore
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3 RELAZIONE FINANZIARIA

3.1 Incidenza opere urbanizzazione primaria e sendaria

Al fine di determinare lincidenza del costo delgere di urbanizzazione sulle aree da edificarédgdVO PIP5
(lotti produttivi), si ritiene opportuno mettere rapporto i costi globali di urbanizzazione (prim@secondari) con la
totale superficie dei lotti fondiari. Per conseguiorrettamente tale risultato bisogna tenere cdmtonei costi di
urbanizzazione primaria non devono comprenderdi geiativi al tratto di presa della rete dellaszpotto e della
rete fognaria acque nere (totale 4a) destinate rdresde aree ancora da pianificare comprese tréndsa
ferroviaria per Astie la bretella ANAS. Diconsegaa il costo complessivo delle due reti e statrtito in misura
proporzionale alle superfici territoriali del NUOV®IP5 (mg. 318.817) e dele aree ancora da piardfic
(mq.333.000).

3.2 Opere di urbanizzazione primaria
1) viabilita principale del P.I.P. (ml 2.168)

Le strade progettate hanno il ruolo primario dngigno urbano. La larghezza della piattaformadateasi assume
in complessivi m. 15,50 composta da due carreggiate. 3,75 ciascuna, una corsia per la sostaéa licon
pavimento drenante di m. 2,50, una pista ciclatlem. 2,50 e due banchine in conglomerato bitursinos
(marciapiedi) di m.1,50 ai lati.

Costo sommario viabilita pip larghezza m 15,50
unita misural quantita | costo mi totale
unitario
Scavo di shancamento per formaz mc 4,65 €419 2164 € 42.240,23
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale sce mc 4,65 € 6,00 2168 € 60.487,20
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 18 508 | 2168 € 587.311,20
Compattazione (T.03.60.01) mq 15,5 €142 2168 E1X (68
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 156 280 | 2168 € 413.329,20
Compattazione (T.03.60.01) mq 15,5 €142 2168 EIX (68
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 1 5265 | 2168 € 113.928,40
compattazione (T.03.60.02) mq 10 €1,0b 2168 €62200
cordoli granito (T.07.25) ml 3 € 62,17 2168 € 408,08
cordoli cls (T.07.35) ml 3 €20,84] 2168 € 135.583,3
fognatura bianca collettore mi 1 €45246 2168 983,28
fognatura bianca (caditoie) ml 1 €3768 2168 €H124
fognatura nera ml 1 € 156,20 2168 € 338.684,96
inea IP ml 1 € 255,77 2168 € 554.509,36
linea fibre ottiche ml 1 €7656] 2168 € 165.982,08
linea Telecom ml 1 €53,08 2168 € 115.077 44
inea Enel ml 1 €199,09| 2168 €431.627,12
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02) mq 3 &3 2168 € 153.689,52
geotessuto non tessuto (T.06.135.40) mq 3 €458 68 1 € 29.788,32
autobloccanti forati per parcheggio (T.07.125) mq S 2| €3112 | 216§ € 168.670,40
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 10 €8,29 2168 € 179.727,20
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 €037 8216 €8.021,60
binder spessore cm 4 (T7.08.40.01) mq 1 €5,10 2168€ 110.568,00
preparazione per stesa tappeto (T.08.00.03) mq 10 0,65€ | 2168 € 14.092,00
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 €037 8216 €8.021,60
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tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 10 €405 8 P16 € 87.804,00
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mq 3 6% 0| 2168 € 4.227,60
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 3 € 0,37 2168 € 2.406,48
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 3 4,06 2168 € 26.341,20
TOTALE1 alml€ 2461,68 € 5.336.929,83

2) viabilta secondaria del P.I.P. larghezza 1(:B8(225)

Costo sommario viabilita pi

larghezza m 10,50

unitd misura| quantita costo ml totale
unitario

Scavo di shaneaento per formaziol mc 3,15 €419 225 € 2.969,66
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale sce mc 3,15 € 6,00 225 € 4.252,50
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 13 5648 225 € 44.021,25
Compattazione (T.03.60.01) mq 10,5 €14p 2p5 84373
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 106 2,80 225 € 29.058,75
Compattazione (T.03.60.01) mq 105 €14p 2pP5 84373
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 0,75 € 52,55 225 € 8.867,81
compattazione (T.03.60.02) mq 75 € 1,05 295 €11887
cordoli granito (T.07.25) ml 2 € 62,12 22% € 27,064
cordoli cls (T.07.35) ml 2 € 20,84 224 € 9.378,00
fognatura bianca collettore mi 1 € 452,46 225 €808,50
fognatura bianca (caditoie) ml 1 € 37,68 225 €800
fognatura nera mi 1 € 156,22 225 € 35.149,50
inea IP mi 1 € 255,77 225 € 57.548,25
linea fibre ottiche ml 1 € 76,56 229 € 17.226,00
linea Telecom ml 1 € 53,08 229 € 11.943,00
inea Enel ml 1 € 199,09 225 € 44.795,25
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02) mq 3 &3] 225 € 15.950,25
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 5 7, €829 225 € 13.989,38
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 7,5 €037 5 22 €624,38
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 75 €5,10 225 € 8.606,25
preparazione per stesa tappeto (T.08.00.03) mg 15 € 0,65 225 € 1.096,88
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 7,5 €037 5 22 €624,38
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 7,5 €405 5 P2 €6.834,38
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mq 3 6F 0f 225 € 438,75
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 3 €0,37 25 € 249,75
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 3 4,06 225 € 2.733,75
TOTALE 2 alml € 2058,11 € 463.074,98

3) potenziamento cavalcavia su ferrovia collegampipd

Per favorire il colegamento con lattuale areaustdale (PIP4) é necessario potenziale lattuakegamento
costituito dal cavalcavia sulla ferrovia con largtedi m.7,00 mediante ' aumento del calibro stlead_a larghezza
della piattaforma stradale si assume in complessid,50 composta da 2 carreggiate di m.3,75, uciamede di

m. 1,50 ed una pista ciclabile di m. 2,50.

| Costo sommario viabilita pip larghezza m 11,50
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unita misura| quantita costo mi totale
unitario
Scavo di sbancame&n per formazion mc 3,45 €4,19 226 € 3.266,94
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale sce mc 3,45 € 6,00 226 € 4.678,20
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 51j7 1565 226 € 175.847,21
Compattazione (T.03.60.01) mq 115 €14p 2P6 80368
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 116 2,80 226 € 31.967,70
Compattazione (T.03.60.01) mq 11,5 €14p 226 a0H8
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 1 52865 226 € 11.876,30
compattazione (T.03.60.02) mq 10 € 1,05 226 € 20873
cordoli granito (T.07.25) ml 2 € 62,12 226 € 28,048
cordoli cls (T.07.35) ml 2 €20,84 224 € 9.419,68
fognatura bianca (caditoie) ml 1 € 37,68 226 €BEM
fognatura nera mi 1 € 156,22 226 € 35.305,72
inea 1P ml 0,5 € 255,70 226 € 28.894,10
linea fibre ottiche ml 0,5 € 76,56 224 € 8.651,28
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02) mq 15 2363 226 € 8.010,57
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 10 €8,29 226 € 18.735,40
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 €037 226 € 836,20
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 14 €510 226 € 11.526,00
preparazione per stesa tappeto (T.08.00.03) mg 10 0,65€ 226 € 1.469,00
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 €0,37 226 € 836,20
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 10 € 4,05 P26 € 9.153,00
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mq 15 0,6% 226 € 220,35
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 15 €037 6 22 €12543
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 15 €405 226 € 1.372,95
pararetto in profilati (T06.115.005) mi 1 € 387,80 226 € 87.642,80
TOTALE 3 alml€ 2195,50 € 496.183,11
Costo sommario potenziamento cavalcavia su ferrovieollegamento pip4
TOTALE 3a la corpo | €. 400.000

4) rete fognatura acque nere e acquedotto aremesteP.1.P.

In un unico progetto realizzato dallAzienda Méiigizi Casalese Spa e prevista la realizzaziore idéhstrutture
idriche primarie, acquedotto e fognatura nera nagia esterno al NUOVO PIP 5 (a partire dai calettsistenti

sino al rilevato della tangenziale esistente).

Nel tratto esterno al NUOVO PIP 5 la rete fognaGgaue nere (comprendente anche il deflusso dedeeadi

prima pioggia), costituita da condotte di diametominale di 500 mm poste a profondita variabile p@sa tra 3,5 e
1,8 m sotto il piano stradale, si collega, al tolle esistente, attraversando i terreni compradatiinea ferroviaria
Mortara-Asti e la Bretella ANAS. Tale collettoresaa volta scarica nel collettore principale eststewi pressidi
Strada Valenza direttamente collegato al depuraitorstrada Frassineto. Per quanto riguarda lacujted

prevista la realizzazione della dorsale a partieeudo stacco esistente in prossimita della ferravizona

S.Bernardino, per proseguire parallelamente all@va sino al rilevato della tangenziale esistente

Costo sommario fognatura acque nere ed acquedottaatto di competenza AMC esterno al pip 5 (a

partire dai collettori esistenti sino al rilevato cella tange nziale)

| unita misura| quantita |

costo unitario |

totale
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realizzazione di acquedotto e di cole a corpo 1 € 363.093,51 € 363.093,51
fognario (compresi gli oneri per la sicurezz
TOTALE 4 363.093,51

5) acquedotto aree interne al P.I.P.

La rete fognaria acque nere sara costituita daatendi diametro nominale di 400 poste ad una pdifd di circa

1,8 m sotto il piano stradale.

La rete dellacquedotto di diametro pari a 250 neguira i tracciati della rete fognaria

Costo sommario acquedotto pip 5
unitd misura| quantita costo unitario totale
realizzazione di acquedotto (compresigli¢ a corpo 1,00 € 410.000,00 € 410.000,00
per la sicurezza)
TOTALE 5 € 410.000,00
6) Opere urbanizzazione primaria (rete impianti temiol)
Costo sommario rete impianti tecnologici e opere vig
unita misura| guantita costo unitario totale
Sistemazione idraulica cavi irrigui: tratti vari m 340 € 40,00 € 13.600,00
Sistemazione idraulica cavi irrigui: ntratti var m 120 €171,00 € 20.520,00
Fognature bianche a cielo aperto prowvig m 903 € 50,12 € 45.258,36
sino alla realizzazione del lotto 2
Fognatura bianca a cielo aperto canali m 353 € 288,43 € 101.815,79
allinterno del PIP5
Fognatura bianca a cielo aperto canalizzat m 400 € 288,43 € 115.372,00
PIP5 sino al canale Mellana
Realizzazione di cavidotti sotto la tangen] a corpo € 53.000,00
per il passaggio delle condotte della Fogna
e dellAcquedotto, medide utiizzo ¢
macchinari "spingitubo"
Contributo telecom per spostamento | a corpo € 30.000,00
esistrente
Rete distribuzione energia elettrica. Contri a corpo 2 € 90.000,00 € 180.000,00
dovuto per lo spostamento delle linee aere
ripristino dele utenze fuori PIP interrotte. Ld
1+2. Da preventivo ENEL
Rete distribuzione energia elettrica. Contri a corpo 2 € 2.500,00 € 5.000,00
dovuto alla lottizzazione, da preventivo EN
pagamento quota di stanza. Lotto 1 + lotto 2
\Vasche interrate sotto parcheggio mc 2000 € 220,00 € 440.000,0q
laminazione acque piovane
TOTALE 6 € 655.000,00
3.3  Opere di urbanizzazione secondaria

1) parcheggi pubblici

Costo sommario dei parcheggi mg 22338
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unita misural quantita costo unitario totale
Scavo di sbancamento per formaz mc 67014 €419 € 28.078,87
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale sce mc 6701,4 €6,00 € 40.208,40
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 22338 € 15,05 € 336.186,90
Compattazione (T.03.60.01) mq 22338 €142 € 319819
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 22338 12,80 € 274.757,40
Compattazione (T.03.60.01) mq 22338 €142 € 319819
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc BB, € 52,55 € 44.606,75
compattazione (T.03.60.02) mq 848,844 €1,05 €801,
cordoli cls (T.07.35) mi 6384 € 20,84 € 133.042,56
fognatura bianca (caditoie) mi 798 € 37,68 € 30568
inea 1P ml 2394 € 255,77 € 612.313,38
geotessuto non tessuto (T.06.135.40) mq 15960 8€ 4,5 € 73.096,80
autobloccanti forati per parcheggio (T.07.125) mq 596D € 31,12 € 496.675,20
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 78 63 € 8,29 € 52.873,62
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 637B € 0,37 2.389,86
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 6378 €5,10 32.827,80
preparazione per stesa tappeto (T.08.00.03) ma 6378 € 0,65 € 4.145,70
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 6378 € 0,37 2.389,86
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 63Y8 € 4,05 25.830,90
Scavo per piantumazione alberi e mes;y n. 50 € 280,00 € 14.000,00
dimora alberelli
TOTALE 7 € 2.267.463,84

Il progetto di piano destina mq. 22.338 parchegbbifici, principalmente individuati in un’unica arémq. 13.063)
baricentrica rispetto quelle destinate ad insedmimeroduttivi. Alire due aree sono individuate posizioni
strategiche in prossimitd del centro servizi (n&)8) e del cavalcavia di colegamento con la zodastriale
esistente PIP4 (mq. 3.475). Tutte le aree per pagit saranno alberate.

2) verde pubblico

Le aree verdi (mg. 33.659) sono concentrate pretexieente lungo il perimetro di piano onde cosétuina fascia
cuscinetto tra linsediamento industriale e glireva margine, quali la ferrovia, la viabiita eatirbana e le aree
agricole confinanti. Si rimanda al paragrafo detdicda tutela ambientale per maggiori dettagli.

Costo sommario dei lavori per le aree verdi mg. 33D

descrizione g.ta | costo unitario totale
formazione prato compresa regolar piansesina provvista de
sementi - carico e scarico in discarica aratursafiiea prof 30 |mq,|33.659 € 3,61 € 121.508,99
cm
Piantumazione con relativo scavo e fornitura diggiadi diametrd nl o5 £ 280,00 £ 7.000,00
20-25 cm
Impianto di irrigazione mq.33.659 € 3,00 € 100.977,00
TOTALE 8 € 229.485,99

3) aree per servizi di interesse comune

Il progetto di piano destina mq. 7.852 a serviritdresse comune, individuati in un’area postarosgmita della
bretella ANAS al centro dellintero insediamentami@do in modo da essere facimente integrabilel @amfinanti
parcheggio pubblico. Si prevede la realizzaziorediicio da adibire a usi vari della superficigpeda di mq.250.
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Costo sommario dei lavori servizi di interesse conme
descrizione unitd misura| quantita costcz€u-;1 tario Totale (€.)
Edificio da adibire ad usi diversi mg. 250 1200,00 300.000,00
TOTALE 9 300.000,00
3.4  Sommario dei costi
A) URBANIZZAZIONE PRIMARIA €. €.
1. viabilta del PIP5 (totale 1+2+3) 6.296.187,92
2. potenziamento cavalcavia ferroviario (totale 3a) 400.000,00
3. fognatura acque nere ed acquedotto esterno al(fmtede 4 in
proporzione alla Sup terr. del nuovo PIP 5 di m§ 817) 177.596,43
4. rete acquedotto (totale 5) 410.000,00
5. rete impianti tecnologici (totale 6) 655.000,00
totale A) 7.938.784,35
B) URBANIZZAZIONE SECONDARIA
6. parcheggi pubblici 2.267.463,84
7. verde pubblico 229.485,99
8. servizi d'interesse comune 300.000,00
totale B) 2.796.949,83
totale (A + B) 10.735.734,18
C) ACQUISIZIONE AREE ED IMMOBILI
1. acquisizione aree pip5 (*) MEL8.81%€ 9,35 2.980.938,90
2. acquisizione immobili a corpo 400.000,00
totale C) 3.380.938,95

(*) valore di esproprio comprensivo maggioraziomd 10% per cessione con accordo bonario calcaldiolsmse
di un corrispettivo pari a €./mq 8,50

Il costo totale delle opere di urbanizzazione delQVO P.I1.P. 5 ammonta a complessive € 10.735.73&a8li

importi indicati e fattibile supporre in sede dpafto un ribasso di circa il 15%, quale media thaissi ottenuti per
opere similari variabili dal 10 al 20%, che ripartsulle aree destinate ad produttive da cedere Piit}062)
determina un costo unitario di circa €/mq. € 48Xuperficie fondiaria

Conseguentemente tali oneri ripartiti sulle areedifrie destinate alledificazione determinano @sto unitario
(arrotondato ai 25 centesimi) di:

1) cessione del diritto di proprieta €./mq. 16,00
2) oneri di urbanizzazione (primari e secondari) €./mq. 43,00
Totale €./mq. 59,00
3.5 llfinanziamento del P.I.P.

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazgingrevede di utiizzare gli oneri di urbanizzagiothe verranno
versati dagli utenti del P.1.P..

Per lacquisizione delle aree si provwedera cordifoomunali oppure di societa di intervento, cherareno
reintegrati attraverso la cessione delle areeopgliatori.

4. TEMPI DI ATTUAZIONE
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4.1  Validita del NUOVO P.I.P. 5

Il terzo comma dellart. 27 della legge 22 ottob®F1, n. 865 dispone che il piano approvato aiist#&articolo
stesso abbia efficacia per dieci anni dalla dataetzreto (ora deliberazione di Giunta comunalepgirovazione ed
ha valore di piano particolareggiato d'esecuzionseasi dela legge 17 agosto 1942 n. 1150 e samees
modificazioni.

4.2  Tempi di attuazione

Dopo l'adozione e lapprovazione del piano si pdewd diversificare i tempi di approntamento e gpravazione dei
progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziortk realizzazione delle stesse.

La vendita dei lotti urbanizzati sara quindi frawzita in modo da programmare lintroito finanziaeitativo agli oneri
indispensabili al pagamento degli stati di avanzamé@vori pur rispondendo alla effettiva richiests lotti da parte
delle imprese.

L'ultimazione dei lavori dellintero comprensorara effettuato in ragione della domanda di areesinili esistente
o che si creera nei prossimi anni.

20



