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Art.1 - Ambito di applicazione

1. Le presenti norme si applicano nellambito deln® per gli insediamenti produttivi denominato
"NUOVO P.I.P. 5" e sono da considerare disposigariicolari e prescrizioni edilizie ad integrazon
e specificazione delle norme di attuazione delntigé>.R.G.C.

Art.2 - Elaborati del P.1.P.

1. Il piano particolareggiato € composto dai setjedaborati:

1) Relazione Tecnica

2) Tav.1l PrevisionidiP.R.G.C. scala 1:2000
3) Tav.2 Planimetria generale del P.I.P. scal0n:2
4) Tav. 3 Suddivisione in lotti viabilita e fasceridpetto scala 1:2000
5) Tav. 4a Schema planimetrico opere di urbanizmazprimaria scala 1:2000
6) Tav.4b Schema planimetrico opere di urbanianezprimaria scala 1:5000
7) Tav. 5a Piano Particelare scala 1:2000

8) Tav. 5b Elenco delle proprieta catastali

9) Norme di attuazione

Art.3 - Interventi ammessi

1. La parte del territorio regolamentata dal présemiano per gli insediamenti produttivi (P.1.P.) &
destinata a nuovi insediamenti di carattere prvduibdustriale, artigianale e complementare come
defintti alla lettera c) dell'art. 12 del vigenteRPG.C..

2. Sono esclusi tutti gli insediamenti che noneidirettamente complementari alle attivita speaitical
comma precedente.

3. Sono parimenti esclusi gli stabiimenti soggattpericolo di incidenti rilevanti in cui sono pegti
sostanze pericolose in quantita uguali o supexigrielle indicate nellallegato | del decreto ligigo
17.8.1999 n.334.

4. Sono ammessi gli stabiimenti industriali noantranti tra quelli indicati al precedente commé ne
rispetto delle disposizioni di cui allart.5 delateto legislativo 17.8.1999 n.334.

5. Aisensidellart.5 della D.C.R. 29.10.1999 6343414 € ammessa la vendita commerciale annessa
ad attivita produttiva, industriale o artigianalea superficie di vendita, dovra essere ricavata, in
condizioni di sicurezza, nello stesso immobile gehle avviene la produzione. Essa non dovra
superare quella massima prevista per gli eseraigidato (mg. 250 di superficie lorda di paviment
e non dovra comunque superare il 30% della sugetfite lorda destinata all'attivita produttiva.

6. E' ammessa la destinazione d'uso residenzmikatimente all abitazione del proprietario e del
personale di custodia agli impianti e ai depositi.

7. La superficie destinata ad abitazioni dovra essmntenuta entro il limite tassativo di 120 mq di
superficie utile lorda per ogni alloggio e non dowomunque superare il 20% della superficie utile
lorda destinata allattivita produttiva.

8. E'consentita la realizzazione di non piu di dleggi per ogni lotto produttivo.



0.

10.

| volumi edilizi, siano essi destinati ad ab#ae o alle attivita produttive, dovranno esseregni caso
improntati alla piu grande semplicita volumetricademateriale di rivestimento, nel rispetto dei
caratteri ambientali e di coerenza dellaspetttindeldiamento nel suo complesso.

Il piano inoltre individua particolari aree guttive destinate alla realizzazione del “centrovigé.
Allinterno di tali aree € ammessa la realizzazioinservizi qualificati, pubblici o privati, conngisallo
svolgimento delle attivita insediate nel presentdQWO P.1.P.5, qualiad esempio a titolo indicatvo
non esaustivo:

a) locali di rappresentanza, sala per congreasipni e incontri di lavoro, centro di esposizioren
eventuale vendita e distribuzione di prodotti;

b) locali per la vigilanza e per il primo soccorpresidio farmaceutico e simili

c) servizi vari per imprese (centro posta, sport&hcari, terziario superiore di uffici e servizi,
logistica, laboratori di analisi-prove e controkgrvizi di consulenza aziendale, centro contabilit
e/o elaborazione dati, per la formazione profesdgoacc.), artigianato di servizio ecc.

d) modeste attivta commerciali con superficieetdita non superiore a quella massima prevista per
gli esercizi di vicinato (mg. 250 di superficie dar di pavimento). Per lofferta alimentare é
ammessa una superficie di vendita non superior®naplessivi mg. 400 di superficie lorda di
pavimento anche se realizzata in piu esercizisElusa la formazione di centri commercial.

e) esercizi pubblici, locali per il ristoro (balstorante, mense, tabacchi, giornalaio ecc.), per i
soggiorno temporaneo (motel), nonché attivita &tive con superficie complessiva non superiore
a mq.600, ginnico e sportive ecc.

Art.4 - Utilizzo del lotto destinato al “centro sewiz”

1.

Sullimmobile esistente ogni intervento dovréser® rivolto a conservare gli organismi edilizie a
assicurarne la funzionalita mediante un insiemersigtico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dellorganismo esso, ne consentano le destinazioni d'uso
espressamente previste dal P.1.P.

Le delimitazioni di proprieta, siano esse cdni@so successive alla formazione degli edifibi@cco,
interne a tale organismo, costituiscono configimitra parti del medesimo blocco.

Al fine di garantire il corretto inserimento aemiale, i materiali e i caratteri costruttivi, danno
essere adeguati al contesto ambientale circost8ate da preferire finiture esterne di tipo nervato
con esclusione di finiture e/o superfici lisce ddtg o da cassero, rivestimenti ceramici, serrament
esterni in materiale anodizzato ecc.. Eventuatiegdh protezione esterne saranno in ferro a disegno
semplice, senza decorazioni o lavorazioni particola

Allinterno del “centro servizi’ & obbligatoriana progettazione coordinata. Tale obbligo non cotap
necessariamente una progettazione unitaria e cpatanea di tutti gli edifici previsti, ma comporta
caratteri di omogeneita per quanto riguarda asgettoale, particolari architettonici e materiali di
facciata. Per tale motivo lapprovazione del pripmogetto edilizio stabilra di fatto le caratteidbe
gualtative dellintero ambito.

Per tutto guanto non espressamente previstoresénte articolo si applicano le norme deglialrtic
successivi per quanto compatibili. In particolaliéni@rno di ciascun lotto dovranno essere ricavat
quote di aree a verde e a parcheggio di tipo ricame successivamente specificato. Tali aree
dovranno essere prioritariamente individuate inzmos tali da integrare le funzioni delle analoghe
aree pubbiliche.

L'altezza degli edifici non potra superareniiti massimo di tre piani fuori terra e di m. 11,5@le
altezza pud essere superata per linserimentediaiti di protezione e di sicurezza quali pargpetti
ringhiere e simili.



7.

Non &€ ammessa la realizzazione di piani intesra¢ mi-interrati a qualsiasi uso destinati.

Art.5 - Utilizzo dei lotti produttivi

1.

L'indice di copertura ammesso per [utiizzoeda@ree € calcolato come rapporto tra la superficie
coperta di tutte le aree edificate e la superfiE¢ lotto di pertinenza, in conformita alle Normie d
Attuazione del P.R.G.C. vigente.

L'indice di copertura massimo e fissato neti® 0secondo quanto stabilito dal P.R.G.C. vigente.

L'indice di copertura minimo e fissato nello ,2Fanno eccezione gli stabiimenti che per
lespletamento delle loro attivita richiedono urp@rsuperficie libera corredata di attrezzaturecisie

a cielo aperto e da edifici di limitata entita persede degli uffici ed il riparo del custode (st
stoccaggio di materiali edil, autolavaggi ecc. ).

L'assegnatario del lotto e tenuto alla realierez di interventi edilizi tali da raggiungere dioe
minimo di copertura entro il imite fissato allatella convenzione.

Contravvenendo lassegnatario a tale impegn@near applicate le sanzioni previste dalla
convenzione.

L'altezza degli edifici non potra superareniitt massimo stabilito di m. 20, come stabilittaetl13.9
del vigente P.R.G.C. .

Non &€ ammessa la realizzazione di piani intesra¢ mi-interrati a qualsiasi uso destinati.

Art.6 - Edifici isolati. Distanze dai confini e tra fabbricati

1.

Nel caso di edifici isolati, ogni edificio deavere distacchi dai confini del lotto su cui insist dai
corpi di fabbrica appartenenti allo stesso lottagi @meno alla massima altezza degli edifici
prospettanti e comungue in nessun caso inferiori ,00.

| distacchi di cui sopra saranno considergieti® alle maggiori sporgenze del perimetro déflbé

Per quanto riguarda ciminiere, antenne, torraffreddamento, piani di carico, ponti mobili silo
alire attrezzature speciali strettamente connefiseuazionalita dello stabiimento, esse dovranno
mantenere dai confini dei lotti la distanza di n206 mentre sono esonerati dai maggiori distacaihi d
confini e dai fabbricati appartenenti allo stesdtwIdi cui al primo comma precedente.

Lungo i confini dei lotti salve le fasce dipidto, € consentita ledificazione di fabbricati
complementari fino ad una altezza massima di m(4/B€zza da calcolarsi allestradosso del manto di
copertura).

Dette costruzioni, ammesse lungo i confini déble per uno sviuppo massimo pari al 25% del
perimetro del lotto stesso, non potranno impegiefasce di rispetto di cui ai successivi artt.123e

e dovranno mantenere la distanza minima dai fadtbrjarincipali dello stesso complesso come
stabilto al primo comma del presente articolo.

| fabbricati di cui sopra potranno essere eselo®ente destinati alla sosta o alla rimessa denaez
trasporto e allo stoccaggio di merci con leschesidi ogni altra destinazione.

E' comungue esclusa qualsiasi edificazione fedlee di rispetto di strade, canali, ferroviaymgb i
confini che dividono i lotti fondiari dalle areelyhliche, salvo il disposto del comma seguente.



8. E' ammessa, nelle fasce di rispetto di cui sdaraostruzione di cabine elettriche di servigiano
esse predisposte dallEnte pubblico o dal privatospio proprio uso, salvo quanto stabilito dall&rt
delle norme di attuazione del P.R.G.C. vigente.

9. Tali cabine elettriche potranno essere alinelatgo i confini dei lotti e dovranno comunque
mantenere dai fabbricati principali distanze nderioria m 6,00.

Art.7 - Edifici a blocco o in linea. Distanze da aafini e distacchi

1. Sono considerati edifici a blocco o in linea gjumterventi edilizi che, pur articolandosi aloprio
interno in piu funzioni e proprieta, rappresentaabproprio insieme un organismo unitario dal pudito
vista strutturale e formale.

2. Le delimitazioni di proprieta, siano esse cdui@so successive alla formazione dell'edificiblacco,
interne a tale organismo, costituiscono confimitra parti del medesimo blocco.

3. Per ciascuna di queste parti dovranno comunsgeere rispettati gli indici di copertura fissatil det.
5 delle presenti norme.

4. L'intero organismo edilizio (blocco o lineakieme alle diverse proprieta, dovra mantenere atding
dei lotti contermini la distanza minima di cui @ihpo comma dellart. 6 delle presenti norme.

5. | distacchi di cui sopra saranno considergteti® alle maggiori sporgenze del perimetro delfm
blocco o linea.

6. Eventuali ampliamenti o nuovi fabbricati, sieedhteressino tutte le proprieta del blocco o lioppure
una sola o alcune di loro, potranno sorgere antlagiacenza ai confini interni di cui al precedente
secondo comma.

7. Per quanto non espressamente indicato valgalgpasti di cui ai commi 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 del
precedente art.6.

Art.8 - Recinzioni

1. | lotti produttivi salvo quelli individuati nefcentro servizi’, dovranno necessariamente essere
recintati.

2. La recinzione dovra essere:

a) per i lati fronteggianti la strada e per rigvditalmeno m. 10,00 sui lati perimetrali, a giorno
costituita da semplici elementi verticali in feopa@alcestruzzo, di altezza non superiore a m.sy50
zoccolo pieno di altezza inferiore o uguale a ®0,Qyer una altezza massima di m. 2,00.

b) sugli altri lati di altezza non superiore a n@02Zcon disegno uguale a quello del lato frontetgida
strada, oppure in muratura piena, o in semplice medtallica.

Art.9 - Marciapiedi e ingressi carrai

1. Il Piano precisa i fronti lungo i quali non saménmessa lapertura di ingressi carrai, siano a&ssi
servizio di edifici singoli o di edifici a blocco.

2. Ogni lotto convenzionato non potra avere pmudi accessi carrai.



| lotti convenzionati di superficie fondiaria pgwiore o uguale a mg. 15.000, in aggiunta a gquanto
stabilito al precedente comma, possono aprire dogi passi carrai per ogni lato superiore il primo
prospiciente sulla viabilitd pubblica prevista Gtsite.

Per gli edifici a blocco o in linea e nel cassutcessivo frazionamento di edificio unitariorasano
concessi due soli ingressi carrai per l'intero oiggao edilizio. La distribuzione ai singoli lottefzionati
dovra avvenire mediante strada privata internattl fondiario, con sbocco in corrispondenza degli
accessi carrai consentiti.

L'apertura degli ingressi carrai, la modificai derciapiedi ed i punti di allacciamento ale reti
elettrica, idrica e fognaria, possono essere amirisolo nel rispetto dele modalta e presarizio
tecniche esecutive dettate dal Settore G.U.T. delude di Casale Monferrato.

Le specifiche tecniche fornite dal Settore G.Wdl Comune di Casale Monferrato dovranno essere
allegate al progetto oggetto di domanda di conoessi

| progetti allegati alla domanda di concessidogranno essere redatti in conformita alle norme
tecniche suddette, pena il diniego della concessitessa .

Art.10 - Parcheqaqi di pertinenza dei lotti industrali

1.

Allinterno del perimetro dei lotti produttiviodranno essere previste zone di parcheggio aldiine
coprire il fabbisogno espresso dagli addetti impéigsul lotto in questione in ragione di un posto
macchina per addetto e nel rispetto delle modadiruttive di cui al successivo art.16.

La parte destinata a parcheggio in ogni casaadessere almeno pari a quella stabilta dalart.
delle norme di attuazione del P.R.G.C. vigente.

Art.11 - Sistemazioni inteme

Per ogni lotto produttivo, oltre alla superfidiestinata a parcheggio & prevista una parte &verd

Essa dovra corrispondere almeno a quella tdabiil sopra richiamato art.15 delle norme di
attuazione del P.R.G.C. e dovra essere orientadmeansistemata a prato alberato fino alla
concorrenza del rapporto di 1 albero ogni 40 mgmescrizione di utiizzo di essenze locali (tiglio
acero ...).

L'arredo delle aree previste dal presente &tidovra risultare dagli appositi elaborati di petig
presentati al Comune.

La sistemazione a verde e le alberature dovr@assere realizzate e mantenute in condizioni
decorose a cura e spese degli aventi diritto dif&zione.

Qualora gli aventi diritto alla edificazione nprovvedano alla sistemazione dellarea verderdi lo
competenza entro due anni dal completamento dedereo edilizie di ogni singolo edificio,

Amministrazione comunale provvedera alla eseoezidei lavori, quali risulteranno dal progetto
approvato, a spese degli assegnatari del lotizzamido a tale fine il deposito cauzionale allmop
prestato in sede di convenzione.



Art.12 - Fasce dirispetto

1. Per le fasce e zone di rispetto, anche non espneente indicate dal presente piano, ma prewste d
particolari prescrizioni di legge, varranno i limderivati dal combinato disposto delle suddette

prescrizioni, dellart. 27 e 29 della L.R. 56/7dede prescrizioni del vigente P.R.G.C. .

Art.13 - Tutela ambientale

1. Il torrente Gattola € compreso tra le acquenitiefpubbliche e tutelate ai sensi dellart. ladeljge 8
agosto 1985 n. 431.

2. Aisensi dellart. 10 della legge 3 aprie 19820 é fatto obbligo, entro una fascia di rispeliton.
150 dalle sponde del suddetto torrente, di riched&utorizzazione, preventiva al permesso di
costruire, per intraprendere ilavori.

3. | lotti ricadenti nella fascia di rispetto di@lprecedente comma non potranno avvalersi tiedialta
di costruire i bassi fabbricati defintti allart.dglle presenti norme in aderenza ai confini caeaa
destinazione pubbilica. Inoltre, in sede di progettowranno individuare l'area verde di cui alldn.
delle presenti norme in adiacenza al confine db lokvolto verso il torrente Gattola, in modo da
integrare la fascia di verde pubblico predispostectezione del torrente stesso .

Art.14 - Accormpamento e frazionamento lotti

1. FE' consentito sia 'accorpamento che il fraziomato dei lotti, senza che cio costituisca variatte
piano.

Art.15 - Oneri di urbanizzazione e costo di costruane

1. L'ammontare degli oneri di urbanizzazione ecdsto di costruzione sono stabilti e regolameimati
sede di convenzione tra il Comune ed il concess@od acquirente.

2. Per le parti dei fabbricati destinate ad usaeegiale, dovranno essere corrisposti al Comume, i
aggiunta agli oneri determinati in base alla superfdel lotto, anche gli oneri previsti per
lurbanizzazione secondaria dei fabbricati destmdtuso abitativo, e gli importi relativi al costid
costruzione.

Art.16 - Prevenzione e riduzione integrate dell'inginamento

1. Le ditte concessionarie di aree nel presentd®Pdi obbligano a adottare le opportune misure di
prevenzione e riduzione integrate dellinquinameptoveniente dalle proprie attivita applicando le
migliori tecniche disponibil. Per inquinamentoirgende [lintroduzione diretta o indiretta di sosta,
vibrazioni, calore o rumore nellaria, nellacquan@ suolo, che potrebbero nuocere alla salute aman
o alla qualita dellambiente.

2. In particolare:

a) deve essere evitata la produzione di rifiutiggnere e, soprattutto, queli pericolosi e da
imballaggio. In caso contrario dovranno esserepexii o, se tecnicamente ed economicamente
impossibile, eliminati evitandone e riducendonengatto sullambiente, a norma del decreto
legislativo 03.04.2006 n.152 e successive modificaz integrazioni; lenergia deve essere



b)

d)

utiizzata in modo efficiente; devono essere plesuisure necessarie per prevenire gli incidenti e
imitarne le conseguenze e, infine deve esserategualsiasi rischio d’inquinamento al momento
della cessazione definitiva dellattivita ed ibsiitesso ripristinato ai sensi della vigente nakaarn
materia di bonifica e ripristino ambientale.

deve essere evitato linquinamento atmosferice. emissioni inquinanti in atmosfera, con
esclusione degli impianti termici non inseriti in giclo produttivo e destinato esclusivamente al
riscaldamento di ambienti, al riscaldamento di acpar utenze civii (comprese cucine, mense,
forni da pane ed altri pubblici esercizi destiredi attivita di ristorazione), devono possedere i
requisiti di cui al decreto legislativo 03.04.200652 e successive modificazioni ed integrazioni.

devono essere evitati gli scarichi di acque oretee e/o di rifiuto provenienti da insediamenti
civii e produttivi sul suolo, sottosuolo o in aegwsuperficiali. Tali scarichi devono essere
obbligatoriamente convogliati nelle pubbliche fogma previa autorizzazione dellautorita

competente al controllo ai sensi del decreto ksl 03.04.2006 n.152 e legge regionale
26.03.1990 n.13 e successive modificazioni. Iniq@are la domanda di autorizzazione agli
scarichi di acque reflue industriali deve essermpagnata dalle indicazioni di cui allart.125 del
sopraccitato decreto legislativo. Tutti gli scairictlevono essere resi accessibii per |l
campionamento da parte dellautorita competente.fididel Piano di Tutela dele Acque

(P.T.A.), approvato con deliberazione del ConsiglEgionale n.117-10731 del 13.03.2007, i nuovi
insediamenti devono obbligatoriamente prevederarmidirette:

1. alrisparmio e alluso razionale delle risomdriche (art.42 delle Norme del P.T.A) con:

» [installazione di contatori singoli per ogni unitéinmobiliare o per singola utenza
indipendentemente dalla destinazione d'uso deilils;

» la dotazione di sistemi di separazione e convogigmdelle acque meteoriche in apposite
cisterne o vasche di accumulo dimensionate in magidi mc.2,50 ogni mq. 1.00@li
superficie del lotto edificabile, affinché le stessano destinate al riutiizzo nelle aree verdi
di pertinenza dellimmobile;

2. alla riduzione delle portate meteoriche drermateelle superfici urbane impermeabilizzate
(art.32 delle Norme del P.T.A.), in attesa di sfiqw@ direttive della Giunta Regionale,
mediante realizzazione dei parcheggi di cui al pdeate art.10, limitatamente agli spazi
destinati al posto macchina, con pavimentazion@adre (masselli autobloccanti forati ecc.)
finalizzati alla successiva inerbitura.

deve essere evitata qualunque emissione sorwapvochi sulluomo effetti indesiderati,
disturbanti o dannosi o che determini un qualsiederioramento qualitativo dellambiente. Le
emissioni sonore non dovranno superare i valofielrmassimi del livello sonoro equivalente
stabilito per le aree prevalentemente industr@liP.C.M. 1.03.1991 e successive normative di
settore.

Art.17 - Nome transitorie

1.

Per tutti gli edifici esistenti su aree destnatpubblici servizi, fino alla realizzazione degti, saranno
ammesse le opere di manutenzione ordinaria e dinada nonché - lmitatamente agli edifici
destinati ad attivita produttive - le opere dirtiurazione di tipo "a" strettamente indispensaibil
mantenimento degli usi in atto ed allesercizidedattivita insediate nei suddetti edifici; taliesp non
potranno comportare aumenti delle superfici otibié.

Le disposizio di cui al precedente comma siiegupb anche per tutti gli edifici esistenti su aree
destinate ad impianti produttivi fino alla sottagione della convenzione prevista dagli art.27 el&&
legge 865/1971.



