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1 IL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

Il Comune di Casale Monferrato € dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.19/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwaio deliberazione della Giunta Regionale del grgiul989
n.93-29164.

Che in ragione delle esigenze manifestatesi suveesnte alla data di approvazione del P.R.G.Co son
state approvate n. 17 varianti (di cui una ex leb@8) ) e n.7 modificazioni, riguardanti modestpuatuali
modificazioni normative e di destinazioni d'usolimiitate aree che, senza incidere sui criteri imiatori del
piano stesso, hanno consentito di risolvere divaiggzioni, oppure consistenti elementi progetiosi il
futuro urbanistico della citta.

Per brevita si elencano tali varianti urbanistiche:

= Variante n.10 (approvata con delibera C.C. n. @808€10.2003), finalizzata alladeguamento del pian
regolatore ai disposti della L.R. 12 novembre 189828 “ Disciplina, sviuppo e incentivazione del
commercio in Piemonte, in attuazione del D.Lgs.n&irzo 1998 n° 114", localizzando un’area di mq.
75.000 da destinare alla grande distribuzione caowieade al dettaglio;

= Variante n.11 (approvata con delibera C.C. n. 181©3.2004) e n.12 (approvata con delibera C.C. n
35 del 29.06.2005) con le quali, considerata lacaapa diinteresse da parte dell Amministraziongual
acquisto, e stato ammesso il recupero funziondléabbricati rurali denominati “C.na S.Bernardinogn
mutamento della destinazione d'uso in quella iodstcettiva mediante interventi di trasformazipne
compresa la possibilita di sostituire le struttewdizie esistenti, nel rispetto del corretto usondteriali
tradizionali finalizzati allevidenza dellorigingurale del complesso, della tipologia ediizia cagiva
originale (corte chiusa) e della conservazioneagerte del muro perimetrale ritenuta di meriteyo&gio
architettonico (portale con stemma);

= Variante n.12 (approvata con delibera C.C. n. 328®6.2005), finalizzata ad individuare il futyoolo
sportivo-ricreativo della citta con la costruziode nuovi impianti sportivi complementari a queliag
individuati (Palazzetto dello Sport “Paolo Ferraris nuovo centro polivalente natatorio), nonché a
localizzare la nuova caserma per Arma dei Caratie un impianto tecnologico di interesse germeral
per la produzione e distribuzione di energia elérigzaldamento.

= Variante n.13 (approvata con delibera C.C. n. 24.866.2007), finalizzata a rafforzare il ruolotale
ambito quale principale polo per il tempo liberosatvizio della Citta, concentrando il fabbisogremld
standards urbanistici relativi agli impianti spantionché proponendo la possibilita di localizzanempianto
d’interesse generale per la distribuzione del cariie ed eventuale annesso impianto di lavaggiareet
ad integrazione di quanto gia ammesso con la \arid? del P.R.G.C. (impianto distribuzione di eigerg
e/o teleriscaldamento e caserma Carabinieri);

= Variante n.14 (approvata con delibera C.C n. 311@€17.2007), finalizzata allaggiornamento delri®ia
Regolatore Generale ai nuovi indirizzi general ergeri di programmazione urbanistica per l'insedento
del commercio al dettaglio in sede fissa approvati D.C.R. 59-10831 del 24.03.2006 “Modifiche ed
integrazioni allalegato A dela D.C.R. n.563-134Hel 29.10.1999", potenziando la localizzazione
commerciale individuata con la variante n.10 ailaethsione massima (mg. 90.000) consentita dallganuo
normativa commerciale regionale;

= Variante n. 15 (adottata con delibera C.C n. 1928203.2008 in corso di approvazione), finalizzata
allindividuazione di un nuovo distretto industegDI10) destinato ad ospitare aree per la logistionché
la proposta di localizzare un'area destinata alitattdirezionale allinterno polo sportivo-ricréat di
S.Bernardino.

Per soddisfare le nuove esigenze meglio specifioatecapitolo successivo, lAmministrazione Comenal
intende proporre la modificazione n.7 del piandijdahdo al Settore Pianificazione Urbana e Tecnica
(P.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la redezidel relativo progetto.



La presente modificazione possiede le carattdrestiel’ art.17 comma 8° lett.b) della L.R. 56/7%.m.i. in
guanto propone adeguamenti di limitata entita detializzazione delle aree destinate a servizedaciad
attrezzature di interesse generale.



2 LA MODIFICAZIONE

La presente “modificazione” del P.R.G.C. si inq@adelle previsioni dellarticolo 17 comma 8° lette)
della legge regionale 5.12.1977 n. 56 e successadificazioni in quanto propone adeguamenti diditai
entita della localizzazione delle aree destinaderaizi sociali e ad attrezzature di interesse gaee

La proposta di modificazione si configura di ceeedt puntuale (modificazione cartografica) in quanto
interessa esclusivamente larea ove e localizZatdificio destinato ad attivita artigianale e conmoie
allingrosso sede della societa “Cartomoderna sitf§ ini corso Valentino 51/a (nel rispetto di det@ate
condizioni).

I P.R.G.C. vigente classifica larea di sottocaigay Bprl quale area “occupata da edifici ed intpian
produttivi esistenti, con caratteri di episodic#acollocate allinterno o ai margini di ambiti aepiinente
destinazione residenziale”. Con delbera del Cémsigomunale n.131 del 17.09.1991, e stato appoovat
piano esecutivo convenzionato ai sensi dellart.déBa L.R. 56/77 e s.m.i.,, che ha proposto ld¢tua
sistemazione edilizia a fini commerciali allingsase produttivo/artigianale.

Al fine di favorire la rilocalizzazione e mantenemel comune di Casale Monferrato un istituto sdiolas
(istituto alberghiero Artusi) posto nelle vicinanie presente modificazione riclassifica areaoggetto in
sottocategoria Fg quali “parti di territorio deatia ad altre attrezzature generali di interessblipaanche di
carattere privato (ricreative, espositive-fierlséic servizi e residenze-comunita assistenzialie adiscura,
collegi-convitti-ospizi-seminari-vescovado-ecc.uagle, autorimesse collettive, strutture turistio®itive con
esclusione di campeggi, villaggi turistici e villag albergo, attivita terziarie e di servizio dgllapolazione:
mercati, mattatoi, uffici ed esercizi pubblici ecspecificatamente al n. 33 “Edificio corso Valeatbl/a”. La
modificazione consente pertanto i successivi ietetivediizi diretti alladeguamento strutturale a

mutamento della destinazione d'uso del fabbricaistente.

Tale interventi edilizi sono subordinati a soluziprogettuali che prevedano 'accesso principdiedificio
scolastico dal vicolo adiacente allarea per secamunale di c.so Valentino 33, alla formaziongaticheggi
nella misura prevista dallart.15 delle N.d.A deRRG.C, nonché allobbligo della demolizione dedleere
edilizie realizzate qualora venga meno la specdestinazione d'uso scolastica dellimmobile.

Con la modificazione si prende, inoltre, atto detiato di fatto delle aree pubbliche che sono statkite in
lattuazione del P.E.C. sopraindicato, entrate dasgsso del Comune con convenzione in data 23912.19
rep. N.40538 notaio Baralis Giorgio quale partandi piu ampia area per servizi pubblici.

2.2 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gl. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapmie
variazioni cartografiche elencate nella tabellaostante.

TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE
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2.3 VARIAZIONI NORMATIVE

Si illustrano le varianti normative apportate daltesente modificazione, significando che vienaeitoil testo
coordinato delle norme di attuazione con evideaZiagrassetto dette variazioni.

Art.13.16 paragrafo “Fg” nel comma relativo allsghsizioni particolari e prescrizioni edilizie igtative
per gli specifici complessi immobiliari, dopo B2 e stato aggiunto il n. 33.



3 NORME DI ATTUAZIONE

1 Articolo unico

Le norme di attuazione del P.R.G.C., approvatodadberazione della Giunta Regionale del 6 giugs&9ol
n.93-29164 e successiva varianti e modificazi@mpsmodificate come segue:

All'art.13.16 paragrafo “Fg” il comma relativo alle disposizigrarticolari e prescrizioni edilizie integrative
per gli specifici complessi immobiliari, dopo B2 € aggiunto il seguente n. 33.

n. 33 “Edificio corso Valentino 51/a”:  Gli interveprevisti in tale area dovranno essere coordaidine
di realizzare un nucleo funzionalmente integratolpspecifico uso scolastico.

In particolare gli interventi di trasformazione quortanti i mutamento della destinazione d’usotio a
possono prevedere la ristrutturazione edilizidpdi t” dei volumi esistenti. Inolire dovranno gatiee,
oltre la dotazione delle superfici destinate alariazione di aree a verde e a parcheggio nellaranisu
stabilta dal successivo artl5 delle presenti notimecesso principale sia veicolare che pedonale d
vicolo adiacente allarea comunale per servizi jicitth c.so Valentino 33.

Gli interventi edilizi sopraindicati, sono vincolatia specifica destinazione d’'uso scolastica.
Pertanto gli atti di assenso edilizi sono subottina

a) allapprovazione di atto d’obbligo (registratérascritto a cura e spese del richiedente) cqurale il
proprietario si impegna a rimuovere a propria crspese ogni opera realizzata, senza pretendere
rimborso o indennizzo alcuno, a semplice richiebComune, qualora per qualsiasi motivazione
venga meno la destinazione d’'uso scolastica;

b) alla cessione gratuita delle aree per opererlidinizzazione primaria e secondaria previste dal
P.R.G.C.



