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1 PREMESSE

1.1 PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE

I Comune di Casale Monferrato e dotato di P.R.@oBnato ai sensi dellart.15 della L.R. 5.12.197/56 e
successive modificazioni ed integrazioni, approwato deliberazione della Giunta Regionale del §rgpul989
n.93-29164.

In ragione delle esigenze manifestatesi successntamalla data di approvazione del P.R.G.C. sae st
approvate n. 10 varianti (di cui una ex legge 1figglardanti modeste e puntuali modificazioni ndiveae di
destinazioni d'uso di limitate aree che, senzad@r& sui criteri informatori del piano stesso, loonsentito

di risolvere diverse situazioni. Il sussegquirsiadi varianti su temi specifici ha evidenziato imite del piano
vigente: le fasi preliminari di studio dellattugiano regolatore infatti, risalgono al 1977-78& @ssivamente
aggiornati nel 1982-83, mentre liter di formaziome approvazione del piano si € protratto con varie
vicissitudini fino al 1989. Ne consegue che il piapiu che rappresentare previsioni urbanisticherdylin
gran parte ha preso atto della situazione presiaie citta, risultando vetusto in molti casi gianr@mento
della sua formazione. Solo le ultime varianti hammoodotto consistenti elementi progettuali pefuiuro
urbanistico della citta, senza peraltro giungeleeralisione generale del P.R.G.C, ed in partieolar

- la variante n.6, approvata con D.G.R. n.9-26163@.11.1998, ha provveduto ad adeguare le poavisi
del P.R.G.C. in merito alle aree interessate delwo alluvionale della prima decade del mese di
novembre 1994; aggiornare determinate previsidpanistiche ale mutate disposizioni legislative (in
particolare alla normativa del P.T.O. “Tutela eoviatazione delle risorse fluviali del Po” appravabn
D.C.R. n.981-4186 del 8.3.1995, e Piano d’Areatésim delle aree protette della fascia fluvialeRdwl
approvato con D.C.R. 982-4328 del 8.3.1995) o ez@edi pianificazione urbana ridefinendo in
particolare la normativa delle aree di sottocategere introducendo la disciplina delle attivitaidtico-
ricettive.

- la variante n.7 del P.R.G.C., approvata con D.@.R5-29970 del 2.05.2000, ha previsto le nuoee ar
industriali oggetto di PIP; la trasformazione e umro ad usi residenziali di varie parti dellaaciti
impianto prevalentemente produttivo dismesse e¢orniso di dismissione con interventi di ristrutzivae
urbanistica da realizzare secondo particolari ammi grafiche e normative contenute in schede
progetto e schede norma; individuare alcune areena collinare per nuove costruzioni di immoliku
bifamiliari.

- la variante n.8 del P.R.G.C., approvata dalan@ilRegionale con D.G.R. n. 4-7977 del 16.12.2082,
completato la possibilita di trasformare e recupeesd usi residenziali varie parti della citta disise e/o
in corso di dismissione di impianto prevalentemepteduttivo collocate allinterno o ai margini di
ambienti a preminente destinazione residenzialee(dr sottocategoria Bpr e Cpr), nonché ha adottato
norme temporanee di salvaguardia del territorerggsato dal’ evento alluvionale del 15-16 ottd9@0
aventi efficacia fino alladeguamento del P.R.Gdlle indicazioni del piano di assetto idrogeologico
(P.A.l.) approvato con D.P.C.M. 24 maggio 2001 la ptobabie conseguente revisione del piano
stralcio delle fasce fluviali (PS FF) approvato ¢a.C.M. 24 luglio 1998.

- la variante n.10 del P.R.G.C., approvata dal @Qm&€omunale con deliberazione n. 68 0@l10.2003
ha adeguato il piano regolatore ai disposti delR.L12 novembre 1998 n° 28 “ Disciplina, sviuppo e
incentivazione del commercio in Piemonte, in aitrezdel D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114",

In conformita a queste considerazioni e con lalitfinali proseguire e completare quanto gia inizeta le
ultime varianti, lAmministrazione Comunale intengeomuovere linizio del lungo iter di formazioné wha
variante generale del piano che interessi lintemitorio comunale. In generale le linee giuda rmiabvo



P.R.G.C. saranno dettate dallintreccio delle dime urbanistiche, ambiental, e mobiita in moda
promuovere una politica di salvaguardia e riqualifione del territorio.

BN

A tal fine e in corso lo studio di verifica dell@ropatibiita idraulica e idrogeologica delle prawis degli
strumenti urbanistici vigenti ai sensi dellartd@&nma 2 delle norme di attuazione del P.A.l.

In attesa della definizione dei principi cardinecsiiimpostare la revisione generale del P.R.Gugvia, non

si pud non tenere conto delle nuove esigenze chiincamente nascono nella gestione ordinaria de#tio

del territorio (nuove disposizioni normative o altivalenza sovracomunale) che comportano adeguamen
obbligatori del P.R.G.C., oppure delle mutate ewgedi pianificazione urbana e degli errori cardigr che
sono velocemente soddisfatti tramite varianti pdirab piu semplicemente “modificazioni” del P.RGG.
vigente senza attendere il perfezionamento deblengomplesso iter della revisione generale.

Per soddisfare le nuove esigenze meglio specifioatecapitoli successivi, Amministrazione Comunal
intende proporre la modificazione n.2 del piandidahdo al Settore Pianificazione Urbana e Tecnica
(P.U.T.) del Comune di Casale Monferrato la redezidel relativo progetto.

La presente modificazione possiede le carattdrsiell art.17 comma 8° della L.R. 56/77 e s.m.quanto
propone:

- modificazioni parziali o totali ai singoli tipii dntervento sul patrimonio edilizio esistente semcadere
nellintervento di ristrutturazione edilizia, nomuardano edifici individuati fra i beni ambient&li non
comporta variazione della capacita insediativa;

- correzioni di errori materiali cartografici deainti dalla esecuzione di opere pubbliche;



2 LAMODIFICAZIONE

2.1 MODIFICAZIONE DEL TIPO DI INTERVENTO SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE

La presente “modificazione” del P.R.G.C. si inqaadelle previsioni delfart. 17 comma 8° lett.f)ladegge
regionale 5.12.1977 n.56 e successive modificarioguanto propone modificazioni parziali ai singpi di

intervento sul patrimonio edilizio esistente seremtrare nel campo dellintervento di ristrutturago
urbanistica.

Le proposte di modificazione si configurano di ¢e puntuale (modificazione cartografica) in doan
interessano esclusivamente gli edifici sottoindicat

a) edifici situati nel DR1 Centro storico da assegfgre ad intervento di ristrutturazione di tipo™b

Le modificazioni riguardano la tipologia degli intenti ammessi su parte del patrimonio edilizistesite del
Centro Storico, puntualmente definiti nella tavi@d — sviluppi relativi al Centro Storico”, spec#tamente
due immobili situati in via Caccia 27 angolo vide®a e in via Vigliani 33 angolo Baluardo S.Anna.

| due edifici presentano una tipologia edilizia togitiva di antico impianto con altezze di interma
particolarmente elevate (variabile da m. 4,50 a,00)6poiché prevalentemente destinati a depositi e/
magazzini di attivita artigianali, comerciali o parvizi e uffici pubblici (ENEL). Attualmente soiritiizzati e
abbandonati. Inoltre gli edifici in questione nams di interesse storico-artistico compresi nelieb di cui al
D.Lgs 490/1999 o come tali individuati dal P.R.G.C.

Il vigente P.R.G.C. prevede che ¢l edifici sian® donservare e recuperare con interventi edilizi di
ristrutturazione di tipo “a” senza aumento dellpestici. Al fine di favorire il recupero dei volurabbandonati
con elevati costi di intervento in contesto densameurbanizzato e di difficile accesso, la presente
modificazione ammette anche lintervento di rigtmazione edilizia ditipo “b” con aumento dellgostfici util

per la realizzazione di nuovi orizzontamenti e Rriazione delle quote di imposta di quelli esistent
L’intervento edilizio, in ogni caso, deve garanimeconservazione dellimpianto originario evitariddgegrale
demolizione e successiva ricostruzione.

b) Percorsi pedonali individuati dal P.R.G.C. dgpgoimere

Il vigente P.R.G.C. individua, allinterno dellevtde grafiche, lobbligo di garantire dei percopgidonali di
collegamento tra varie vie, senza peraltro indiedenmodalita di realizzazione.

Tali indicazioni incidono su aree di proprieta fiable e private costituite da cortil, androni, par immobile,
per i quali non risutta possibile la loro attivamose non con costosi interventi edilizi e il rioscimento di
indennita di servitu particolarmente onerose.

Al fine di favorire il recupero funzionale degliific interessati ed evitare imposizioni di servitenute non
pit necessarie ai fini urbani, si sopprimono lécazone dei collegamenti pedonali tra:

- via Saletta e v.le Morozzo S.Michele in prossindiel civico 51 di via Saletta

- via C.Massaia e la retrostante area per senfibli in prossimita del civico 47 di via C.Maszai

2.2 ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO E CORREZIONE ERRORI

L’adeguamento delle previsioni del vigente P.R.Gle. esigenze ed obiettivi sopraelencati ha cotapmie
variazioni cartografiche elencate nella tabelaostante. La capacita insediativa residenziale sudnsce
alcuna variazione.



TABELLA n.1 ELENCO MODIFICHE CARTOGRAFICHE

TAV. | DISTR |N DESTINAZIONE D’'USO- VARIAZ.c NOTE
SOTTOCATEGORIA apacita
ETTO attuale Mq variante Mp insediativa
3d DR1 |1 | Ristrutturazig -- | Ristrutturazi| -- -- Edifici in via Caccia 27 angolo via Salettang
. centro ne tipo “a” one tipo “b” via Vigliani 33 angolo Baluardo S.Annha
occid | gtorico L - .
modifica tipologia d’intervento senza integrgle
entale) . - .
demolizione e ricostruzione
2 | Percorsi - - -- -- Soppressione di percorso pedonale (vedi
pedonali cap.2.1 lett.c) via Saletta
legenda| 3 | Fronti a - - -- -- Soppressione nella legenda della digithnonti
negozi a negozi” in quanto riferita alla versione
originale dellart.19 “norme particolari per pli
insediamenti  commerciali” delle N.d.A.
completamente riscritto con la variante n.1Q del
P.R.G.C. senza piu alcun riferimento alla
dizione stessa
3C2 DR7 |4 | Percorsi - |- -- -- Soppressione di percorso pedonale (vedi
P milano pedonali cap.2.1 lett.c) via C.Massaia 47
3C5 DR2 |5 | viabilita - | viabilita -- -- Strada vecchia Moranaettifica perimetrg
oltrepont V|ap|I|ta in base allandamento della strada
e realizzata nel PIP3




